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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kungsberget 1 Bastad, 769625-8156, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Féreningen har sitt sate i
Bastad kommun, Skane lan.

Fastighetsuppgifter

Foreningen har aganderétt till fastigheten Hallen 16 i Bastad kommun med darpa uppférda 3
byggnader med 16 lagenheter. Fastighetens adress ar Hakonhus Park 2-6, Bastad. Fastigheten
fardigstalldes ar 2019. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

1 ROK 1 st
3 ROK 3 st
4 ROK 12 st
Total bostadsarea: 1296 kvm
Total tomtarea: 5470 kvm

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Framtagande av underhéllsplan slutférdes under januari 2025.
| féreningens arsavgifter ingar varme, VA, sophantering.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Folksam genom medlemskapet i Bostadsratterna. |
forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrattstillagg ar tecknat kollektivt i forsakringen, endast hemférsakring tecknas och bekostas av
bostadsrattshavaren sjalv.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har inga 6verlatelser skett.

Antal medlemmar vid arets ingang: 22
Avgaende medlemmar: 0
Tillkommande medlemmar: 0

Antal medlemmar vid arets slut : 22
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STYRELSE, REVISORER OCH OVRIGA FUNKTIONARER

Ordinarie ledamoter *vald t.o.m.
Kenneth Andersson Ordférande 2026

Per Persson Ledamot 2026

Bertil Strebel Ledamot 2026
Jakob Trattner Ledamot 2026
Styrelseuppleanter

Fredrik Strebel Suppleant 2026
Thomas Gyllensten Frisk Suppleant 2026
Revisorer

Baker Tilly KB, Halmstad Auktoriserad revisor 2026

Valberedning
Daniel Norling
Henrik Nilsson

*Med vald t.o.m. menas till ordinarie foreningsstdmma

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom styrelsen i sin helhet, av tva ledamoéter i forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmént

Ordinarie féreningsstamma holls den 15 juni 2025. Styrelsen har under rakenskapsaret hallit nio
protokollforda styrelsemdten. Féreningens ekonomi och likviditet har varit ett prioriterat fokusomrade
under aret.

Avgiftsférandringar och likviditet

Vid styrelsemdte den 8 oktober 2024 beslutades, i enlighet med faststélld budget, att hoja
arsavgifterna med 15 procent infér 2025. Darutdver beslutades om en extra manadsdebitering i januari
2025 i syfte att starka foreningens likviditet vid arets borjan. Samtidigt beslutades om héjning av
parkeringsavgifterna.

Mot bakgrund av fortsatt anstrangd likviditet beslutade styrelsen den 3 september 2025 om extra
manadsdebiteringar under fjarde kvartalet 2025.

Under hésten 2025 beslutade styrelsen, i enlighet med faststalld budget, att hoja arsavgifterna med 5
procent infor 2026. Parkeringsavgiften lamnades oférandrad.

Styrelse och forvaltning
Styrelsen omkonstituerade sig vid extrainsatt méte den 16 januari 2025 och utsag Kenneth Andersson
till ordférande for tiden fram till nAstkommande ordinarie féreningsstamma.

Den 27 januari 2025 mottog styrelsen en bestalld underhallsplan for fastigheten avseende perioden
2025-2054 och enligt underhallsplanen sa planeras kommande underhall forst till ar 2029.

Den 14 maj 2025 genomforde styrelsen en omfattande genomgang tillsammans med
fastighetsforvaltaren avseende underhalls- och kontrollpunkter inom fastighetsskotseln samt
ansvarsfordelningen mellan féreningen och forvaltaren.

Fastighets och anlaggning
En forbattring av trappan vid slanten har genomférts genom installation av elva kompletterande
trappsteg i syfte att Oka sakerheten.

Inbrott i foreningens gastrum upptacktes den 1 februari 2025, vilket medférde oférutsedda kostnader
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for utbyte av Ias och passerbrickor.

Kommunen genomférde den 26 februari 2026 ett tillsynsbesdk avseende foreningens
dagvattenanlaggning.

Den avslutande femarsgarantibesiktningen under 2024 har foljts upp med efterbesiktningar
tilsammans med totalentreprendren Petersson & Hansson Byggnads AB den 28 februari 2025 och
den 16 april 2025. Garantibesiktningen ar darmed avslutad.

Under aret har vissa driftsstérningar forekommit i poolanlaggningen samt i hissarna i samtliga tre hus.
Dessa har atgardats.

Foreningen erhdll den 1 juli 2025 tilltrade till forradet i B-huset efter att tidigare hyresavtal sagts upp.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till -720 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 902 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 182 tkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1620 021 1170 759 1051 334 936 043
Resultat efter finansiella poster -656 894 -1 038 555 -776 464 -1 140 468
Soliditet, % 83 83 83 83
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsréatt 1138 809 737 621
Skuldsattning/kvm 10 576 10 539 10 591 -
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt 10 576 10 628 10 681 -
Sparande/kvm 174 -98 23 -
Rantekanslighet, % 9 13 14 -
Energikostnad/kvm 316 290 293 -
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 90 89 83 -

For definitioner av nyckeltal, se redovisningsprinciper

Upplysning vid férlust

Fdreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar och mer utférda reparationer och underhall. Under aret har féreningens likviditet varit
anstrangd och extra debitering av manadsavgifter for att starka likviditeten har genomférts i januari och
aven under oktober-december. Féreningen arbetar med att hitta en bra niva pa arsavgifterna for att

kunna genomféra framtida underhall.

Eget kapital
Bundet Bundet Fritt
Insatser och upplatelseavgifter Underhallsfond Resultat
Vid arets borjan 73 010 000 495 558 -5 771 265
Arets avsattning underhallsfond 121 000 -121 000
Aret ianspraktagande av underhallsfond
Arets resultat -656 894
Vid arets slut 73 010 000 616 558 -6 549 159
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Balanserade resultat -5 771 265
Arets resultat -656 894
Arets avsattning till underhallsfond -121 000
Summa -6 549 159
Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman
Att balansera i ny ridkning -6 549 159

Vad betraffar féreninges resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1620 021 1170 759
Ovriga rorelseintakter 20 588 6 100
Summa rorelseintakter 1 640 609 1176 859
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -712 260 =723 941
Reparation och underhall 4 -284 046 -153 412
Ovriga externa kostnader 5 -104 201 -110 854
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7,8 -902 484 -902 485
Summa rérelsekostnader -2 002 991 -1 890 692
Rorelseresultat -362 382 -713 833
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 21 227
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -294 533 -324 949
Summa finansiella poster -294 512 -324 722
Resultat efter finansiella poster -656 894 -1 038 555
Resultat fore skatt -656 894 -1 038 555
Arets resultat -656 894 -1 038 555
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 80613 173 81419474
Inventarier, verktyg och installationer 8 194 889 227 880
Summa materiella anlaggningstillgangar 80 808 062 81 647 354
Summa anldggningstillgangar 80 808 062 81 647 354
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 201 956 187 034
Ovriga fordringar 400 4 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 063 34 275
Summa kortfristiga fordringar 232 419 225909
Kassa och bank

Kassa och bank 191 919 180 550
Summa kassa och bank 191 919 180 550
Summa omsattningstiligangar 424 338 406 459
SUMMA TILLGANGAR 81 232 400 82 053 813
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70 250 000 70 250 000
Upplatelseavgifter 2 760 000 2 760 000
Fond for yttre underhall 616 558 495 558
Summa bundet eget kapital 73 626 558 73 505 558
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -5 771 265 -4 632 924
Arets resultat -656 894 -1 038 555
Avsattning till underhallsfond -121 000 -99 786
Summa fritt eget kapital -6 549 159 -5 771 265
Summa eget kapital 67 077 399 67 734 293
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 4 379 158 4 401 826
Summa langfristiga skulder 4 379 158 4 401 826
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 45 210 46 540
Skatteskulder 0 620
Skulder till kreditinstitut 9 9 326 852 9372 156
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 403 781 498 378
Summa kortfristiga skulder 9775 843 9917 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81232 400 82 053 813
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -656 894 -1 038 555
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Avskrivningar 902 484 902 484

245590 -136 071

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 245 590 -136 071
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -6 510 -22 273
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -96 547 148 188
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 142 533 -10 156
Investeringsverksamheten
Standardférbattring trappa -63 192 0
Ombokning projekt solcellsinstallation 0 14 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -63 192 14 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -67 972 -68 004
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -67 972 -68 004
Arets kassaflode 11 369 -64 160
Likvida medel vid arets borjan 180 550 244709
Likvida medel vid arets slut 191 919 180 549
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1 samt BFNAR 2023:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadgar.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en kompentent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifterna for Iopande reparationen och underhall redovisas som
kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Likvida medel
Likvida medel ar ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang,
beroende pa vilket som &r lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner
som ar férknippade med tillgdngen kommer att komma foretaget tillgodo och tillgadngens
anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde for en ersatt del tas bort fran
balansrakningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i
resultatrakningen under den period de uppkommer.
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For att tillmotesgd BFN men anda inte skapa en overksam kassa tillampas alltsa en linjaravskrivning
men féreningen tar inte ut nagon 6kad manadsavgift. Det innebar att det uppkommer ett
bokforingsmassigt negativt resultat i foreningen, men detta ar planerat och inget som behover
atgardas. Foreningen kan ar efter ar ha ett bokféringsmassigt negativt resultat utan att nagot hander.
Det ar dock viktigt att beakta att féreningens kassaflode gar ihop och det ar beraknat utifran det
faktiska underhallsbehovet.

Typ Nyttjandeperiod
Fasad 40 ar

Fonster 60 ar

Tak 40 ar

El, ror, ventilation, hiss 60 ar

Intre ytskikt 45 ar

Stomme 150 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarie: Kalkfilter 10 ar
Markinventarie: Laddstolpar 10 ar

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsaljning eller nar
nagra framtida ekonomiska fordelar inte kan férvantas fran anvandningen av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang tas bort fran
balansrakningen redovisas som 6vrig rorelseintakter eller 6vrig rorelsekostnad.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning

Skuldséttning/kvm
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt

Sparande/kvm
Arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar,
jamforelsestérande poster och planerat underhall dividerat med totalyta.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader fér varme el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas fér oférandrat
resultat om féreningens genomsnittranta 6kar med en procentenhet.
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 1452 522 1026 238
Kabel-TV objektstillagg 22 848 22 848
Hyresintakter lokal 6 000 12 000
Hyresintakter p-plats 115 200 96 000
Gastlagenhet 23400 13 400
Ovriga intakter 20 639 6373
Summa 1640 609 1176 859
Not 3 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsel 296 369 264 971
Vatten och avlopp 113 511 113 614
Sophamtning 22 826 24 720
Snoréjning 11 369 13 469
Fastighetsskotsel 114 037 117 828
Forsakringspremier 28 792 27 096
Kabel-TV, internet 28 146 29 560
Hissbesiktning, service 15512 79 230
Fastighetsskatt 0 1240
Ovriga fastighetsskostnader 81 698 52 213
712 260 723 941

Not 4 Reparation och underhall
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Reparation och underhall av fastighet 199 626 123 471
Reparation och férbrukmtrl Pool 84 420 29 941
284 046 153 412

Not 5 Ovriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Forbrukningsinventarier 3 345 0
Revisonsarvode 23 000 29 250
Konsultarvoden 55430 46 375
Bankkostnader 5756 4 651
Foreningsavgifter 4 390 4 390
Ovriga férvaltningskostnader 12 280 26 188
104 201 110 854

Not 6 Rantekostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader fastighetslan 292 512 323 462
Ovriga rantekostnader 2 021 1487
Summa 294 533 324 949
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2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvérde
Byggnader 57 796 500 57 796 500
Mark 26 050 800 26 050 800
Markanlaggningar 2 347 831 2 347 831
Projekt solcellsinstallation 0 14 000
Arets anskaffningar
Standardforbattring trappa 63 192 0
Arets utrangeringar
Projekt solcellsinstallation 0 -14 000
Summa anskaffningsvarden 86 258 323 86 195 131
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -4 775 657 -3 906 164
Arets avskrivningar -869 493 -869 493
Summa ackumulerade avskrivningar -5 645 150 -4 775 657
Redovisat véarde vid arets slut 80613173 81419 474
Varav
Byggnader 52 971 448 53 660 357
Mark 26 050 800 26 050 800
Markanlaggningar 1590 925 1708 317
Taxeringsvarde byggnader: 30 000 000 27 062 000
Taxeringsvarde mark: 5 800 000 6 200 000

35 800 000 33 262 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnadsinventarier 61 161 61 161
Laddstolpar 268 750 268 750
Summa anskaffningsvarden 329 911 329 911
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -102 031 -69 040
Arets avskrivning inventarier -32 991 -32 991
Summa ackumulerade avskrivningar -135 022 -102 031
Redovisat varde vid arets slut 194 889 227 880
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Laneinstitut Belopp Rénta Amortering Bundet t.o.m.
Stadshypotek 078557 4 902 358 2,563% 22636 3 man, 2026-06-05
Stadshypotek 076015 4 401 826 2,519% 22668 3 man, 2026-06-01
Stadshypotek 586898 4 401 826 1,250% 22 668 2028-06-01
13 706 010 67 972
Férfallotid skulder
2025-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett &r fran balansdagen 9 326 852
Forfallotidpunkt, senare an ett ar fran balansdagen 4 379 158
Total skuld vid arets slut 13 706 010
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 22 900 20 021
Forutbetalda avgifter/hyror 325 292 402 442
Upplupna kostnader sophamtning 1074 -1124
Upplupna kostnader fastighetsel 27 171 28 273
Upplupna kostander reparation och underhall 1344 0
Upplupna kostnader évriga fastighetskostnader 0 5500
Upplupna kostnader konsultarvoden 0 10 250
Revisionsarvode 26 000 28 000
Ovriga forvaltningskostnader 0 5015
403 781 498 377
Not 11 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 38 750 000 38 750 000
38 750 000 38 750 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall faststélldes 2026-05-22.

Bastad, enligt datum for elektronisk signatur

Kenneth Andersson Per Persson
Ordférande
Bertil Strebel Jacob Trattner

Min revisionsberattelse har lamnats enligt elektronisk signatur

Maria Nilsson
Auktoriserad revisor, Baker Tilly Halmstad KB
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kungsberget 1 Bastad, 769625-8156, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Féreningen har sitt sate i
Bastad kommun, Skane lan.

Fastighetsuppgifter

Foreningen har aganderétt till fastigheten Hallen 16 i Bastad kommun med darpa uppférda 3
byggnader med 16 lagenheter. Fastighetens adress ar Hakonhus Park 2-6, Bastad. Fastigheten
fardigstalldes ar 2019. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

1 ROK 1 st
3 ROK 3 st
4 ROK 12 st
Total bostadsarea: 1296 kvm
Total tomtarea: 5470 kvm

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Framtagande av underhéllsplan slutférdes under januari 2025.
| féreningens arsavgifter ingar varme, VA, sophantering.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Folksam genom medlemskapet i Bostadsratterna. |
forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Bostadsrattstillagg ar tecknat kollektivt i forsakringen, endast hemférsakring tecknas och bekostas av
bostadsrattshavaren sjalv.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har inga 6verlatelser skett.

Antal medlemmar vid arets ingang: 22
Avgaende medlemmar: 0
Tillkommande medlemmar: 0

Antal medlemmar vid arets slut : 22
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STYRELSE, REVISORER OCH OVRIGA FUNKTIONARER

Ordinarie ledamoter *vald t.o.m.
Kenneth Andersson Ordférande 2026

Per Persson Ledamot 2026

Bertil Strebel Ledamot 2026
Jakob Trattner Ledamot 2026
Styrelseuppleanter

Fredrik Strebel Suppleant 2026
Thomas Gyllensten Frisk Suppleant 2026
Revisorer

Baker Tilly KB, Halmstad Auktoriserad revisor 2026

Valberedning
Daniel Norling
Henrik Nilsson

*Med vald t.o.m. menas till ordinarie foreningsstdmma

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom styrelsen i sin helhet, av tva ledamoéter i forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmént

Ordinarie féreningsstamma holls den 15 juni 2025. Styrelsen har under rakenskapsaret hallit nio
protokollforda styrelsemdten. Féreningens ekonomi och likviditet har varit ett prioriterat fokusomrade
under aret.

Avgiftsférandringar och likviditet

Vid styrelsemdte den 8 oktober 2024 beslutades, i enlighet med faststélld budget, att hoja
arsavgifterna med 15 procent infér 2025. Darutdver beslutades om en extra manadsdebitering i januari
2025 i syfte att starka foreningens likviditet vid arets borjan. Samtidigt beslutades om héjning av
parkeringsavgifterna.

Mot bakgrund av fortsatt anstrangd likviditet beslutade styrelsen den 3 september 2025 om extra
manadsdebiteringar under fjarde kvartalet 2025.

Under hésten 2025 beslutade styrelsen, i enlighet med faststalld budget, att hoja arsavgifterna med 5
procent infor 2026. Parkeringsavgiften lamnades oférandrad.

Styrelse och forvaltning
Styrelsen omkonstituerade sig vid extrainsatt méte den 16 januari 2025 och utsag Kenneth Andersson
till ordférande for tiden fram till nAstkommande ordinarie féreningsstamma.

Den 27 januari 2025 mottog styrelsen en bestalld underhallsplan for fastigheten avseende perioden
2025-2054 och enligt underhallsplanen sa planeras kommande underhall forst till ar 2029.

Den 14 maj 2025 genomforde styrelsen en omfattande genomgang tillsammans med
fastighetsforvaltaren avseende underhalls- och kontrollpunkter inom fastighetsskotseln samt
ansvarsfordelningen mellan féreningen och forvaltaren.

Fastighets och anlaggning
En forbattring av trappan vid slanten har genomférts genom installation av elva kompletterande
trappsteg i syfte att Oka sakerheten.

Inbrott i foreningens gastrum upptacktes den 1 februari 2025, vilket medférde oférutsedda kostnader
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for utbyte av Ias och passerbrickor.

Kommunen genomférde den 26 februari 2026 ett tillsynsbesdk avseende foreningens
dagvattenanlaggning.

Den avslutande femarsgarantibesiktningen under 2024 har foljts upp med efterbesiktningar
tilsammans med totalentreprendren Petersson & Hansson Byggnads AB den 28 februari 2025 och
den 16 april 2025. Garantibesiktningen ar darmed avslutad.

Under aret har vissa driftsstérningar forekommit i poolanlaggningen samt i hissarna i samtliga tre hus.
Dessa har atgardats.

Foreningen erhdll den 1 juli 2025 tilltrade till forradet i B-huset efter att tidigare hyresavtal sagts upp.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till -720 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 902 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 182 tkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1620 021 1170 759 1051 334 936 043
Resultat efter finansiella poster -656 894 -1 038 555 -776 464 -1 140 468
Soliditet, % 83 83 83 83
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsréatt 1138 809 737 621
Skuldsattning/kvm 10 576 10 539 10 591 -
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt 10 576 10 628 10 681 -
Sparande/kvm 174 -98 23 -
Rantekanslighet, % 9 13 14 -
Energikostnad/kvm 316 290 293 -
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 90 89 83 -

For definitioner av nyckeltal, se redovisningsprinciper

Upplysning vid férlust

Fdreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar och mer utférda reparationer och underhall. Under aret har féreningens likviditet varit
anstrangd och extra debitering av manadsavgifter for att starka likviditeten har genomférts i januari och
aven under oktober-december. Féreningen arbetar med att hitta en bra niva pa arsavgifterna for att

kunna genomféra framtida underhall.

Eget kapital
Bundet Bundet Fritt
Insatser och upplatelseavgifter Underhallsfond Resultat
Vid arets borjan 73 010 000 495 558 -5 771 265
Arets avsattning underhallsfond 121 000 -121 000
Aret ianspraktagande av underhallsfond
Arets resultat -656 894
Vid arets slut 73 010 000 616 558 -6 549 159
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Balanserade resultat -5 771 265
Arets resultat -656 894
Arets avsattning till underhallsfond -121 000
Summa -6 549 159
Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman
Att balansera i ny ridkning -6 549 159

Vad betraffar féreninges resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1620 021 1170 759
Ovriga rorelseintakter 20 588 6 100
Summa rorelseintakter 1 640 609 1176 859
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -712 260 =723 941
Reparation och underhall 4 -284 046 -153 412
Ovriga externa kostnader 5 -104 201 -110 854
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7,8 -902 484 -902 485
Summa rérelsekostnader -2 002 991 -1 890 692
Rorelseresultat -362 382 -713 833
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 21 227
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -294 533 -324 949
Summa finansiella poster -294 512 -324 722
Resultat efter finansiella poster -656 894 -1 038 555
Resultat fore skatt -656 894 -1 038 555

Arets resultat -656 894 -1 038 555
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 80613 173 81419474
Inventarier, verktyg och installationer 8 194 889 227 880
Summa materiella anlaggningstillgangar 80 808 062 81 647 354
Summa anldggningstillgangar 80 808 062 81 647 354
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 201 956 187 034
Ovriga fordringar 400 4 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 063 34 275
Summa kortfristiga fordringar 232 419 225909
Kassa och bank

Kassa och bank 191 919 180 550
Summa kassa och bank 191 919 180 550
Summa omsattningstiligangar 424 338 406 459

SUMMA TILLGANGAR 81232 400 82 053 813
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70 250 000 70 250 000
Upplatelseavgifter 2 760 000 2 760 000
Fond for yttre underhall 616 558 495 558
Summa bundet eget kapital 73 626 558 73 505 558
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -5 771 265 -4 632 924
Arets resultat -656 894 -1 038 555
Avsattning till underhallsfond -121 000 -99 786
Summa fritt eget kapital -6 549 159 -5 771 265
Summa eget kapital 67 077 399 67 734 293
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 4 379 158 4 401 826
Summa langfristiga skulder 4 379 158 4 401 826
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 45 210 46 540
Skatteskulder 0 620
Skulder till kreditinstitut 9 9 326 852 9372 156
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 403 781 498 378
Summa kortfristiga skulder 9775 843 9917 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81232 400 82 053 813
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -656 894 -1 038 555
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Avskrivningar 902 484 902 484

245590 -136 071

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 245 590 -136 071
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -6 510 -22 273
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -96 547 148 188
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 142 533 -10 156
Investeringsverksamheten
Standardférbattring trappa -63 192 0
Ombokning projekt solcellsinstallation 0 14 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -63 192 14 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -67 972 -68 004
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -67 972 -68 004
Arets kassaflode 11 369 -64 160
Likvida medel vid arets borjan 180 550 244709
Likvida medel vid arets slut 191 919 180 549
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1 samt BFNAR 2023:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadgar.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en kompentent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifterna for Iopande reparationen och underhall redovisas som
kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Likvida medel
Likvida medel ar ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang,
beroende pa vilket som &r lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner
som ar férknippade med tillgdngen kommer att komma foretaget tillgodo och tillgadngens
anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde for en ersatt del tas bort fran
balansrakningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i
resultatrakningen under den period de uppkommer.
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For att tillmotesgd BFN men anda inte skapa en overksam kassa tillampas alltsa en linjaravskrivning
men féreningen tar inte ut nagon 6kad manadsavgift. Det innebar att det uppkommer ett
bokforingsmassigt negativt resultat i foreningen, men detta ar planerat och inget som behover
atgardas. Foreningen kan ar efter ar ha ett bokféringsmassigt negativt resultat utan att nagot hander.
Det ar dock viktigt att beakta att féreningens kassaflode gar ihop och det ar beraknat utifran det
faktiska underhallsbehovet.

Typ Nyttjandeperiod
Fasad 40 ar

Fonster 60 ar

Tak 40 ar

El, ror, ventilation, hiss 60 ar

Intre ytskikt 45 ar

Stomme 150 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarie: Kalkfilter 10 ar
Markinventarie: Laddstolpar 10 ar

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsaljning eller nar
nagra framtida ekonomiska fordelar inte kan férvantas fran anvandningen av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang tas bort fran
balansrakningen redovisas som 6vrig rorelseintakter eller 6vrig rorelsekostnad.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning

Skuldséttning/kvm
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt

Sparande/kvm
Arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar,
jamforelsestérande poster och planerat underhall dividerat med totalyta.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader fér varme el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas fér oférandrat
resultat om féreningens genomsnittranta 6kar med en procentenhet.
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 1452 522 1026 238
Kabel-TV objektstillagg 22 848 22 848
Hyresintakter lokal 6 000 12 000
Hyresintakter p-plats 115 200 96 000
Gastlagenhet 23400 13 400
Ovriga intakter 20 639 6373
Summa 1640 609 1176 859
Not 3 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsel 296 369 264 971
Vatten och avlopp 113 511 113 614
Sophamtning 22 826 24 720
Snoréjning 11 369 13 469
Fastighetsskotsel 114 037 117 828
Forsakringspremier 28 792 27 096
Kabel-TV, internet 28 146 29 560
Hissbesiktning, service 15512 79 230
Fastighetsskatt 0 1240
Ovriga fastighetsskostnader 81 698 52 213
712 260 723 941

Not 4 Reparation och underhall
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Reparation och underhall av fastighet 199 626 123 471
Reparation och férbrukmtrl Pool 84 420 29 941
284 046 153 412

Not 5 Ovriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Forbrukningsinventarier 3 345 0
Revisonsarvode 23 000 29 250
Konsultarvoden 55430 46 375
Bankkostnader 5756 4 651
Foreningsavgifter 4 390 4 390
Ovriga férvaltningskostnader 12 280 26 188
104 201 110 854

Not 6 Rantekostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader fastighetslan 292 512 323 462
Ovriga rantekostnader 2 021 1487
Summa 294 533 324 949
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2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvérde
Byggnader 57 796 500 57 796 500
Mark 26 050 800 26 050 800
Markanlaggningar 2 347 831 2 347 831
Projekt solcellsinstallation 0 14 000
Arets anskaffningar
Standardforbattring trappa 63 192 0
Arets utrangeringar
Projekt solcellsinstallation 0 -14 000
Summa anskaffningsvarden 86 258 323 86 195 131
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -4 775 657 -3 906 164
Arets avskrivningar -869 493 -869 493
Summa ackumulerade avskrivningar -5 645 150 -4 775 657
Redovisat véarde vid arets slut 80613173 81419 474
Varav
Byggnader 52 971 448 53 660 357
Mark 26 050 800 26 050 800
Markanlaggningar 1590 925 1708 317
Taxeringsvarde byggnader: 30 000 000 27 062 000
Taxeringsvarde mark: 5 800 000 6 200 000

35 800 000 33 262 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnadsinventarier 61 161 61 161
Laddstolpar 268 750 268 750
Summa anskaffningsvarden 329 911 329 911
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -102 031 -69 040
Arets avskrivning inventarier -32 991 -32 991
Summa ackumulerade avskrivningar -135 022 -102 031
Redovisat varde vid arets slut 194 889 227 880
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Laneinstitut Belopp Rénta Amortering Bundet t.o.m.
Stadshypotek 078557 4 902 358 2,563% 22636 3 man, 2026-06-05
Stadshypotek 076015 4 401 826 2,519% 22668 3 man, 2026-06-01
Stadshypotek 586898 4 401 826 1,250% 22 668 2028-06-01
13 706 010 67 972
Férfallotid skulder
2025-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett &r fran balansdagen 9 326 852
Forfallotidpunkt, senare an ett ar fran balansdagen 4 379 158
Total skuld vid arets slut 13 706 010
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 22 900 20 021
Forutbetalda avgifter/hyror 325 292 402 442
Upplupna kostnader sophamtning 1074 -1124
Upplupna kostnader fastighetsel 27 171 28 273
Upplupna kostander reparation och underhall 1344 0
Upplupna kostnader évriga fastighetskostnader 0 5500
Upplupna kostnader konsultarvoden 0 10 250
Revisionsarvode 26 000 28 000
Ovriga forvaltningskostnader 0 5015
403 781 498 377
Not 11 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 38 750 000 38 750 000
38 750 000 38 750 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall faststélldes 2026-05-22.

Bastad, enligt datum for elektronisk signatur

Kenneth Andersson Per Persson
Ordférande
Bertil Strebel Jacob Trattner

Min revisionsberattelse har lamnats enligt elektronisk signatur

Maria Nilsson
Auktoriserad revisor, Baker Tilly Halmstad KB
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