Registrerades av Bolagsverket
2024-12-09 10:50
RS6E5T05/24

Stadgar Bostadsrittsforeningen Liljekonvaljen Angelholm

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Liljekonvaljen Angelholm antagna den 2023-08-22

§1 Foreningens namn

Bostadsrattsforeningen Liljekonvaljen Angelholm Organisations nummer 739400-1114

§ 2 Andamal och verksamhet

I'reningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Upplatelsen far aven omtatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om

marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens sate

Téreningens styrelse har sitt site i Angelholms kommun, Skane lin.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras
maste alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgitten for en ligenhet berdknas sa att den, i forhallande till Iigenhetens insats
[har man andelstal som fordelningsgrund ska det skrivas istallet], kommer att tdcka sin
del av hostadsrittsforeningens verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan. Om inre fond finns ingar aven fondering for inre underhall.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fire varje ny
manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas

efter forbrukning eller yta.



§ 5 Andra avgifter 3
Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift
for andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen.

I'or det administrativa arbetet vid overgang av en bostadsratt far foreningen av
bostadsrattshavaren tas ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5

% av prisbasbeloppet.

I'or det administrativa arbetet vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet.

I'or det administrativa arbetet med tillstand till andrahandsupplatelse far foreningen
av bostadsrattshavaren ta ut en arlig avgift med hogst 10 % av prishasbeloppet.
Foreningen far 1 dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som fireningen ska

vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Foreningens medlemmar
I'éreningens medlemmar utgors av fysisk/juridisk person som innehar bostadsratt i
foreningen till f6ljd av upplatelse fran foreningen eller fysiks/juridisk person som

overtar bostadsratt i foreningen.

§ 7 Allmanna bestammelser om medlemskap

I'rdga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av
bestammelserna 1 stadgar och bostadsrattslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan driojsmal, dock senast inom 1 manad fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap

Fn medlem kan endast antas om den kommer att anvanda lagenheten for det andamal
som angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person an kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till

bostadslagenhet far vagras medlemskap.



§ 8 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt 4
Den till vilken en bostadsratt Gvergatt far inte viagras intrade i foreningen om de villkor
for medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och toreningen skaligen bor
godta denne som bostadsrattsinnehavare. Om det kan antas att férviarvaren fir egen
del inte permanent ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten, om inte annat sarskilt
avtalat, har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion eller sexuell laggning.

Den som forvarvat andel 1 bostadsratt far inte vagras intrade i foreningen om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sadan sambor pa vilka lagen
(2003:376) om sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Om hostadsratten har dvergatt till bostadsrattsinnehavarens make eller sambo far
maken eller sambon inte vagras intrade i foreningen. Detta galler ocksa nar bostadsratt
till en bostadslagenhet dvergatt till nagon annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

§ 9 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

Om den som en bostadsratt dvergatt till vagras intrade i foreningen ar dverlatelsen
ogiltig. Detta galler inte vid exekutiv forsaljning av bostadsratten eller vid
tvangstorsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen. I'or det fall en forvarvare vid exekutiv
forsaljning cller tvangsforsaljning vagras intrade 1 foreningen skall foreningen lisa
bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt § 11 andra
stycket far utiva bostadsratten utan att vara medlem.

Im 6verlatelse som avses 1 § 11 sjatte stycket ar ogiltig om foreskrivit samtycke inte
erhalls.

§ 10 Overlitelseavtal

Ett avtal om overlatelse av en bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av saljare och kopare. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt priset. Motsvarande skall 1 tillampliga delar galla
vid byte eller gava.

Om saljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit 6verens om ett annat
pris an det som anges 1 kopehandlingen, ar den éverenskommelsen ogiltig. Mellan
saljaren och koparen galler det som pris om anges i kpehandlingen. Priset far dock
jamkas, om det ar oskaligt att det skulle vara bindande. Vid denna beddmning skall
hansyn tas till kopehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intraffade férhallanden och omstandigheterna i Gvrigt.

En overldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Vacks inte talan om
overlatelsens ogiltighet inom tva ar fran den dag dverlatelsen skedde, ar ratten till
sadan talan forlorad. Vid overlatelse bor av bostadsrattsforeningen tillhandahallet
formular anvandas.



§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt 5

Nar en bostadsratt dverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsratten endast om denne ar eller antas till medlem i féreningen.
En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i foreningen om
den juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
tvangstorsaljning enligt 8 kap i bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsratten.
Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana juridisk person att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs far bostadsratten
tvangstorsadljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens rakning,.

Litt dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att
dodsboet inte ar medlem i foreningen. Tre ar efter dodstallet far foreningen dock
uppmana dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8
kap bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
vagras intrade i foreningen, har forvarvat bostadsratten och sikt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangstorsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen, for forvarvarens rakning.

Juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom dverlatelse forvarva en bostadsratt till bostadsrattslagenhet som ar
avsedd for permanentboende.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Forvary vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen,
om den juridiska personen hade pantratten.

2. Forvarv som gors av kommun och landsting,

Bostadsrattshavaren ansvar for sidana atgarder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsratten.

Solidarisk ansvar

Den som forvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsférpliktelser som den
fran vilken bostadsrdtten har évergatt hade mot bostadsrattsforeningen. Nar en
bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande

forvarv, svarar dock forvarvaren for sadan forpliktelser.



§ 12 Styrelse 6

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med lagst en och hagst
fyra styrelsesuppleanter.

Styrelseledamaoter och styrelsesuppleanter valjs av foreningsstamman arligen for tiden

fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.
Foreningsstamman valjer forst styrelsens ordforande och darefter dvriga
styrelseledamater och suppleanter. Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och

suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs av foreningsstamman ska

mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 13 Konstituering och firmatecknare

Vald ordfiérande sammankallar vald styrelse till ett konstituerande mote. Dar beslutas
styrelsens sammansattning, Styrelsen utser darefter tva ledamater till firmatecknare

for torening.

§ 14 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler an halften av hela antalet styrelseledamdéter ar
narvarande. Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika rostetal galler den mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar det minsta

antalet ledamdéter ar narvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

1)a ordinarie styrelseledamot inte kan narvara vid styrelsemdte ersatts denna av
suppleant. Detta sker vid styrelsemotets oppnande genom lottning av narvarande
suppleanter.

Avtal med annan part kan endast anses som giltigt da styrelseprotokoll styrker
beslutet. Tecknas avtal av styrelseledamot utan styrelseprotokoll, kommer den
ledamot som tecknar avtalet att sti som ansvarig for detta. De kostnader som kan
uppsta kommer att debiteras ledamoten som tecknade avtalet.

Styrelseledamot kan vid akut situation underteckna avtal med entreprenor utan att bli
ansvarig for kostnader. Som akut handling menas, forhindrande av fara for
bostadsrattsinnehavare, atgarda skador pa fastigheten som kan forvarra skadorna och
ytterligare kostnader kan tillkomma foreningen. Styrelseledamoten skall inom 24
timmar informerat ovriga styrelseledamdter. Fragan behandlas darefter vid kommande
styrelsemote.

Styrelsen kan teckna avtal till ett varde av 500 ooo kronor. Utiver detta belopp skall en
stamma hallas. Detsamma galler inkop.



§ 15 Protokoll vid styrelsesammantrade 7
Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av
ordforanden for sammantradet och den ledamot som styrelsen utser som
justeringsperson.

Styrelseledamot har ratt att £ avvikande mening (reservation) antecknad till
protokollet.

I'ndast styrelseledamot, suppleanter och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll.

Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i

nummertoljd.

§ 16 Valberedning

Ordinarie foreningsstamma kan utse en valberedning,

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska besta
av lagst tva ledamaoter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordforande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstamman lamna firslag pa arvode och foresla

principer tor andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamater och revisorer.

§ 17 Revisorer

I'or granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utser foreningsstamman en till tva revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter for tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma.
Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva
veckor fore den foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 18 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar 1 januari — 31 december.



§19 ﬁrsredovisning 8
Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor innan
foreningsstaimma. Arsredovisningen ska besta av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberattelse.

§ zo Motioner

I'n medlem, som 6nskar att ett visst arende ska behandlas pa en ordinarie
foreningsstamma, ska skriftligen anmala arendet till styrelsen fore oktober manads
utgang. Styrelsen ska se till att arendet tas in i kallelsen tillsammans med styrelsens

yttrande dver motionen.

§ 21 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader fran rakenskapsarets utgang.
Vid ordinarie foreningsstamma ska foljande arenden behandlas:

1. Val av ordférande vid stamman samt anmalan av stammoordforandes val av
protokollforare.

2. Godkannande av rostlangd.

3. Val av en eller tva justeringspersoner som aven ar rostraknare.

4. Fragan om foreningsstamman blivit utlyst 1 behorig ordning.

5. laststallande av dagordningen.

6. Styrelsens arsredovisning och revisionsherattelsen.

7. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras.

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamater.

g. I'ragan om arvoden till styrelseledamaoter, revisorerna och andra fortroendevalda.
10. Beslut om antalet styrelseledamadter och suppleanter som ska valjas.

1. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning om stamman beslutar att utse en sadan.

14. Ovriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt bostadsrattslagen, lag
om ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

15. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmars anmalda
arenden som angivits i kallelsen.

16. Diskussionsstund och avslutande av foreningsstamman.



§ 22 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden 9
Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om de arenden som ska

forekomma.

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore ordinarie

foreningsstamma och senast tva veckor fore extra foreningsstamma.

Kallelsen till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som
godkant e-post som kallelsemetod.

I'xtra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen finner skal till det. Ixtra
foreningsstamma skall ocksa hallas om det skriftligen begars av en revisor eller minst
1/10 del av samtliga rostberattigade medlemmar.. Begaran skall ange vilket eller vilka

drenden som ska behandlas.

§ 23 Rostriatt, ombud och bitrade
Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en

bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. ar en medlem flera

bostadsratter i bostadsrattstoreningen har medlemmen anda endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa
upp cn skrifthig, daterad fullmakt i original. Fullmakten galler for aktuell

foreningsstamma. Ett ombud far bara toretrada en medlem.
En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman.

I'or en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make,

sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara ombud eller bitrade.

§ 24 Rostning
I'éreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer an halften av de

avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som stammoordforanden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet
forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i lag.



§ 25 Protokoll vid foreningsstamma 10

Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
[ fraga om protokollets innehall galler att;

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordforanden och justeras av de valda
justeringspersonerna.
Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet hallas

tillgangligt hos bostadsrattsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska firvaras betryggande.

§ 20 Fonder
Bostadsrattstoreningen ska ha en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan omfora fran fonden for yttre
underhall. Detta beslutar styrelsen om 1 samband med upprattandet av

arsredovisningen.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan for genomforande av underhall av

bostadsrattsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstalla att tillrackliga medel finns for underhall av

bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas 1 lamplig omfattning och i

enlighet med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska,

efter underhallsfondering, balanseras i ny rdkning,



§ 29 Medlems- och ligenhetsforteckning 1
Styrelsen ska fora en medlemsfirteckning och en lagenhetsforteckning. Det ar
revisorernas uppgift att granska att medlemsforteckningen forts enligt

bestammelserna.

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetstorteckningen betraftande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen [och andelstalet om man har sadana| for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rdrande pantsattning av bostadsratten

6. datum for utfardandet.

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar
att bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhailla som reparera lagenheten och

att bekosta atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
hostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande kollektiv forsakring till forman for
bostadsrattshavarna ansvarar bostadsrattshavaren i forekommande fall for sjalvrisk och

kostnaden for aldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar
betraffande installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsovertoring. I'or vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar 1 lagenheten ska alltid utforas
fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lagenheten och ovriga utrymmen till-

horande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom
kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar,



avstangningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning
till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister

12

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, las och nycklar

6. malning av tonster och balkongddrrar som fran och med balkonginglasningen finns
innanfor inglasningen

7. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett

8. till fonster och fonsterdirr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt
malning; bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/tonsterdorr

g. malning av radiatorer och varmeledningar,

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar tor informationsoverforing till de
delar de ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten
11. armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,

avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning
12. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas
13. eldstader och braskaminer

14. kiksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte
ar en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

15. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer

16. brandvarnare

17. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten

med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen
som for lagenheten enligt ovan. Detta galler aven mark som ar upplaten med

bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats
som ar upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren tor renhallning och
snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning uttors enligt bostadsrattsféreningens
instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren



darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i
13 sadan lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattstoreningen svarar for enligt

denna stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 23, ar val underhallet och halls i
gott skick.

Bostadsrattstoreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar tor avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen
har firsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationsdverfiring
(exempelvis tv och bredband) som bostadsrattstoreningen térsett lagenheten med och
som finns 1 golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller barande vagg

3. radiatorer, varmeledningar, vattenburen golvvarme samt varmepannor i lagenheten
som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med

4. tokgangar (¢j rokgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt aven for spiskapa/koksflakt som

utgor del av husets ventilation,
5. ytterdorr samt 1 forekommande fall fir brevlada, postbox och staket.

6. om bostadsrattshavaren andrar/tar bort nagot som foreningen ansvar for, skall detta
aterstallas till ursprungligt
skick. Saljaren kan overlata ansvaret till kopare om denne accepterar forandringen, om

styrelsen inte har invandningar.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i
enlighet med bostadsrattslagen. Detta giller aven i tillampliga delar om det finns ohyra
i lagenheten.

§ 33 Bostadsrattsforeningens 6vertagande av underhallsatgard
Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 23 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av

foreningsstimma och far endast avse atgard som foretas i samband med omfattande



underhall eller ombyggnad av bostadsrattsféreningens hus och som berdr
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrittsligenhet 14
Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebar att en lagenhet som upplatits
med bostadsratt kommer att forandras eller i sin helhet behova tas i ansprak av
bostadsrattsforeningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till forandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de

risstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av hyresnamnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans
sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far

bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om

atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 37 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som

fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksa
av de som hor till bostadsrattshavarens hushill, de som besdker bostadsrittshavaren
som gast, nagon som bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i lagenheten.



Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
15 dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja

bostadsrattsforeningens ordningsregler. Styrelsen tar fram ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattstoreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stormingarna omedelbart upphor. Det
galler inte om bostadsrattshavaren sags upp med anledning av att storningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar

behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§ 38 Tilltrade till lagenheten
I'oretradare tor bostadsrattstoreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller

for att avhjalpa brist nar bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens

skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrattstoreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
olagenhet an nodvandigt.

Bostadsrattstoreningen har ratt att komma in i lagenheten och uttora nédvandiga

atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om hostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nar bostadsrattsforeningen har ratt till
det kan bostadsrattstoreningen ansoka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor
begransas till viss tid och ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen

och bostadsrattstéreningen inte har nagon befogad anledning att viagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar
sitt tillstdnd.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om bostadsrattsfireningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte



1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning
16 enligt bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten
och som inte antagits till medlem i bostadsrattsforeningen

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behivs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om

andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan
medfora nackdel fir bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem i

bostadsrattsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det

avsedda.

Bostadsrattstoreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse
for bostadsrattstoreningen eller nagon medlem i bostadsrattstoreningen.

§ 42 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen
och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse overgar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte
som intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i avsagelsen.



§ 43 Forverkandegrunder 17
Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
forverkad och bostadsrattsforeningen har ratt att saga upp bostadsrattshavaren till
avilyttning enligt foljande

1. Drojsmal med insats eller uppldtelseavygift

Om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat

bostadsrattshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet,
2. Drojsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

Om hostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter

forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen
3. Olovlig uppldtelse i andra hand

Om hostadsrattshavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten

i andra hand

4. Annat dndamal

Om lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda
5. Inrymmu utomstdende

Om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till nackdel for

bostadsrattsforeningen eller annan medlem

6. Ohyra

Om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att

det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset
7. Vanvdrd, stérningar och liknande

Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattstoreningens ordningsregler

8. Vagrat tilltride

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar
bostadsrattstoreningen har ratt till tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en
giltig ursakt for detta



9. Skyldighet av synnerlig vikt 18

Om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen
att skyldigheten fullgors

10. Brottsligt forfarande

Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
fortarande eller om lagenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

Hot,vald trakasserier mot annan medlem, styrelseledamot/suppleant eller anlitade
entreprendrer kan komma leda till att styrelsen sager upp ratten till bostadsratten i
foreningen.

Skadegorelse mot foreningen och foreningens egendom kan komma leda till att
styrelsen sager upp ratten till bostadsratt 1 foreningen.

I'm uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren tll last ar av
ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsdgning och sdrskilda bestdmmelser

Uppsagning enligt punkt 3—5 eller 7—g far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7—g forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler
inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sarskilt allvarliga storningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller g om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre

manader fran den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses.
Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nar det ar friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran
det att



a) bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
19 ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden i den kommun dar lagenheten ar belagen.
2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att

bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka

lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nar tvisten
om avhysning avgirs 1 forsta instans. Vad som sags 1 forsta stycket galler inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten. Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en hostadsligenhet, inte ske om
bostladsrattshavaren utan drijsmal ansoker om tllstind till upplitelsen och [ar ansokan
beviljad.

Bostadsriattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om hostadsrattsforeningen har sagt till
bosladsrattshavaren att vidta rattelse, Uppmaningen att vidia rattelse ska ske inom tva

manader fran den dag da hostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sdgs i punkt 7 aven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har sketl. Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratien ar

upplaten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden underrittas.
Vid sarskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndamnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsratishavare kan skiljas [ran lagenheten enligt punkl 10 endast om
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining inom (va manader [ran
det att bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angellts till dtal eller om [6rundersokning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva manader har gatt
fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats

pd nagol annal satt,



§ 44 Vissa meddelanden 20

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen

gjort vad som kravs av den

1. tillsagelse om stérningar 1 boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats, upplatelseavgift och andra avgifter

4. tillsdgelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialnamnden

6. underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdaende nekat medlemskap.
Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom

foreningens fastighet eller genom brev. 'Till medlemmar som godkant detta, kan

meddelanden skickas via e-post.

§ 45 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkiannande dverlata
hostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga
forandringar av bostadsrattstoreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och
ombyggnader.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.
§ 46 Extra forrad & Garage

Medlem har ratten att hyra extra firrad och garage.

Finns ingen storre efterfragan kan medlem fa hyra ett andra forrad. Efterfragas forrad
av medlemmar skall den medlem som innehar mer an ett forrad avsagas ratten till sitt
forrad nr 2. Uppsagningstiden ar 3 man och sags upp av styrelsen.

Medlem har har ratten att hyra garage. Tilldelning av garage sker via upprattad kdlista.
Medlem kan endast hyra ett garage, dvs ett garage/lagenhet.

Finns lediga garage och ingen efterfragan finnes kan styrelsen tillata annan medlem
hyra tva garage. Da efterfragan av garage dkar kommer de medlemmar med tva garage
att sagas upp pa ett av garagen. Uppsdgningstiden ar 3 manader, sags upp av styrelsen.



Garagen far endast nyttjas till vad de ar avsedda for, bil och mc.

§ 47 Upplosning av foreningen 21

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till

ligenheternas insatser.

§ 48 Andring av dessa stadgar

Iitt beslut om andring av bostadsrattstoreningens stadgar ar giltigt om samtliga
ristherattigade ar ense om det. Beslutet ar aven giltigt, om det fattas av tva pa
varandra foljande foreningsstammor och minst 2/3 av de rostande pa den senare
stamman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beraknas fordras
dock att minst 3/4 av de rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems ratt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskranks, fordras att samtliga ristande pa den senare stamman gatt med
pa beslutet.

litt beslut som innebar att en medlems ratt att Gverliata sin bostadsratt inskranks ar
giltigt endast om samtliga bostadsrattshavare vars ratt berors av andringen gatt med pa
beslutet.

§ 49 Registrering av stadgeandring

litt beslut om dndring av stadgarna skall genast anmalas for registrering hos Boverket.
Ovrigt
I'or fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om

ckonomiska foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.

Ovanstdende stadgar antagna vid foreningsstammor 2023-07-11 och 2023-08-22.

Amelie Bergsten Hedberg, Suppleant Claes Nicander, Sekreterare






