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Objektsbeskrivning
Munka Ljungby - Snackebotorpsvagen 79

Viélkomna till Skrdddarebygget, pa natursként ldge, omgiven av skog och med nérhet till R6ssjén och Véstersjon,
ligger denna mangsidiga gard med stor potential. Har finns tvé boningshus, stall med sex boxar, ridbana, hagar och
flera ekonomibyggnader. Dértill damm med bastubyggnad, fristdende uterum och utrymmen fér djurhallning. En
fastighet med manga méjligheter fér dig som drémmer om livet pa landet, med plats fér héstar, djur, hobby och egna
projekt. Valkommen att kontakta Miguel eller Frances for att boka tid fér visning!

Pris 6 500 000 kr
Objekttyp Gard/Jordbruk/Skog
Areal 7,6796 ha

Antal skiften 2

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Skraddarbygget - pa naturskont lage, omgiven av skog och med néarhet till bade Réssjon
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och Vastersjon, ligger denna mangsidiga gardsfastighet med stora méjligheter fér er
som soOker ett liv pa landet. Har finns tva boningshus samt en varierad uppsattning
ekonomibyggnader och anlaggningar som ger forutsattningar for hasthallining,
djurverksamhet, hobby eller annan smaskalig verksamhet.

Fastigheten omfattar bland annat stall med sex boxar, maskinhall, verkstad, lada,
ridbana och hagar. Har finns &ven ett fristdende uterum, en damm med intilliggande
bastubyggnad och brygga samt en separat byggnad som i dag anvands for far och
minigrisar, med en avskild del fér hons. Sammantaget en gard med flera
anvandningsomraden och utrymme att utveckla efter egna intressen och behov.

Huvudbyggnaden ar uppférd i 1%2-plan och har en planlésning med generdsa
sallskapsytor dar kdk och vardagsrum samspelar i en 6ppen helhet. Har finns aven tre
sovrum, tva badrum, tvattstuga och groventréer.

Det andra boningshuset har anor fran 1700-talet, ett mysigt torp med moderna
bekvamligheter - tre rum, k6k med matplats samt badrum. Bra méjlighet fér
generationsboende, uthyrning, gaster eller annan anvandning utifran behov.

En fastighet for dig som soker mer an ett traditionellt boende och vill skapa en tillvaro
med plats fér bade djur, verksamhet och ett aktivt liv pa landet.

Adress Snackebotorpsvagen 79, 266 95 Munka-Ljungby
Fastighetsbeteckning Angelholm Léarkeréd 7:12
Planbestammelser Fornlamning (1 st)

Servitut, samfallighet, GA Avtalsservitut D-2024-00390902:1
m.m. Last: Avtalsservitut Elledning, D202400390902:1.1
Last: Ledningsratt Starkstrom, 1182-68.1
Last: Ledningsratt Starkstrom,tele, 1292-1486.4
Last: Ledningsratt Starkstrémsledning med vagratt., 1260-2023/3.1
Last: Officialservitut Avloppsledning, 11-TAS-571.1
Last: Officialservitut Vattenledning, 11-TAS-571.2
Last: Officialservitut Vattentakt, 11-TAS-571.3

Pantbrev 7 st, totalt 4 577 000 kr

TAXERING

Typkod 120, Bebyggd lantbruksenhet

Taxeringsar 2026

Taxeringsvarde Totalt 4 087 000 kr, fordelat pa betesmark 78 000 kr, ekonomibyggnader 313 000 kr,

skog 293 000 kr, smahusbyggnader 3 169 000 kr, smahusmark 234 000 kr

AREAL
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Taxerad areal
Totalt 7 ha fordelat pa bete 3 ha, skog 4 ha

MARK

Betesmark Areal: 3 ha. Brukningsvarde: 30 % lagre avkastn och kvalitet, ev skogsmark i framtiden.

Skogsmark Areal: 4 ha.

BOSTADSBYGGNADER

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp 1%2-plansvilla

Byggar 1987

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Krypgrund

Bjalklag Tra

Fonster Isolerglasfonster

Tak Betongpannor

Uppvarmning Jordvarme

Tv & bredband Fiber finns indraget till boningshuset.

Byggnad 6vrigt Efter att energideklarationen utférdes har solceller installerats samt ny luft/luft och
innanfonster i gasthuset.

Tomt Tomtarea 2000 m>.

Vatten & aviopp Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum

Boarea 205 m? + biarea 12 m?

Allman beskrivning av Via farstun valkomnas man in i en rymlig hall med platsbyggd kladférvaring, klinkergolv

interioren vid entrén och trappa till dvre plan. Entréplanet praglas av generésa sallskapsytor dar
kok, matplats och vardagsrum samspelar i en dppen planlésning. Stora fonsterpartier
ger ett fint ljusinslapp och vardagsrummets generdsa takhojd forstarker den luftiga
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kanslan. Braskaminen tillfér varme och bidrar till husets ombonade atmosféar. Fran
vardagsrummet finns utgang till stensatt uteplats som leder vidare till inglasat uterum
med 6ppen spis. Pa entréplanet finns aven tvattstuga, liten kladkammare,
kontor/hobbyrum, helkaklat badrum med dusch, groventréer samt ett praktiskt skafferi
med kylaggregat.

Det 6vre planet ar férdelat pa rymligt, genomgaende allrum med utgang till balkong, lite

kladkammare, ett badrum med bubbelbadkar samt tva sovrum, varav det ena sovrummet
har en garderobsvagg med skjutdérrar som ger gott om férvaringsutrymme.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2022-09-08
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 123 kWh per m? och ar (primarenergital), 63 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 44 300 Vatten/avlopp 2900
Renhallning 2752 Samfallighet/GA 800 Vagavgift/sno

Sotning 500 Forséakring Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 51 252
Kommentar Driftkostnaderna avser kostnaderna for hela fastigheten, inklusive tva boningshus och
ekonomibyggnader. Den totala elférbrukningen av el ar 20 235 kwh (2025). 11421 kwh
egen produktion varav 4915 kwh salt och 6506 kwh forbrukat till fastigheten.

Utdver driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 12 817 kr.

Elférbrukning 20 235 kWh/ar

Nétbolag Eon

Elleverantor Tibber

1-plans

Byggnadstyp 1-plans

Byggar 1850

Uppvarmning Luft/luft varmepump (2023), eldstader, radiatorer

Tomt Tomtarea 2000 m>.

INTERIOR

Antal rum 2
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Boarea 58 m?
Allman beskrivning av Ett charmigt boende dar modern bekvamlighet méter den genuina torpkanslan. Via
interioren entrén nas en hall med ingang till badrummet med tvattmajlighet och vidare till det

moderna koket, renoverat 2025, dar dagens funktion samspelar fint med husets aldre
karaktar. Har finns matplats och vedspis som forstarker den lantliga atmosfaren. Vidare
ligger ett allrum med gediget trdgolv och kamin samt ett sovrum och en separat
sovalkov. For den som 6nskar mer utrymme finns mojlighet att inreda intilliggande delar

av torpet samt loftet.

EKONOMIBYGGNADER

Djurstall, maskinhall, vardear fére 1980
Area 123 kvm. Beskaffenhet: Enklare.

Djurstall for hastar, vardear 1980-, Area 126 kvm. Beskaffenhet: Normalt.

Stall som idag &r inrett med 6 st boxar, spolspilta, loft och uppvarmd sadelkammare. Gjuten platta och utgangar i

vardera ende av stallgangen, en leder direkt ut till hage. Flyttbara boxvaggar for flexibel storlek pa boxarna,

vattenkoppar och mekanisk ventilation. Godkand gddselplatta i anslutning till stallet.

Maskinhall, gardsverkstad vardear 1980-

Area 64 kvm. Beskaffenhet: Normalt.

Renoveringar

Renoveringar:

2026:

- Uppfraschning och malning stall
- Ny belysning stall

- Nya golv vardagsrum uppe

2025:

- Ny el i logen och ny belysning

- Innanfénster lilla huset / Torpet (2024/2025)

- Forbattrat kok i bada husen vitvaror och uppfraschning

2024:

- Nya vattenledningar och dusch i lilla huset / Torpet
- Renoverat vattenreningsfiltret

- Byte takbalk i lilla huset / Torpet

2023:

- Solceller 15,7kwh

- Nya golv ena sovrum uppe

- Bytte fonster och balkongddrr ovanvaning
- Ny luft/luft vdrmepump lilla huset / Torpet
- Nya rér lilla huset / Torpet
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BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta méaklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

Munka-Ljungby &r ett trevligt litet samhalle utanfor Angelholm som under de senaste
aren haft en 6kande popularitet. Munka-Ljungby ar den perfekta byn foér barnfamiljerna
med bade &ldre, etablerade omraden och nybyggnadsomraden som sténdigt vaxer. Har
finns en valsorterad livsmedelsbutik samt anrika konditori Centrum, padelbanor,
tennisbanor, sporthallar, ridhus, golfbana, bibliotek och egen simhall i naromradet. Har
finns flera forskolor och skola upp till 4k 9. Narhet till skog och vattendrag samt
Skaldervikens vackra sandstrand i Angelholm

Det &r goda kommunikationsméjligheter fran Munka-Ljungby till bade Angelholm,
Klippan, Hassleholm och Helsingborg. Aven E6:an finns ca 5 minuters bilfard fran
centrala Munka-Ljungby. Angelholm/Helsingborg Airport ligger ca 15 minuters bilfard fran
Munka-Ljungby.

Narservice Barnvanliga Munka-Ljungby har bade férskola och fritidshem och Toftaskolan med
arskurserna F-9, det finns dven en simhall pa skolomradet. | byn finns aven idrottsplats
och vardcentral. Den vélsorterade livsmedelsbutiken ICA Munka Allkdp finns mitt i
samhallet och i narheten finns aven det mysiga och omtyckta konditoriet Centrum.
KONTAKT

For mer information kontakta:

miguel@nkfast.se

FS07074

Ansvarig maklare

Miguel Ehrenfeldt
Reg.Fastighetsméklare
0708-21 31 41

| Extra kontaktperson
~ = Frances Strand
. Reg.Fastighetsméklare

~ 0735-430129

frances@nkfast.se
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Snickebotorpsvigen 79

RITNINGEN AR INTE SKALENLIG. VISS AVVIKELSE KAN FOREKOMMA
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Snickebotorpsvégen 79

RITNINGEN AR INTE SKALENLIG, VISS AVVIKELSE KAN FOREKOMMA

Fastighetskarta
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