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Objektsbeskrivning
Munka Ljungby - Ostra Storgatan 17
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NADJAFI fKRISTENSEN

Det finns hus som bara &r byggnader. Och sé finns det hus som blir en del av en plats. Gamla kommunalhuset &r ett
sédant hus.

Under omkring ett sekel var byggnaden i kommunens &go, och generationer av Munka-Ljungbybor har haft anledning
att kliva innanfér dess doérrar. Har har funnits bank, skola, kommunal verksamhet och arrestlokal, och under
krigsdren anvdndes huset som ransoneringskontor. Nu véntar nésta kapitel.

Den héar gangen som ett personligt hem fér ndgon som uppskattar det genuina, det vackra och det som inte gar att
massproducera. Ett hem med historia, men utan att leva i det forflutna.

Och kanske 6verraskar huset allra mest ndr man kliver innanfér dérren. Trots det centrala ldget och nérheten fill
gatan &r det pétagligt tyst och rofyllt inne i huset. De tjocka vdggarna skapar en stillhet som inte alls &r sjélvklar
utifran.

Héar méts bevarad karaktdr och moderna bekvémligheter, generésa ytor och en uppvuxen tréddgard. Ett hem med en
historia som redan &r skriven — men dér nésta kapitel véntar pa sin dgare.

Vélkomna att kontakta Miguel eller Frances for att boka tid fér visning!

FS07610 Sida 1 av 10
Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling Telefon: 0431-37 10 39 Org.nr: 556801-2453
Képmansgatan 96 info@nkfast.se Godkand for F-skatt

269 31 Bastad www.nkfast.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NADJAFI (KRISTENSEN

FASTIGHETSFORMEDLING

Pris 3895 000 kr
Objekttyp 1-familjs friliggande villa
Antal rum 5

Boarea 158 m?

Tomtarea 1 889 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum
Boarea 158 m?

Areakalla taxeringsinformation

Allman beskrivning av
interioren

FS07610

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Gamla kommunalhuset — ett hem med sjal

Vissa hem ar vackra. Andra har nagot mer — en kéansla, en historia och en sjal som inte
gar att bygga i efterhand.

Mitt i Munka-Ljungby ligger Gamla kommunalhuset, ett av samhallets mest valkénda
hus. Med anor fran tidigt 1800-tal har byggnaden under omkring hundra ar varit en del av
kommunens verksamhet. Har har bland annat funnits bank, skola, kommunal
verksamhet och arrestlokal, och under krigsaren anvandes huset som
ransoneringskontor.

| dag ar huset ett omsorgsfullt foradlat och mycket personligt hem om 158 m?, dar den
historiska karaktaren méter ett bekvamt och modernt boende. Har behdver du inte vélja
mellan charm och funktion. Du far bada.

Ett hem med sjal

Redan utifran marks husets speciella karaktar. Den vita trafasaden, naturstenssockeln,
sprojsade fonstren och det fina listtaket, som ger huset en tidlés och sjalvklar narvaro.

Pa insidan fortsatter kanslan med handslaget tegelgolv, vit parlspont, ekparkett och
gedigna tradetaljer. Det ar inte ett hem som férsoker skapa karaktar. Karaktaren finns
redan dar.

Centralt lage med ovantat lugn

Huset ligger centralt, alldeles intill gatan som I6per genom Munka-Ljungby. Andé &r det
forsta manga lagger marke till ndr de kommer in hur stilla det ar.

De tjocka vaggarna skapar en pataglig tystnad och ett lugn som inte ar sjalvklart fran

husets yttre l1age. Val inne ar det den rofyllda kénslan som tar éver — en fin kontrast till
narheten till byns liv och rérelse.
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Utsidan berattar en sak, insidan en annan. Det ar nagot man bast upplever pa plats.
Koket som husets hjarta

Det pakostade Ballingslovkok, tidigare agt av en valkand kock, ar gjort for bade
matlagning och umgéange. Den stora kdkson blir den naturliga samlingspunkten nar

familj och vanner kommer pa besok.

Har finns ocksa en av husets kaminer, medan ytterligare en finns i biblioteket.
Tillsammans tillfér de véarme och atmosfar under arets kallare manader.

De generdsa sallskapsytorna ger gott om plats for bade vardag och fest. Flera sovrum,
ett pakostat badrum med dusch och badkar samt separat gasttoalett gér huset lika
funktionellt som personligt.

En trddgard som redan har vuxit upp

Till huset hoér en 1 889 m? stor, uppvuxen och parkliknande tomt. De stora trdden och
den mogna gréonskan skapar en kansla av avskildhet trots det centrala laget.

Blommande rhododendron, generdsa grasytor och naturliga gréna rum ger plats for
morgonkaffe, avkoppling, lek och langa middagar under sommarkvallarna.

Det har ar en tradgard som inte behdver vaxa upp med nasta agare.
48 m? — mer an bara ett garage

Pa fastigheten finns dessutom ett nybyggt dubbelgarage om 48 m?. Garaget ar isolerat
och uppvarmt med egen luft/luftvarmepump och har 3-fasuttag.

De tva stora portarna och den generdsa takhdjden pa cirka tre meter gor utrymmet
anvandbart Iangt bortom traditionell bilférvaring. Har finns plats for tva bilar, motorcyklar
eller annan hobbyverksamhet — kanske en egen verkstad, studio eller arbetsplats.

Ett valutrustat och flexibelt utrymme som manga moderna villor helt enkelt inte kan
erbjuda.

Majligheter for framtiden
Huset ar redan idag ett komplett hem, men erbjuder samtidigt utrymme att utvecklas
vidare. Den stora vinden har potential att inredas och kallaren erbjuder ytterligare

utrymmen — kanske fér forvaring, hobby eller en personlig vinkallare.

Det fina ar att mojligheterna finns dar utan att nagot behdver goéras for att huset ska
fungera idag.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress

Fastighetsbeteckning

FS07610

Ostra Storgatan 17, 266 32 Munka-Ljungby

Angelholm Oxeln 7

Sida3av 10

Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling Telefon: 0431-37 10 39 Org.nr: 556801-2453

Képmansgatan 96
269 31 Bastad

info@nkfast.se Godkand for F-skatt
www.nkfast.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NADJAFI (KRISTENSEN

FASTIGHETSFORMEDLING

Tomt 1 889 m?, frikbpt. Typ: Tradgardstomt. Lattskott tomt med stensatt uteplats som vetter
mot den stora grasmattan. Har vaxer vackra rhododendron tillsammans med statliga
boktrad som ramar in tomten och skapar en rofylld utemiljé.

Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Planbestammelser Detaljplan (1998-04-07)

Servitut, samfillighet, GA Samféllighet: Angelholm munka ljungby s:4
m.m. Avtalsservitut Va-ledningar

Last: Avtalsservitut Va-ledningar, 12-IM12-97/12311.1
Skattetal: mantal 11/11520

Pantbrev 8 st, totalt 1 389 400 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar 2024
Taxeringsvarde Totalt 2 494 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 758 000 kr, smahusmark 736 000 kr
BYGGNAD
Byggnadstyp 1-plan med kallare
Byggar 1871. Enligt saljarens uppgifter
Fasad Trapanel
Grundlaggning Kallare
Bjalklag Tra
Fonster 2-glas, kopplade
Tak Listtak (Papp)
Utvandigt platarbete Plat
Uppvarmning Luft/luft vrmepumpar & kaminer
Tv & bredband Fiber finns.
Renoveringar 2019:
Takbyte
Kamin

Extern koksflakt
Renovering av skorsten
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2020:
Dagvatten
Stensattning

2019-2020:
Uppfort nytt dubbelgarage
Luft/luft

2019-2021:
Utvandig malning
Uppgradering el

Ovrigt Huset ar férbesiktigat & saljaren tecknar dolda fel-forsakring.
Den alternativa planlésning (under bilder) visar en utvandig trappa som inte ar uppford.

Bygglov/slutbesked fér denna ar beviljat for dig som skulle vilja ha en ingang fran husets
tradgardssida.

OVRIGA BYGGNADER

Stort garage med dubbla héga portar, byggnadsyta om 49,5 kvm och inre takhéjd pa 3 m. Erbjuder méjlighet till
garageplats for storre fordon som exempelvis skapbil eller husbil samt méjlighet att nyttja som verkstad eller for
verksamhet. Garaget har gjuten platta, ar isolerat och luft/luft varmepump finns installerad samt trefasuttag.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2025-12-05
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
Energiprestanda 112 kWh per m? och ar (primarenergital), 66 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning 29 237 El Vatten/aviopp 4724
Renhallning 2752 Samfallighet/GA Vagavgift/snd

Sotning 750 Forsakring Underhall

Ovrigt 1200

Summa arskostnad 38 663
Utéver summa &rskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar | kostnaden for el ingar uppvarmning och hushallsel. Posten 6vrigt avser ved 2 kbm.
Kostnad for férsakring tillkommer.
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BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta méaklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Munka-Ljungby &r ett trevligt litet samhalle utanfor Angelholm som under de senaste
aren haft en 6kande popularitet. Munka-Ljungby ar den perfekta byn foér barnfamiljerna
med bade &ldre, etablerade omraden och nybyggnadsomraden som sténdigt vaxer. Har
finns en valsorterad livsmedelsbutik samt anrika konditori Centrum, padelbanor,
tennisbanor, sporthallar, ridhus, golfbana, bibliotek och egen simhall i naromradet. Har
finns flera forskolor och skola upp till 4k 9. Narhet till skog och vattendrag samt
Skaldervikens vackra sandstrand i Angelholm

Kommunikation Det &r goda kommunikationsméjligheter fran Munka-Ljungby till bade Angelholm,
Klippan, Hassleholm och Helsingborg. Aven E6:an finns ca 5 minuters bilfard fran
centrala Munka-Ljungby samt E4:an. Angelholm/Helsingborg Airport ligger ca 15
minuters bilfard fran Munka-Ljungby. Goda kommunikationer till Malmé och Képenhamn.
3 flyplatser, tva europavéagar

Narservice Barnvanliga Munka-Ljungby har bade férskola och fritidshem och Toftaskolan med
arskurserna F-9, det finns dven en simhall pa skolomradet. | byn finns aven idrottsplats
och vardcentral. Den vélsorterade livsmedelsbutiken ICA Munka Allkdp finns mitt i
samhallet och i narheten finns aven det mysiga och omtyckta konditoriet Centrum.

KONTAKT

For mer information kontakta:

0708-21 31 41

miguel@nkfast.se

FS07610

Ansvarig méklare

Miguel Ehrenfeldt
Reg.Fastighetsméklare

©  Extra kontaktperson

‘ * Frances Strand
. Reg.Fastighetsméklare
~ 0735-430129
|

o

=

frances@nkfast.se
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