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Objektsbeskrivning
Bjarehalvon - Englandsdalsvagen 60

NADJAFI (KRISTENSEN

FASTIGHETSEORMEDLING

Mitt emellan Béastad och Torekov finns denna charmiga fastighet fran bérian av 1900-talet pa ostért lage med privat
vég. Lusthus, lummig tréddgard och stort tréddéck i séderldge. Ldmpar sig ypperligt bra som bade fritids- och
permanentbostad. En unik pérla fér dig som vill ha en egen oas att njuta av ! Fér mer information kontakta Miguel
eller Frances

Pris 6 650 000 kr utgangspris

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 7

Boarea 221 m? + biarea 27 m?

Tomtarea 2968 m?

Maoijligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse
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INTERIOR

Antal rum 7 varav 4 sovrum
Boarea 221 m? + biarea 27 m?
Areakailla taxeringsinformation

Allman beskrivning av
interioren

Bottenvaning

Ovanvaning 1

Ovanvaning 2

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.

En riktig skansk parla med gammaldags charm! Bostaden ar uppford i bérjan av 1900-
talet pa ostort lage (granne med naturreservat) med knappa 10 min bilvag till Bastad.
Med néagra fa minuter till havsbad vid Norrviken strand samt vackra Norrvikens
tradgardar. Stor uteplats i séderlage, lusthus med intilliggande back och damm att njuta
av till sommarens grillfester i goda vanners lag. Huset ar rymligt och har stora
valdisponerade ytor som lampar sig for bade for fritids- eller permanentboende. Pa
tomten finns ocksa garage, férrad samt carports byggnad.

Vaningsplan med bade en privat del samt en mer sallskaplig del med karaktarrika drag.
Liten veranda, 6ppet sallskapsrum/matsal/galleri med trappa till ovanvaning, utgang till
uteplats fran sallskapsrummet/matsalen, k6k med matplats (alla med klinkergolv). |
anslutning till kdket finns en férradsdel och matkallare. Vardagsrum, liten veranda med
utgang till tradacket, samt duschrum (kakel/klinker) och separat toalett med klinkergolv.
Sovrum med kladvardavdelning i anslutning, utgang till trddgard.

Kok pa bottenvaningen fran Marbodal med en mérk bankskiva. Matplats: separat
matplats for 6 personer. Utrustning: elugn, flakt, kyl/frys med ismaskin, diskmaskin,
mikrovagsugn, gasspis, och vinkyl. Kokso.

Dusch pa bottenvaning. Golv: klinkers. Vaggar: kakel. Utrustning: duschplats i
glasbetong, tvéttstall och vattenburen golvvarme. Oversyn av tatskikt har nyligen gjorts.

WC pa bottenvaning med brdstpanel. Utrustning: toalett och tvattstall.

Kladvard pa bottenvaning fran 2011 med tvattmaskin och torktumlare.

Hall, tvd charmiga sovrum samt nyrenoverat badrum med tvattpelare, toalett, dusch och
tvattstall. Badrummet pa denna vaning ar helkaklat och utrustat med toalett, dusch,
tvattstall och elgolvvarme.

Denna ovanvaning har en mer 6ppen planlésning och nas via galleridelen och matsalen

nerifran. Har finner man ett stort allrum med parkettgolv 6ppet upp i nock med kamin
och en arbetsdel (kan goras om till sovrum) samt ett separat sovrum med naturvyer.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress

Fastighetsbeteckning

Englandsdalsvagen 60, 269 91 Bastad

Bastad Vastra karup 44:1

Tomt 2 968 m?, frikdpt. Typ: Tradgardstomt. Fantastisk tradgards- och naturtomt med egen
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Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

mindre damm samt en mindre back rinnandes igenom. Ett njutbart lage dar man har ett
stort tradack fran 2012 i sdder pa ostort och naturnara lage med béljande angar intill.
Tomten ar aven dranerad kring dammen som ar draneringsvatten fran bondens mark
bredvid.

Enskilt vatten (Servitut med ny Goinge filter installation). Enskilt aviopp
Landskapsbildsskydd (1978-10-05)
Gemensamhetsanlaggning: Bastad elestorp ga:1 &ndamal: Vagar

Foérman: Officialservitut Vattentakt, 1168-567.1
Férman: Officialservitut Vag, 11-VKA-1040.1

Pantbrev 7 st, totalt 2 480 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 3 355 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 2 115 000 kr, smahusmark 1 240 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla i vinkel
Byggar 1909. Ombyggt 1981
Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Torpargrund
Bjalklag Tra

Fonster 2-glas kopplade

Tak Plat

Utvandigt platarbete Koppar/platisol

Uppvarmning

Jordvarme (installerades 2004 men pannan fran 2012) samt delvis direktel

Ventilation Sjalvdrag + mekanisk franluft
Ovrigt
- Ny el och VVS har dragits i hela huset 2016.
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- Jordvarmevaxlare fran 2012, anlaggningen gar att fiarrstyra med iPhone eller Android
App. Vattenburen golvvarme finns i ena delen av huset.

- Nya fonster i hela huset 2010-2011. Sméafdnster i gastrum fran 1998.
Samtliga fonsterdorrar fran 2011. Kompletterat vissa fonster 2017.

- Stentrappa och veranda byggdes ar 2010.

Samtliga snickerier i huset malades ar 2009 och tragolven malades 2010-2011.

- TV-antenn och egen parabol.

- Marbodalkodk renoverat 2026

OVRIGA BYGGNADER

- Garaget ar renoverat och isolerat 2009 da man aven byggde till en carport.

- El och sommarvatten (bade kallt o varmt) ar draget till lusthuset som finns pa tomten.

- Del av carporten och forradet star pa bondens mark. (se fastighetskarta)

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2017-05-18
Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G.
Energiforbrukning 47 kWh per m? (Atemp) och ar

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 24 000
Renhallning 3100 Samfallighet/GA

Sotning 1200 Forsakring

Ovrigt

Utéver summa &rskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.

Vatten/aviopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 28 300

Kommentar | kostnad for el ingar uppvarmning.

Natbolag Bjarekraft

Forsakring Fullvarde i Lansforsakringar
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BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta méaklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

Bjarehalvdon omfattar Bastad kommun och avgransas av Laholmsbukten i norr och
Skalderviken i soder. De storsta tatorterna ar Bastad, Torekov, Vastra Karup, Grevie och
Ostra Karup. Landskapet &r skiftande fran vita sandstrander till dramatiska klippor vid
Hovs Hallar och ett levande jordbrukslandskap som omgardar den vackra Hallandsasen.
Valkommen till Sveriges Toscana!

Bjarehalvon erbjuder allmanna kommunikationer i form av buss och tag. Med
tagstationer bade i Bastad och i Forslov erbjudes bra pendlingsmdjligheter till Malmo,
Kopenhamn, Halmstad och Goéteborg. Med bilen kommer man snabbt ut till E6an och
med narheten till flygplatsen i Angelholm tar man sig till Stockholm pa cirka en timme.

Parkering Garage med automatisk port samt uppstallningsplats for flertalet bilar.

Ovrigt Bjare har ett aktivt kulturliv med bland annat Sveriges basta bokhandel (utndmning
2012), en fin biograf, kammarmusikfestival och sommarkonserter mm. Idrottsutbudet ar
stort med majlighet att utéva bland annat golf, tennis, fotboll, segling, friidrott, ridning
och dans for att namna nagra. Gangavstand till harlig badstrand, smabatshamn och
Hallandsasens fantastiska natur ger boende har en hog livskvalité.

KONTAKT

For mer information kontakta:

miguel@nkfast.se

DK01986

Ansvarig méklare

Miguel Ehrenfeldt
Reg.Fastighetsméklare
0708-21 31 41

©  Extra kontaktperson

‘ * Frances Strand
. Reg.Fastighetsméklare
~ 0735-430129
|

o

=

frances@nkfast.se
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Planskiss bottenplan

Planskiss ovanplan

DK01986
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GHETEN

VISS AVVIKELSE KAN FOREKOMMA. SKALA OCH MATT KAN AVVIKA FRAN VERKLIGHETEN
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