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Objektsbeskrivning
Munka Ljungby - Sjobackavagen 9

L&
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Vacker mindre herrgard med anrik historia, hégt beldgen i slutet av en praktfull dubbel bokallé. Hdr méts du av tva
majestétiska vardtrdd, en parkliknande trddgard med dammar, blomstrande rododendron, kbkstrddgard, egen
bokskog, lusthus och spabad. P& géarden finns ett karaktérsfullt boningshus med lantkék, bibliotek, kakelugnsrum
och inglasat uterum med intilliggande inomhus pool som for tillféllet &r évertéackt. Nybyggt gardshus fran 2024 med tre
rum och kék samt en uteplats i séderldge. FOr den héstintresserade finns ett charmigt stall med fem boxar, sadel och
foderkammare. Hér erbjuds &ven ridbana, rundcorall, 16sdrift mm. Maskinhall, garage, gardsbutik/kurslokal.
Vélkomna att kontakta Miguel eller Frances fér mer information.

Pris Pa forfragan
Objekttyp Hastgard
Areal 4,1769 ha
Antal skiften 1

ALLMANT OM FASTIGHETEN
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Adress Sjobackavagen 9, 266 92 Munka-Ljungby

Fastighetsbeteckning Angelholm Hillarp 5:8

Servitut, samfillighet, GA Samfallighet: Angelholm munka ljungby s:4

m.m. Skattetal: mantal 7/1536

Samtaxerade fastigheter ANGELHOLM HILLARP 23:9

Pantbrev 8 st, totalt 1 900 000 kr

TAXERING

Typkod 120, Bebyggd lantbruksenhet

Taxeringsar 2025

Taxeringsvarde Totalt 5 067 000 kr, fordelat pa ekonomibyggnader 286 000 kr, skog 294 000 kr,

smahusbyggnader 3 620 000 kr, smahusmark 415 000 kr, ovrigt 452 000 kr

AREAL

Taxerad areal
Totalt 6 ha fordelat pa skog 2 ha, aker 3 ha, 6vrigt 1 ha

MARK

Akermark Areal: 3 ha. Brukningsvarde: Normalt. Dranering: Tillfredsstallande.
Skogsmark Areal: 2 ha.

BOSTADSBYGGNADER

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp 1 % plans

Byggar 1910

Fasad Puts

Stomme Tegel

Grundlaggning Betongplatta/kallare

Grundmur Natursten
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Isolerglas

Tegel

Koppar och malad plat
Varmepump luft/vatten
Sjalvdrag

Fiber

Tomtarea 2500 m?.

Enskilt vatten aret om. Enskilt aviopp, 2019 trekammarbrunn med infiltration.

9 varav 4 sovrum
253 m? + biarea 59 m?

Valkommen till Bergsgarden — en charmfull mindre herrgard med anrik historia, vackert
belagen i slutet av en praktfull dubbel bokallé. Infarten ramas in av tva statliga vardtrad
och leder fram till en parkliknande tradgard med dammar, blomstrande rhododendron,
kokstradgard, lusthus och spabad — en rofylld miljé med stor karaktar.

Boningshuset praglas av valbevarade detaljer och en varm, inbjudande atmosfar. Entrén
valkomnar med plats fér avhangning och trappa till det évre planet. Vidare finns ett
rymligt och fullt utrustat kok i lantlig stil med vedspis och braskamin samt gott om plats
for ett stdrre matbord. Under koket finns aven en praktisk mat- och vinkallare.

De generosa sallskapsytorna omfattar ett stort vardagsrum med vackert ljusinslapp och
plats for flera méblemang. Intill ligger ett rum med kakelugn samt ett bibliotek. Ett
genomgangsrum leder vidare till ett inglasat uterum och en intilliggande inomhuspool,
som for narvarande ar dvertackt.

Pa 6vre plan finns tre sovrum, ett helkaklat badrum med dusch samt ett rymligt allrum
med 6ppet upp till nock. De stora fonsterpartierna ger ett fint ljusflode och skapar en
luftig kansla. Gedigna tragolv, synliga takbjalkar och klassiska spegeldorrar forstarker
hemmets tidldsa charm och bidrar till en varm och inbjudande helhet.

Stort charmigt kok och matplats i vinkel. Kéks inredning fran Marbodal i lantlig stil. Den
ursprungliga murade vedspisen ar bevarad och ger nu plats at vedsipis, kamin, gasspis,
ugn, flakt och arbetsyta. Kdkets maskinpark bestar av gasspis, ugn, spisflakt,
mikrovagsugn, kyl/frys och diskmaskin. Vackra materialval med Qvesarum-stengolyv,
tragolv och skiffer forstarker kanslan av kvalitet och tidlés elegans.

Denna tradgard ar bade en upplevelse och en plats for avkoppling. Har porlar backen
och vatten rinner fran vattenfall ner i dammarna med kraftor och fisk, praktfulla
rododendronbuskage ger fargexplosioner under varen. Lummig woodlanddel med
stenlagd trappa som leder vidare till kokstradgard, barbuskar, értagard, silverparontrad
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Citat fran saljarna

ENERGIDEKLARATION
Status

Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

och romantisk syrenbersa.

For sociala stunder finns boulebana, flera uteplatser i olika vaderstreck och ett charmigt
lusthus. Tomten ramas in av skogsparti bakom huset med den egna bokskogen och
blicken kan aven vila pa de 6ppna hagarna intill — en harmonisk kombination av naturens
skonhet och genomtankt tradgardsdesign.

Allt i ett avskilt lage med narhet till bra serviceutbud och kommunikation — detta ar ett
livsstilsboende for dig som soker det unika, rofyllda och naturnara med historisk sjal.

"Forsta gangen jag kérde uppfér den maktiga bokalle’n till Bergsgarden kande jag hur
positiva energier flodade emot mig. Har kommer jag att trivas var min forsta tanke
Den kanslan har bestatt och ar en av anledningarna till att vi bott har i nara 25 ar.”

Utférd 2025-09-09

Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

79 kWh per m? och ar

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushéllet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning

Ovrigt
Kommentar
Elférbrukning
Nétbolag

Elleverantor

1-plan
Byggnadstyp
Byggar

Uppvarmning

El 34 000 Vatten/avlopp 1470
2750 Samfallighet/GA 1 500 Vagavgift/sno
300 Forsakring Underhall

Summa arskostnad 40 020
Kostnad for forsakring tillkommer
16 314 kWh/ar
Oresundskraft

Bodens El

1-plan
2024

Luft-/luft varmepump

Tomt Tomtarea 2500 m>.

INTERIOR

FS06985 Sida 4 av 12
Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling Telefon: 0431-37 10 39 Org.nr: 556801-2453

Képmansgatan 96
269 31 Bastad

info@nkfast.se Godkand for F-skatt
www.nkfast.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NADJAFI (KRISTENSEN

FASTIGHETSFORMEDLING

Antal rum 3

Boarea 65 m?

Allman beskrivning av Ar 2024 stod gardshuset klart, ett modernt hus i ett plan som ar uppfort i stil som
interioren harmoniserar med gardens charmiga och eleganta stil. Huset omfattar 65 kvm med hall

och praktisk kladavhangning, tva sovrum, vardagsrum, kok samt badrum med

klinkergolv, kakel/malade vaggar, dusch, toalett, handfat i kommod samt tvattmaskin.

Lantligt kok med plats for matrums méblemang. Utrustat med kyl/frys, diskmaskin, ugn
med spishall och flakt. Luft-/luftvarmepump ger behaglig uppvarmning aret runt. Fran det
stora tradacket njuter du av en rofylld utsikt éver hagarna. Dessutom finns méjlighet att
inreda ett sovloft fér extra sangplatser eller smart forvaring.

EKONOMIBYGGNADER

Stall, maskinhall mm, vardear fére 1980

Ett charmigt och valhallet stall som férenar karaktar med funktion. Har finns fem murade boxar, varav tre med
praktiska delbara dorrar som ger direktutgang for hastarna. Stallet ar utrustat med bade spolspilta och sadelkammare.
Dartill finns ett stort extra utrymme som nas via stallet med stengolv och luft-/luftvarmepump som idag anvands som
kombinerad sadelkammare och showroom — perfekt att anpassa efter egna behov. Utanfor stallet finns aven ridbana,

rundcorall, 16sdrift och flera hagar.

Area 151 kvm.
Beskaffenhet: Normailt.

Maskinhall, verkstad, mm, vardear 1980-
Area 160 kvm. Beskaffenhet: Battre.

OVRIGA UPPGIFTER

Renoveringar

2025 koksluckorna malades om

2024 Gardshuset blev fardigbyggt och tradacket anlades sist av allt

2024 stenlaggningen lagd mellan huset och stallet.
2024 byttes betongtaket pa poolhuset mot tegelpannor

2024 reparerat staketen i hagarna. Nastan fardig malat runt om.

2023 startade byggnation av gardshuset

2024 Fasaden pa huset putsades om.

2023 ny LG kyl/frys

2023 ny diskmaskin Miele

2022 bytt ut samtliga funktioner pa ILVE gasspis.
2022 Behandlat samtliga yttertak med algmedel
2021 Guldfisk-dammar anlaggs.

2020 flyttade lusthuset intill dammarna

2020 Installerade solcellsanlaggningen

2019 stenlaggning pa baksidan samt glasdorrar in.
2018 anlades corallen

2018 golv/tak lades 6éver vedforradet

2018 Loggian glasades in.
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2017 Monterade 10 st gjutjarns lyktor i allén fran Kulturjarn

2016 inomhus swimmingpoolen i poolhuset tacktes éver.

2016 Fonsterbankar i sten kompletterades

2015 Byggdes butiken/mdébelrenoverings verkstad fran att varit kurslokal.

2014 vaggen revs mellan Tegelrummet och Brygghuset. Grovingang, kontoret och tvattstugan byggdes.
2013 Byggde garaget/snickarverkstad

2012 Bytte ut vedpannan och kompletterade med accumulator tankar samt vatten/luft pump.

2011 Kakelugns rummets golv isolerades, golvvarme lades in, nytt tragolv. Vaggarna och taket malades.
2006 sammanbyggdes koket och brygghuset och ett tegelstengolv lades in

2006 Logen, traktorgarage och smedjan byggdes

2006 nytt furu golv lades in i stora rummet

2005 Ny koksinredning, stengolv, spiskapa

2005 golvvarme lades in i hela bottenvaningen

2005 Revs vaggar mellan kok och sovrum samt att kallartrappan tacktes éver.

2004 byggde vi om évervaningen med bl.a. 6ppet i nock samt ett fonsterparti pa baksidan med hjélp av PEAB
2004 planterade aroniahacken runt ridbanan

2003 byggde stallet

2003 ridbanan anlades

2003 byttes samtliga fonster i huset pa 6vervaningen

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad Utéver driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.
Elférbrukning 16 314 kWh/ar

Nétbolag Oresundskraft

Elleverantor Bodens El

Forsakringsbolag Lansférsakringar

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Munka-Ljungby &r ett trevligt litet samhalle utanfér Angelholm som under de senaste
aren haft en 6kande popularitet. Munka-Ljungby ar den perfekta byn for barnfamiljerna
med bade aldre, etablerade omraden och nybyggnadsomraden som sténdigt vaxer. Har
finns en valsorterad livsmedelsbutik samt anrika konditori Centrum, padelbanor,
tennisbanor, sporthallar, ridhus, golfbana, bibliotek och egen simhall i naromradet. Har
finns flera férskolor och skola upp till ak 9. Narhet till skog och vattendrag samt
Skaldervikens vackra sandstrand i Angelholm

Kommunikation Det ar goda kommunikationsméjligheter fran Munka-Ljungby till bade Angelholm,
Klippan, Hassleholm och Helsingborg. Aven E6:an finns ca 5 minuters bilfard fran
centrala Munka-Ljungby. Angelholm/Helsingborg Airport ligger ca 15 minuters bilfard fran
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Munka-Ljungby.

Narservice Barnvanliga Munka-Ljungby har bade férskola och fritidshem och Toftaskolan med
arskurserna F-9, det finns dven en simhall pa skolomradet. | byn finns aven idrottsplats
och vardcentral. Den vélsorterade livsmedelsbutiken ICA Munka Allkdp finns mitt i
samhallet och i narheten finns aven det mysiga och omtyckta konditoriet Centrum.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Miguel Ehrenfeldt
Reg.Fastighetsméklare
0708-21 31 41

| Extra kontaktperson
~ Frances Strand
| Reg.Fastighetsmaéklare

- | 0735430129

miguel@nkfast.se frances@nkfast.se
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Sjobackavigen 9

RITNINGEN AR INTE SKALENLIG, VISS AVVIKELSE KAN FOREKOMMA
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