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Objektsbeskrivning
Kullahalvon - Lonnskogsvagen 121

Héstgard pa Kullahalvén — hér far ni bade ett fantastiskt ldge och allt man kan énska pa en funktionell och trivsam
héstgard! Omgérdat av det éppna landskapet med vackra vyer ligger denna mycket vélskétta gard pa ett lugnt och
avskilt lage. Har erbjuds rymligt bonings hus i tegelbyggnad frén 1868 med parkliknade trddgard, gediget nybyggt
ridhus, tva stall. 7 ha mark férdelat pa betesmark, dkermark, hagar och park. Utéver detta finns skrittmaskin, stor
ridbana, rasthagar — en drém fér hdstélskare. Ostért ldge med fantastiska ridvdgar samtidigt som service och
kommunikationer ligger pa bekvdmt avstand. Varmt vdlkomna att kontakta Frances Strand eller Miguel Ehrenfeldt fér
mer information.

Pris Pa forfragan

Objekttyp Hastgard

Inriktning Hastgard

Areal 7,0223 ha

Antal skiften 1
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ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Lénnskogsvagen 121, 263 91 HOGANAS
Fastighetsbeteckning Hoganas Lonnskog 1:39

Servitut, samfillighet, GA Gemensamhetsanlaggning: Héganas vasby ga:3 andamal: Vagar
m.m. Forman: Officialservitut Jordvarme, 1284-548.1

Férman: Officialservitut Vag, 1284-2024/15.1

Last: Officialservitut Jordvarme, 1284-2024/15.2

Pantbrev 8 st, totalt 11 812 000 kr

TAXERING

Typkod 120, Bebyggd lantbruksenhet

Taxeringsar 2025

Taxeringsvérde Totalt 3 798 000 kr, fordelat pa betesmark 239 000 kr, ekonomibyggnader 444 000 kr,

smahusbyggnader 1 875 000 kr, smahusmark 790 000 kr, ovrigt 450 000 kr

AREAL

Taxerad areal
Totalt 4 ha fordelat pa bete 2 ha, aker 2 ha

MARK

Betesmark Areal: 2 ha. Brukningsvarde: Normal avkastn och kvalitet, avviker max 30%.
Akermark Areal: 2 ha. Brukningsvarde: Normalt. Dranering: Tillfredsstallande/Sjalvdranerad.
BOSTADSBYGGNADER

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp 1%2-plansvilla med inredd kallare

Byggar 1868. Enligt saljarens uppgift

Fasad Tegel

Stomme Tegel, sten

Grundlaggning Kallare
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Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation
Tomt

Bilplats

Vatten & aviopp
INTERIOR

Antal rum
Boarea

Allman beskrivning av
interioren

FS07332

2-glas isoler, 2-glas, 1-glas
Tegelpannor

Vattenburet via jordvarme, direkt-el.
Sjalvdrag

Tomtarea 1500 m?.

Carport

Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp

7 varav 2-5 sovrum
286 m? + biarea 184 m?
Statlig tegelvilla fran 1868 med tidstypisk charm och bevarade originaldetaljer

Karaktarsfull tegelvilla med anor fran 1868, med historisk atmosfar. Den upphdjda entrén
nas via en trappa med dekorativa smidesracken och ramas in av gronskande
planteringar som forstarker fastighetens eleganta uttryck. Genom hela bostaden
aterfinns vackra originaldetaljer sdsom spegeldodrrar, spréjsade fonster och stuckaturer
som vittnar om husets historia och sjal. Bostadsbyggnaden ar férbesiktigad.

Entréplanet valkomnar med en rymlig hall och trappa till bade 6vre plan och kallare.
Harifran nas tvd genomgangsrum som skapar ett naturligt flidde genom bostaden. Det
ena rummet leder vidare till det generdsa koket med plats for matbord, fint ljusinslapp
fran tva vaderstreck, kamin samt praktiskt skafferi. Vidare finns en mindre hall med
anslutning till badrum samt matsalen med utgang till terrassen. | fil med matsalen ligger
vardagsrummet med 6ppen spis, vilket tillsammans skapar stora och inbjudande
sallskapsytor. Det andra genomgangsrummet leder vidare till ett sovrum med
platsbyggda garderober. Vackert genomgaende fiskbensparkett pryder storsta delen av
entréplanet.

Pa det vre planet finns ett stort allrum som idag anvands som sovrum, ytterligare
sovrum samt ett badrum utrustat med bade dusch och badkar. Har finns aven majlighet
att skapa fler sovrum vid behov.

Den inredda kallaren, som till stor del ligger ovan mark, erbjuder allrum,
genomgangsrum, tvd rum som idag anvands som sovrum, mat- och vinkallare,
tvattstuga, bastu, klddkammare, pannrum samt dusch och wc.

Ett unikt boende med sjal, historia och generésa majligheter.

Lummig tradgard med generdsa grasytor och hagar som pa ett naturligt satt integreras i
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tradgardsmiljon och skapar en rofylld, naturnara kansla. Det rymliga tradacket i soligt
lage blir en sjalvklar plats for umgange och avkoppling med utsikt éver den grénskande
tomten. Har mots lantlig idyll och representativa utemiljoer i en harmonisk helhet.

Kok Koket ar utrustat med vit kdksinredning, bankskivor i komposit, stor spis fran AGA med
ugnar, flakt, kyl, frys, diskmaskin, kamin, skafferi. Fran koket har man vy ut éver
garden, hagar och den lummiga tradtradgarden.

Badrum entréplan Badrum med klinkergolv och kaklade/malade vaggar utrustat med dusch, handfat i
hérnkommod samt toalett.

Badrum o6vre plan Rymligt badrum utrustat med badkar placerat vid fonster med utsikt éver tradgarden,
separat dusch samt dubbla handfat.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2026-02-20
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
Energiprestanda 110 kWh per m? och ar (primarenergital), 53 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 6 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 75478 Vatten/avlopp 3200
Renhallning 18 804 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 1303 Forsakring Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 98 785

Kommentar | kostnaden for el ingar uppvarmning, hushallsel samt laddning av 2 st elbilar (laddning
av elbilarna kostnad ca 12 000 kr). Férsakringskostnad tillkommer. Solcellerna, 64 st
monterade pa ridhuset, ger ca 25 000 - 30 000 kwh/ar.

Elférbrukning 36 998 kWh/ar
Natbolag Hoganas energi
Elleverantor Fortum

EKONOMIBYGGNADER

Ridhus, ridbanor, skrittmaksin m.m.

Gediget och stilfullt ridhus uppfort 2021 med genomgaende pakostade och val genomtankta materialval.
Konstruktionen praglas av vackra limtrabalkar, fasad i stdende trapanel samt tak i fibercement som bidrar till god ljud-
och varmeisolering. De stora sprojsade fonsterpartierna ger ett generost ljusinslapp och en fantastisk vy éver det
oOppna landskapet och Kullaberg. Manegen mater ca 20 x 60 meter och har fibersandsunderlag.

I ridhuset finns en isolerad del om ca 11 x 5 meter med gjuten platta, férberedd for bade toalett och koksdel med
framdraget for el-, vatten- och avlopp. Utanfor finns septitank. Rummet har fonster mot ridhuset, gardsplanen,
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skrittmaskinen samt utsikt mot Kullaberg, vilket skapar en ljus och trivsam miljé med manga anvandningsmadéjligheter.
Skrittmaskin med gjuten platta och 6 stycken fallor.

Bakom ridhuset finns en ridbana med fibersandsunderlag. Intill ridbanan ligger en damm som praktiskt kan anvandas
for bevattning av banan. Pa fastigheten finns &ven en ridbana med gras samt intilliggande grashagar. | anslutning till
ridhuset erbjuds dranerade rasthagar med grusat underlag som skapar goda férutsattningar aret om.

Ridvagar finns pa fastigheten och i ndromradet erbjuds langa och naturskéna ridstrak med vackra omgivningar mot
saval havet som Kullaberg.

Stall

Modernt stall uppfort 2021 i kopparbehandlad furu med gjuten platta och genomténkta I6sningar for bade hast och
ryttare. Stallet erbjuder fem rymliga boxar om ca 3,70 x 3,70 m, samtliga utrustade med fénsterluckor och
vattenkoppar. Har finns dven spolspilta och solarie. Generésa genomgaende stallgdngen med portar i bada andar.
Vidare finns en isolerad sadelkammare med goda férvaringsmajligheter samt separat del med koksinredning,
bankskiva och vask. Det stora takutspranget skapar en trivsam uteplats vid stallentrén.

Djurstall, maskinhall mm, Area 502 kvm. Beskaffenhet: Normait.

Ekonomibyggnad med trafasad, fiberscementtak, grundmur i natursten och gjuten platta i hela byggnaden. Byggnaden
inrymmer stall med totalt sju boxar, maskinhall samt rymligt loft med goda férvaringsmajligheter. | en separat del finns
flexibelt utrymmen som med fordel kan anvandas som gardsbutik, showroom, verksamhetslokal eller gastlagenhet.

Fyra boxar om ca 3,7 x 3,7 m, tva boxar om ca 4 x 3,6 m samt en ponnybox om ca 3,2 x 2,6 m. Samtliga boxar ar
utrustade med vattenkoppar. Har finns aven spolspilta, solarie, torkrum, foderrum, sadelkammare, pentry och
tvattmajligheter.

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad Utéver driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.
Elférbrukning 36 998 kWh/ar

Nétbolag Hoganas energi

Elleverantor Fortum

Forsakringsbolag Lansférsakringar

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Pa vackra Kullahalvon vantar en livsstil utdver det vanliga. Har méts dramatiska
kustlinjer, dppna landskap och charmiga byar i en unik miljé dar naturen alltid ar nara.
Med narheten till havet, pittoreska hamnar och ett levande lokalt kulturliv ar halvén en
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Kommunikation

Narservice

plats dar varje dag kdnns som semester.

Utforska vandringsleder och spektakulara vyer vid Kullaberg, njut av bad och batliv i
Molle eller strosa bland sma butiker, caféer och restauranger i idylliska Arild och
Hoganas. Omradet erbjuder dessutom nagra av Skanes mest uppskattade vingardar,
gardsbutiker och golfbanor.

Har finns den perfekta balansen mellan lugn och aktivitet — en plats foér avkoppling,
inspiration och ett rikt liv ndra naturen.

Kullahalvon &r inte bara en plats att bo pa — det ar en plats att leva pa.

Trots sitt naturnara lage har Kullahalvdon goda kommunikationer. Omradet trafikeras av
bussar fran Skanetrafiken som smidigt binder samman halvons orter med narliggande
stader.

Fran Héganas gar tata bussforbindelser till Helsingborg, dar du enkelt kan ansluta vidare
till tdg mot resten av Skane och Danmark. Busslinjer trafikerar dven kustsamhallena
Molle, Arild, Jonstorp och Viken, vilket gor det enkelt att pendla bade till arbete, studier
och service.

Pa naturskéna Kullahalvon finns ett brett utbud av service som goér vardagen bade enkel
och bekvam. | centralorten Hoganas finns ett komplett serviceutbud med
livsmedelsbutiker, restauranger, caféer, banker, vardcentral, skolor och
sportanlaggningar. Har finns aven kulturhus, butiker och ett levande centrum aret runt.

Runt halvon ligger charmiga kustsamhallen som Mdlle, Arild, Viken och Jonstorp, dar du
hittar narbutiker, caféer, restauranger, hamnar och lokala gardsbutiker. Har kombineras
smaskalighet och charm med god tillgang till service.

For den som uppskattar fritid och natur finns dessutom ett stort utbud av aktiviteter,
bland annat golf vid Mélle Golfklubb och fantastiska naturupplevelser vid Kullabergs
naturreservat, som lockar med vandring, klattring och spektakulara vyer 6ver Kattegatt.

Har lever du med havet, naturen och den lokala servicen nara — en perfekt kombination
av livskvalitet och bekvamlighet.

KONTAKT

F6r mer information kontakta:
B Ansvarig miklare
T Frances Strand

. Reg.Fastighetsméklare
- 0735-4301 29

frances@nkfast.se

FS07332

miguel@nkfast.se

Extra kontaktperson

Miguel Ehrenfeldt
Reg.Fastighetsméklare
0708-21 31 41
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