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Objektsbeskrivning
Bjorkhagen - Bjorkhagsvagen 5

| pittoreska Bjérkhagen, endast 200 meter frén havet och badbryggan, ligger detta charmiga enplanshus med sju rum
och generésa séllskaps ytor. Mysig trddgard med lummig grénska och flera trevliga platser fér avkoppling skapar en
rofylld och inbjudande miljé. Har bor du med nérhet till salta bad, vacker natur och fina promenadstrak — ett bekvamt
och attraktivt boende i ett av omradets mest omtyckta havsnéra ldgen. Vdlkommen att kontakta Frances Strand for
mer information!

Pris 7 995 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 7

Boarea 158 m? + biarea 23 m?

Tomtarea 1022 m?

INTERIOR
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Antal rum
Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Kok

Badrum

Tvattstuga

7 varav 2-4 sovrum
158 m? + biarea 23 m?

taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Charmigt enplanshus med generdsa sallskapsytor och en flexibel planldsning. Bostaden
har tre separata entréer som ger naturliga ingangar till husets olika delar.

Huvudentrén leder in till en rymlig hall med vidare access till allrum, sovrum, wc och tva
genomgangsrum. Matsalen ar centralt placerad och vardagsrummet ligger i anslutning.
Har bidrar en 6ppen spis till rummets karaktar och skapar en trivsam plats for umgénge.

En andra entré leder via hall in till kbket, separat dusch och binder sedan samman
matsalen och vardagsrummet med en utgang till altanen mittemellan. Fran
vardagsrummet finns ingang till en mer avskild del av huset som aven har separat ingang
utifrén, den har del inrymmer helkaklat badrum med dusch, sovrum, tvattstuga och wc.

Runt huset finns en mysig tradgard med grasytor, trad och hackar samt flera platser for
avkoppling och umgéange. Med havet och badbryggan pa endast 200 meters avstand,
och natur och promenadstrak nara, ar Iaget en fin kombination av havsnara boende och
lugn miljo.

Koket renoverades 2012 och ar utrustat med kyl/frys, spishall, flakt, ugn, mikrovagsugn
och diskmaskin. Kéksinredning med vita slata luckor, gott och plats for férvaring och bra
arbetsyta.

Ljust helkaklat badrum fran 2019 med toalett, handfat och dusch.

Rymlig och funktionell tvattstuga med férvaringsskap, tvattmaskin, tvattho samt goda
mdjligheter att hdnga upp tvatt.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Bjorkhagsvagen 5, 266 55 Vejbystrand
Angelholm Magnarp 6:91

1022 m?, frikopt. Typ: Tradgardstomt
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Detaljplan (2007-05-30)

Gemensamhetsanlaggning: Angelholm barkékra ga:3 dndamal: Vagar

Pantbrev 6 st, totalt 2 082 000 kr
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TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

2024

Totalt 4 730 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 2 996 000 kr, smahusmark 1 734 000

kr
BYGGNAD
Byggnadstyp 1-plans
Byggar 1958. Ombyggt 1974
Fasad Tra
Stomme Tra
Grundlaggning Kallare + krypgrund
Bjalklag Tra
Fonster Isolerglas (2011)
Tak Eternit

Uppvarmning

Tv & bredband

Luft/luft varmepump och el-radiatorer

Fiber

ENERGIDEKLARATION

Status

Energiklass

Energiprestanda

FS05119

Utférd 2026-06-04
Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

174 kWh per m? och ar (primarenergital), 89 kWh per m? (Atemp) och ar

F

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 5 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 42 935 Vatten/avlopp 8 079
Renhallning 3 801 Samfallighet/GA Vagavgift/snd

Sotning Forsakring Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 54 815

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar | kostnaden for el ingar uppvarmningskostnad och hushallsel. Kostnad for férsakring
tillkommer.

Elférbrukning 17 698 kWh/ar

Nétbolag Bjarekraft

Elleverantor Bixia

Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Bjérkhagen ar ett litet kustsamhalle strax norr om Angelholm som bjuder pa en lugn
boendemiljé med narhet till havet och fin natur. Bebyggelsen bestar av bade fritids- och
permanentbostader.

Kommunikation Bra bussférbindelser till Angelholm/Vejbystrand
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

" Ansvarig miklare
~~  Frances Strand

2 Reg.Fastighetsméklare
0735-43 01 29

frances@nkfast.se
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Fastighetskarta
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Frances Strand

Reg. Fastighetsméklare

0735-43 0129

frances@nkfast.se

www.nkfast.se

NADJAFI (KRISTENSEN

FASTIGHETSFORMEDLING

FS05119

Sida 11 av 11

Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling
Képmansgatan 96
269 31 Bastad

Telefon: 0431-37 10 39
info@nkfast.se
www.nkfast.se

Org.nr: 556801-2453
Godkand for F-skatt



