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Objektsbeskrivning
Vallberga - Skottorpsvagen 16
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Charmigt och rymligt hem med anor fran 1922, omgivet av en stor parkliknande tomt om 7 119 kvm. Villan om 171
kvm rymmer sju rum, tre sovrum och tva badrum, med vackra tidstypiska detaljer sasom fiskbensparkett, spréjsade
fénster, kakelugnar och kamin. Kéket renoverades 2023 och huset erbjuder gott om plats fér bade vardag och
umgénge. Pa tomten finns garage, verkstad, hénshus och flera hérliga uteplatser. En rofylld milj6 med stora grésytor,
uppvuxna trad och gott om méjligheter for trddgardsliv och fritidsintressen. Vélkomna att kontakta Miguel Ehrenfeldt
eller Frances Strand fér mer information!

Pris 4 300 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 7

Boarea 171 m?

Tomtarea 7119 m?
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INTERIOR

Antal rum 7 varav 3-4 sovrum
Boarea 171 m?

Areakailla taxeringsinformation

Allman beskrivning av
interioren

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.

Valkommen till Skottorpsvagen 16 — en charmig och karaktarsfull villa med anor fran
1922, beldgen i Vallberga i en trivsam milj6. Har mots tidstypisk arkitektur med vackert
rétt tegel, klassiskt plattak och spréjsade fonster.

Bostaden omfattar 171 kvm fordelat pa sju rum och erbjuder gott om utrymme f6r bade
familjeliv och umgénge. Husets genuina karaktar ger en varm och ombonad kansla,
samtidigt som de generdsa ytorna skapar fina mojligheter att satta sin egen pragel pa
hemmet.

Via den pampiga huvudentrén med tegelvalv och sprojsade fonster valkomnas man in i
en rymlig hall med klinkergolv. Harifrdn nas matsal med kakelugn, allrum/sovrum samt
wc och trappan som leder vidare till husets 6vre plan. Fran matsalen finns direkt
anslutning till det rymliga kdket som renoverade 2023. Entréplanet erbjuder dven
vardagsrum med kakelugn (ej i bruk), badrum med dusch samt en praktisk kdksingang
med grovkok och hall. Vackert genomgaende fiskbensparkett och tidstypiska detaljer
forstarker husets genuina charm och ger en varm och ombonad kansla.

Det 6vre planet ar fordelat pa genomgaende allrum med skeppsgolv och kamin, badrum
med bade dusch och badkar, tre sovrum alla med kldadkammare och ett har utgang till
balkong.

Fran grovkok/hall finns trappa som leder ner till kdllardelen som &r inredd till tvattstuga,
utrustad med tvattmaskin, torktumlare och varmepanna.

Pa fastigheten finns en gardsbyggnad med garage och verkstad, utrustad med isolerad
gjuten platta och gott om utrymme fér férvaring, hobbyverksamhet eller annan
anvandning efter behov. Har finns dven en aldre bevarad byggnad som idag ar inredd
som hoénshus med tillhérande hénsgard. En trivsam uteplats under tak med utekok,
tillsammans med stenlagda ytor, erbjuder en fin plats for umgange under arets varmare
manader. Allt detta omges av en stor och uppvuxen tomt om hela 7 119 kvm med tydlig
parkkaraktar, dar stora grasytor, aldre trad och lummig grénska skapar en vacker och
rofylld milj6 kring huset. Har finns gott om plats for tradgardsliv, lek, odling, avkoppling
och olika fritidsintressen.

Ett boende for dig som uppskattar ett hus med historia och karaktar, generdésa ytor och
en stor parkliknande tomt — med den lantliga miljon kring Vallberga alldeles utanfor.

Kok Koket har koksinredning fran Ikea i en mérkgron kuldr, utrustat med induktionsspis med
flakt, diskmaskin, ugn/mikrovagsugn, ugn/dngugn samt integrerad kyl & frys. Bra
arbetsytor med bankskivor i talig komposit, stankskydd i lackad cortenplat och
klinkergolv. Kokson ger extra plats for forvaring, arbetsyta samt sittplatser.
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ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Skottorpsvagen 16, 312 50 Vallberga
Fastighetsbeteckning Laholm Vallberga 3:128

Tomt 7 119 m?, friképt. Typ: Tradgardstomt

Vatten & avlopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Planbestimmelser Byggnadsplan (1988-12-06)

Servitut, samfallighet, GA Skattetal: mantal 1/100

m.m.

Pantbrev 10 st, totalt 3 462 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsvérde Totalt 1 639 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 199 000 kr, smahusmark 440 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plans med delvis kallare

Byggar 1922

Fasad Tegel

Stomme Murad

Grundlaggning Kallare / krypgrund

Fonster Kopplade

Tak Plat

Uppvarmning Bergvarme

Tv & bredband Fiber.
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 45 953 Vatten/avlopp 7739
Renhallning 2453 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 500 Forséakring Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 56 645

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Kostnad for forsakring tillkommer.
Elférbrukning 19 283 kWh/ar

Nétbolag Sddra Hallandskraft
Elleverantor Sodra Hallandskraft

Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Vallberga ar en trivsam och lantlig ort i Laholms kommun, omgiven av det vackra
hallandska landskapet med 6ppna akrar, grona omgivningar och narhet till naturen. Har
bor man med lugnet och sméaskaligheten som en sjalvklar del av vardagen, samtidigt
som det ar enkelt att ta sig till bAde Laholm, Bastad och kusten.

| Vallberga finns en uppskattad bykansla dar narheten till natur och det 6ppna
landskapet skapar en rofylld miljd. Fér den som tycker om friluftsliv finns fina mdojligheter
till promenader, cykelturer och ett aktivt liv utomhus. Narheten till Lagan och de
kustndra miljéerna ger ytterligare méjligheter till naturupplevelser och rekreation.

Till Laholm ar det endast en kort bilresa, dar ett brett utbud av service, butiker,
restauranger, skolor och annan samhéllsservice finns. Aven Béastad och Bjérehalvén néas

smidigt, liksom havet och de populdra stranderna langs Laholmsbukten.

Vallberga passar dig som soker ett lugnare boende med naturen runt knuten, men
samtidigt vill ha bekvamt avstand till service, kust och de stdrre orterna.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Miguel Ehrenfeldt
Reg.Fastighetsméklare
0708-21 31 41

~ | Extra kontaktperson
-+ Frances Strand
Reg.Fastighetsméklare
0735-43 01 29

i

miguel@nkfast.se frances@nkfast.se
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RITNINGEN AR INTE SKALENLIG, VISS AVVIKELSE KAN FOREKOMMA

Fastighetskarta
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