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Objektsbeskrivning
Laholm - Olivgatan 3

Charmig tegelvilla i centrala Laholm med lugnt ldge och stor flexibilitet. Huset &r idag uppdelat i tva separata
lagenheter, perfekt fér generationsboende eller uthyrning, men kan enkelt &terstéllas till enfamiljsvilla. Oppen
planlésning, 6ppen spis, fiskbensparkett, balkong, 6verbyggd uteplats, kéllare samt trivsam tradgard med &ppeltrad.
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§ Pris 2 700 000 kr

é Objekttyp 1-familjs friliggande villa

z Antal rum 6

g Boarea 142 m? + biarea 100 m?

z Tomtarea 594 m?

2 INTERIOR

o

% Antal rum 6 varav 4 sovrum
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

142 m? + biarea 100 m?

taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Pa lugnt och attraktivt 1age i centrala Laholm erbjuds denna charmiga tegelvilla med
flexibel planlésning och manga méjligheter. Har bor ni med néarhet till stadens kompletta
serviceutbud samtidigt som vackra gronomraden och naturskéna promenadstrak finns
inom nara rackhall.

Bostaden ar uppford i 1% plan med kallare och erbjuder en flexibel planlésning da huset
idag ar uppdelat i tva separata lagenheter — perfekt for generationsboende, uthyrning
eller den som dnskar kombinera boende med extra intaktsmajligheter. Fér den som
foredrar ett traditionellt enfamiljsboende finns goda méjligheter att med enkla medel
aterféra huset till en sammanhangande bostad med generdsa ytor for den storre
familjen.

Via huvudentrén valkomnas ni till en gemensam entréhall med avskiljande dorr till
entréplanets lagenhet, trappa upp till ovanvaningen samt nedgang till kallarplanet.

Entréplanet disponeras med en rymlig hall, helkaklat badrum med dusch, tva sovrum
med platsbyggda garderober samt ett trivsamt kok i dppen planldsning mot matplats
och vardagsrum med Oppen spis. Hall, matplats och vardagsrum pryds av vacker
fiskbensparkett som bidrar med bade karaktar och tidlés charm. Fran vardagsrum och
matplats nas den 6verbyggda uteplatsen som forlanger sdsongen och blir en naturlig
plats for umgange och avkoppling.

Ovanvaningen ar inredd som en separat lagenhet och erbjuder en rymlig hall, kok,
vardagsrum med utgang till balkong, tva sovrum med platsbyggda garderober samt
helkaklat badrum med badkar. Ett praktiskt boende med goda uthyrningsmdéjligheter
eller plats fér familj och gaster.

Kallarplanet ger gott om extra utrymme och inrymmer tvattstuga, tva matkallare,
pannrum samt generdsa forvaringsutrymmen.

Den trevliga trddgarden erbjuder en gron och ombonad miljé med grasmatta, uppvuxna
hackar och appeltrad. Har finns gott om plats for bade lek, odling och avkoppling i en
privat och trivsam miljo.

Ett gediget boende med stor flexibilitet och manga méjligheter — allt pa ett lugnt Iage
mitt i attraktiva Laholm.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress

Fastighetsbeteckning

Olivgatan 3, 312 31 Laholm

Laholm Korsbaret 1

Tomt 594 m2, frikopt. Typ: Tradgardstomt

Bilplats Asfalterad uppfart
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Vatten & aviopp

Planbestammelser

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Stadsplan (1965-09-22)

Pantbrev 9 st, totalt 1 486 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsviérde

2024

Totalt 2 017 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 649 000 kr, smahusmark 368 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla med kallare
Byggar 1960

Fasad Tegel

Fonster 3-glas isoler och 2-glas kopplade
Tak Glaserade tegelpannor

Uppvarmning

Vattenburet system via pelletspanna (med el-patron)

ENERGIDEKLARATION

Status

Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

7 800 El 31742 Vatten/avlopp 10 353
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
1500 Forsakring Underhall

Summa arskostnad 51 395

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar

FS07445

| kostnaden fér VA ingar aven kostnad for renhallning. Kostnad for forsakring tillkommer.
| kostnad for el ar aven uppvarmningskostnad delvis inrdknad da pannan har gatt pa el-
patronen istallet for pellets.
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Elforbrukning
Natbolag
Elleverantor

Forsakring

12 670 kWh/ar
Sddra Hallandskraft
Tibber

Fullvarde i Hedvig

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta méaklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

Narservice

Ovrigt

Laholm ar Hallands aldsta stad och omnamns redan ar 1231 i den danske kungen
Valdemar Sejr Jordeboks Hallandslista. P4 en holme i Lagan fanns vid den tiden en
kunglig borg och férsvarsanlaggning som kallades fér Lagaholm, Den framvaxande
staden fick ett liknande namn i férkortad form, Laholm.

Laholms kommun har ett vittférgrenat nat av kommunikationsleder. E 6 och
Vastkustbanan skar genom kommunens vastligaste, riksvag 15 férbinder Halmstad med
Karlshamn i Blekinge och riksvag 24 Laholm med Hassleholm i norddstra Skane.

Laholm ar kommunens huvudort. Det ar den lilla staden med de manga konstverken och
Lagan, som slingrar sig genom stadskarnan och erbjuder Sveriges basta lax- och
oringsfiske. Har finns allt du kan tanka dig, banker, butiker, bibliotek, simhall,
gymnasieskola med mera.

Intill Lagan vid Laholmsforsarna, norr om Lagaholmen, anlade vikingarna en handelsplats
som kom att kallas for Képinge. Handeln flyttades s& smaningom till den blivande
torgstaden Laholm, pa sddra sidan Lagan, dar det fanns bofasta att beskatta forutom
képmannen.

KONTAKT

For mer information kontakta:

frances@nkfast.se

FS07445

| Ansvarig miklare

. Frances Strand
. Reg.Fastighetsmaéklare
- 0735-4301 29
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Olivgatan 3

RITNINGEN AR INTE SKALENLIG, VISS AVVIKELSE KAN FOREKOMMA
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Olivgatan 3

RITNINGEN AR INTE SKALENLIG. VISS AVVIKELSE KAN FOREKOMMA
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RITNINGEN AR INTE SKALENLIG, VISS AVVIKELSE KAN FOREKOMMA
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