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Objektsbeskrivning
Simrishamn - Osterlen - H6ga vagen 111

NADJAFI Corisiensen -

FASTIGHETSEQRMEDLING

Grosshég ar en gard utéver det vanliga, vackert beldgen pé héjden strax norr om Skillinge med det 6ppna
Osterlenlandskapet och havet som fond. Hér férenas ett representativt gardsboende med en komplett och
vélutvecklad hdstanldggning, dér ridhus, stall fér professionell hdsthallning, ridbana och generésa hagar skapar en
genomténkt helhet. Direkt fran garden finns ridvdg ner mot kusten, vilket ger en unik nérhet till bade natur och hav.
En exklusiv gardsmiljé dér boende, héasthéallning och det bésta av Osterlen méts.

Pris 19 500 000 kr
Objekttyp Hastgard
Areal 5,2322 ha
Antal skiften 1

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Grosshdg ar en representativ gard vackert belagen pa héjden strax norr om Skillinge,
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Adress
Fastighetsbeteckning
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

med det dppna Osterlenlandskapet och havet som fond. Har kombineras ett
karaktarsfullt gardsboende med en valutvecklad hastanlaggning med ridhus, stall,
ridbana och generdsa hagar. Ridvag leder direkt fran garden ner mot kusten.

Karaktarsfull tegelvilla fran 1914 med generdsa ytor och en fin kombination av aldre
detaljer och moderna bekvamligheter. Huset har kdk, badrum och sovrum pa bada
planen, vilket ger majlighet till generationsboende eller uthyrningsdel. Huset renoverades
omfattande 2014.

Pa garden finns aven en separat lagenhet med kok, matplats och vardagsrum i dppen
planldsning, 6ppet till nock, samt tva sovrum och loft/allrum. Lagenheten har direkt
anslutning till sadelkammare och vidare till stallet.

Stallet ar ljust och rymligt med bred stallgéng, 18 boxar och fyra spolspiltor.
Sadelkammare, tvattrum och foderkammare finns i direkt anslutning. Ridhuset, uppfort
2014 och om 1 320 kvm, har manege om 20 x 60 meter med fibersand, laktare och bra
ljusinslapp. Aven ridbanan mater 20 x 60 meter och har fibersandunderlag med utsikt
over hav och landskap. Maskinhallen rymmer atta gastboxar samt ytor for maskiner och
utrustning. Garden omgardas av vackra vyer 6éver hav, 6ppet landskap samt flertalet till
fastigheten tillhérande betes-/rasthagar.

Hoga vagen 111, 272 92 Simrishamn
Simrishamn Gislév 25:17
Vagplan (2008-12-04) Landskapsbildsskydd (1974-05-06)

Samfallighet: Simrishamn gislov s:13

Samfallighet: Simrishamn gislév s:2

Samfallighet: Simrishamn gislov s:9

Avtalsservitut Avloppsledning mm

Avtalsservitut Va-ledningar

Last: Avtalsservitut Avloppsledning mm, 11-IM2-79/7616.1
Last: Avtalsservitut Va-ledningar, 1291IM-14/18275.1
Skattetal: mantal 1/8

Pantbrev 4 st, totalt 13 900 000 kr
TAXERING
Typkod 120, Bebyggd lantbruksenhet

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2026

Totalt 15 828 000 kr, fordelat pa betesmark 644 000 kr, ekonomibyggnader 3 965 000 kr,
smahusbyggnader 7 741 000 kr, smahusmark 3 478 000 kr

AREAL

MEQ7564
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Taxerad areal

Totalt 4 ha fordelat pa bete 4 ha

MARK

Betesmark Areal: 4 ha. Brukningsvarde: Normal avkastn och kvalitet, avviker max 30%.
BOSTADSBYGGNADER

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp 1 Y2-plans med delvis inredd kallare

Byggar 1914

Fasad Tegel

Stomme Tegelltra

Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Tomt

Vatten & aviopp
INTERIOR

Antal rum
Boarea

Allman beskrivning av
interiéren

MEQ7564

Kallare & torpargrund

Natursten

Tra

Isolerglas och 2-glas kopplade

Tegel

Plat

Bergvarme. Golvvarme entréplan och radiatorer pa évre plan.
Tomtarea 3513 m2.

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

6 varav 3-4 sovrum

198 m? + biarea 10 m?

Karaktarsfull tegelvilla fran 1914 med generdsa ytor och en fin kombination av aldre
charm och moderna bekvamligheter. Huset har kék och badrum pa bada planen, vilket
ger mojlighet att dela av bostaden och skapa exempelvis generationsboende eller

uthyrningsdel.

Entréplanet valkomnar med en hall och trappa till dvre plan samt ingang till kék och
genomgangsrum som enkelt kan goéras om till sovrum. Rymligt kok med inredning fran
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Kvik, kdkso, kakelugn. Kéksingang som leder direkt in till koket, fran koket finns ingang
till tvattstugan samt matsal med utgang till tradack. Vidare leder matsalen till
vardagsrum och genomgangsrum. Pa entréplanet finns dven ett badrum med klinkergolv
i marockansk stil.

Det 6vre planet inrymmer moblerbar hall/allrum med utgang till balkong, kék med
matplats, tre sovrum, kontor samt helkaklat badrum.

Huset genomgick en omfattande renovering 2014 med nya badrum, kék och ytskikt.
Modernt och praktiskt harmoniserar med husets aldre stil och charm.

Kring huset finns en lummig tradgard med generdsa grasytor, tradack samt hackar och
trad som ger en inramning kring huset.

Kok Ljust och rymligt kok i modern lantlig stil med koéksinredning fran Kvik. Praktisk kokso
med vask, diskmaskin, forvaring och plats for barstolar. Koket ar utrustat med kyl, frys,
diskmaskin, induktionsspis, ung, mikrovagsugn och flakt.

Badrum entréplan Badrum med dusch, badkar, toalett och handfat i kommod. Klinkergolv i marockansk stil
och kaklade/malade vaggar.

Badrum o6vre plan Helkaklat badrum utrustat med dusch, toalett, handfat i kommod och tvattmaskin.

Ovrig byggnad

Byggar 2015

Tomt Tomtarea 1000 m2.

INTERIOR

Antal rum 3

Allman beskrivning av Lagenhet med ingang fran gardsplanen. | 6ppen planlésning forenas kok, matplats och
interioren vardagsrum, med Oppet upp till nock som ger en ljus och luftig kansla. Det fullutrustade

koket ar integrerat med sallskapsytorna och ger en naturlig plats for bade vardag och
umgange. Badrummet ar utrustat med dusch, toalett och kommod samt har klinkergolv i
marockansk stil och malade vaggar.

Pa 6vre plan finns ett loft/allrum samt tva sovrum. Fran lagenheten finns direkt
anslutning till sadelkammaren med vidare passage in till stallet, vilket ger en praktisk
narhet mellan boendet och hastanlaggningen.

EKONOMIBYGGNADER

Maskinhall

Maskinhall med atta gastboxar samt flexibel och funktionell yta med plats fér bade maskiner och utrustning. Praktiskt
exempelvis for uppstallning i samband med tréning, tavling eller verksamhet.

Stall 480 kvm, Ridhus 1320 kvm, ridbana

Grosshog erbjuder en ovanligt komplett och genomtankt hastanlaggning, skapad fér professionell hasthallning men
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med en varm och harmonisk kansla som marks direkt ndr man kommer in pa garden.

Det vackra stallet totalrenoverades 2014 och praglas av rymd, ljus och generds takhojd. Den breda stallgangen, de
stora luftiga boxarna och det fina ljusinslappet ger en luftig och nastan majestatisk kansla. Har finns 18 boxar och
hela fyra spolspiltor. | direkt anslutning ligger en stor och mycket tilltalande sadelkammare, separat foderkammare
samt en valutrustad tvattstuga med tva tvattmaskiner. Allt ar planerat for att vardagen ska fungera smidigt a&ven med
manga hastar.

Det finns ett sarskilt lugn déver anlaggningen. Hastar som kommer hit brukar snabbt komma till ro och trivas, och
miljén ar lika behaglig for manniskor som for hastar.

Ridhuset om 20 x 60 meter, uppfort 2014, har fibersandunderlag, léktare, gott ljusinslapp och utsikt dver havet. Aven
den stora utomhusridbanan om 20 x 60 meter har fiberunderlag och ett fantastiskt Iage dar havet och det 6ppna
Osterlenlandskapet bildar en ndrmast oslagbar backdrop till ridningen.

Till anlaggningen hor generdsa hagar samt 16sdrift med mindre vindskydd/ligghall. Det 6ppna laget, utsikten och de
stora ytorna skapar en mycket fin utemiljé for hastarna.

En av Grosshogs stora kvaliteter ar ocksa méjligheten till uteritt. Direkt fran garden leder ridvagar ut i det vackra
Osterlenlandskapet och vidare ner mot kusten. Harifran finns majlighet att rida vidare till langa sandstréander och njuta
av en ridmiljé som ar svar att finna pa en anlaggning med denna standard och omfattning.

Sammantaget ar detta en hastanlaggning dar funktion, kvalitet och miljé samspelar pa ett ovanligt satt, lika lampad for
serios traning och verksamhet som fér den som sdker ett exceptionellt vackert och harmoniskt hastliv pa Osterlen.

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad 124 269 kr (Driftkostnader 2025. EI: 107 685 kr, VA: 13 743 kr, Renhallning: 2 841 kr)

Utbver driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmadnt om omradet Osterlen &r en plats déar det boljande skénska landskapet méter havet och dar sméa
byar, pittoreska fiskelagen, appelodlingar och éppna jordbruksmarker avldéser varandra.
Har finns en alldeles sarskild kansla av lugn och livskvalitet, med naturen standigt
narvarande och ett rikt utbud av upplevelser aret runt.

Langs den vackra kusten stracker sig nagra av Skanes mest uppskattade strander och
kustmiljéer. Fran de langa sandstranderna vid Sandhammaren och Malarhusen i séder
till Stenshuvud, Knabackshusen och Havang i norr finns en stor variation av bad,
vandring och naturupplevelser. Kusten ar pa manga hall forhallandevis oexploaterad och
bjuder pa bade dramatiska kuststrackor, mjuka sanddyner och sma badvikar.

Osterlen &r ocksa starkt férknippat med sina charmiga byar och kustsamhallen.
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Simrishamn ar den stérsta kustorten och praglas av fargstarka hus, kullerstensgator
och en lang historia som fiskesamhalle. Kivik ar kant fér sina dppelodlingar och sin
vackra kustmiljo, medan Skillinge, Brantevik, Baskemdlla och Vitemdélla erbjuder genuin
skansk kustidyll. Inat landet vantar mindre byar, gardar och vackra landsvagar dar
tempot kanns lite lAangsammare.

Naturupplevelserna &r en av Osterlens stora tillgangar. Har finns Stenshuvuds
nationalpark, de béljande Brésarps backar, Verkeans dalgang och flera naturreservat
med ett rikt vaxt- och djurliv. Skaneleden slingrar sig genom landskapet och erbjuder
fina vandringar bade langs havet och genom det éppna kulturlandskapet.

Men Osterlen &r mer &n vacker natur. Omradet har lange varit en motesplats for konst,
kultur och matupplevelser. Gallerier, konstnarsateljéer, gardsbutiker, kaféer och
restauranger finns utspridda 6ver hela landskapet. Har finns ocksa historiska besdksmal
som Glimmingehus, Kiviksgraven och Ale stenar vid Kaseberga.

For den som uppskattar det goda livet finns ett stort utbud av lokalt producerade ravaror,
musterier, vingardar och gardsbutiker. Det bordiga landskapet och det milda klimatet har

gjort omradet sarskilt val lampat fér bland annat fruktodling och vinproduktion.

Osterlen har dessutom férdelen av att vara nara, samtidigt som det kanns langt bort.
Ystad erbjuder goda kommunikationer och stadsliv, Simrishamn fungerar som en
naturlig centralort i den 6stra delen och fran flera av de mindre samhallena ar det enkelt
att ta sig vidare med bil, buss eller tag.

Osterlen &r helt enkelt en plats dar natur, hav, kultur och det goda livet méts — ett
omrade att upptacka, njuta av och langta tillbaka till, oavsett arstid.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Miguel Ehrenfeldt
Reg.Fastighetsméklare
0708-21 31 41

miguel@nkfast.se

MEQ7564

| Extra kontaktperson
= Frances Strand

. Reg.Fastighetsméklare
- 0735-43 01 29

frances@nkfast.se
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