ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
i Torekov, Bastads kommun

Kv. SILLEN m. fl.
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Detaljplan for

Kv. SILLEN m. fl.
i Torekov, Bastads kommun

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plan- och genomfSrandebeskrivning

Grundkarta och plankarta i skala 1:2000 med planbestémmelser
Fastighetsforteckning

Bakgrund

I samband med ansékningar om bygglov och avstyckning av fastighet har behovet av en
andring av gillande detaljplaner uppmérksammats.

Planomrédet ligger i Torekov,r strax s6der om bykérnan, utmed strandmalen och néra havet,

Omrédet bjuder p4 en vid utblick $ver havet, Videron och Kullaberg. Omradet #r bebyggt
frén 1939 och framét och berdrs av en méngd tidigare stéllningstaganden rérande natur,
kultur, bebyggelsevard, friluftsliv och landskapsbild.

Kvarteren &r avsedda for bostadsindamal och fastigheterna r efterfrigade for fritidsboende
med héga fastighetsvirden och hdgt exploateringstryck som foljd.

I'samtliga kvarter finns det fortfarande kvar, antingen obebyggda fastigheter eller fastigheter
som &r sé stora att de kan tinkas avstyckas i framtiden. En del fastigheter dr bebyggda med
sma och enkla hus, som kan karaktiriseras som en fOrsta generationens fritidshus. I framtiden
kommer dessa troligen att ersittas eller byggas ut.

Omrédet som &r bebyggt i mattfull skala och med ett Oppet byggnadsskick haller sakta pa att
fortétas och en viss rérighet rader vad giller fastigheters disponering och bebyggelse.

Under senare ar har vissa byggprojekt, trots att de i huvudsak varit forenliga med gillande
detaljplan, bedémts som olyckliga ur allmén synpunkt. Det har varit fragor rérande
utnyttjandegrad och indelning av fastighet, samt placering och utformning av byggnad som
ibland bedémts som mindre lyckade fr omradet och omgivningen som helhet. Vidare har det
varit svért att halla gatu- och stadsbilden oppen och fii frén hdgre murar och plank. Den
méttfulla skalan och Sppenheten i bebyggelsen har riskerat att ga forlorad.
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Bebyggelsetrycket forvintas dven i framtiden vara stort och stadsplanerna for omradet har
beddmts vara i behov av &ndring for att tillgodose savil enskildas byggritt som allménna
intressen i ett eftertraktat och kénsligt omréde.

Miljs- och byggnadsndmnden beslutade 2002-02 -25 § 67a dérfor att ge i uppdrag att andra
detaljplan for omradet samt att 4ndringen skall vara genomford 2003-09-27. Detta planforslag
omfattar huvuddelen av det omrade som omfattades av némndens beslut. Fér angrinsande
kvarter i norr, som bl.a. berdrs av bevarandeprogrammet for Torekov bedéms en mer varierad
och detaljerad planutformning erfordras varfor sirskild plan uppréttas for denna del.

De olika kvarteren har studerats vad betriffar byggnaders placering, takvinklar, bygghdjd,
nockhdjd, vindsinredning och takkupor samt fastigheternas utnyttjandegrad och indelning.

Syfte

Planens syfte ir att ge fOrutséttningar for en till Torekovs tradition anpassad skala av

- bebyggelsen samt att frhindra en for ho g exploateringsgrad av tomtmark. Vidare #r syftet att
bringa ordning i bebyggelsens forhllande till gaturum, grannfastighet och kvarterens inre
genom att verka fér en fortsatt ppenhet mot landskap och gata samtidigt som den syftar till
att — med bebyggelsens hjlp — forma ett relativt Oppet gaturum.

Planens lige, omfattning och markigoforhallanden

Planomrédet ligger i Torekov strax sdder om bykérnan och begrinsas i vister av strandmalen,

inordost av Sédra végen och J dgmistargatan fram till de tva fastigheterna Koljan 11 och
Koljan13 som ingér i omradet. Vidare ingér de kvarter som bade ligger séder om
Lagmansvigen och vister om Kommenddérsgatan. I séder stricker sig omrédet fram till det
bredare 6st-vistliga gronomradet.

Som motiv for denna avgrinsning kan nimnas omridets nérhet till hav och bykérna vilket ger
hdg prioritet. Vidare kan néimnas omrdets stora obebyggda eller avstyckningsbara tomter
som riskerar att okontrollerat avstyckas eller exploateras for hart, den 6ppna stadsbilden med
tribebyggelse av fritidshuskaraktir samt att omradet inte fullt ut fitt sin form.

‘Omrédet omfattar ungefiir 8 hektar och berér delar av de géllande stadsplanerna 1183 och
1329. (se nedan)

Tomter avsedda for bebyggelse ir privatédgda. Park o gatumark 4gs av kommunen.
Strandmalen som omradet grénsar till &r i sdder samfillt 4gd och i norr kommunalt dgd .

Karaktirsdrag bykirnan

Den av sj6folk och borgare uppforda bebyggelsen i Torekovs bykérna har stadsmissi g
karaktdr med intima gaturum och slutna kvarter lokaliserade kring kyrka, hamn och
tillfartsvigar.

Husen dr orienterade med sina langfasader 16pande lings gatan. De vénder sig med sina
entréer mot gatan och har liten forgardsmark. De har ljusa fasader i en vaning, sm4
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takutsprang, en méttfull skala och ir ofta utsmyckade i fasaden. P4 s4 vis flankerar och pryder
husen gatans rum. :
Som helhet betraktad kan man uppfatta det som att byn viinde landskapet ryggen och slét sig i
sig sjélv. Gatan, hamnen och byn som s&dan har varit det man kopplat husen till och riktat

dem mot och inte, som i senare tid mot landskapet och vyerna.

Karaktirsdrag planomradet

Planomradet préiglas av en exklusiv enkelhet diir Oppenhet mot himmel, hav, landskap och
gata utgdr kvaliteter i det flacka landskapet. Omradets bebyggelse, dr uppford for och priiglad
av fritidsboende. Bebyggelsens skala &r mattfull och kan jémforas med den i bykérnan.
Kvarteren i norr och vist 4r successivt bebyggda fran kriget fram till idag. Kvarteren som
ligger i sdder &r bebyggda fran 1971 och framat. De flesta tomterna &r mellan 800 och 1400
m? stora men ndgra enstaka har avstyckats ner mot 500 m? och nagra fa ar ver 2000 m>.

Den léngsamma utbyggnaden har givit en varierad - och ibland ostrukturerad - men 6ppen
stadsbild som sakta héller pa att fortitas. I vissa delar av omradet ligger hus, ofta sma4,
oregelbundet placerade i landskapet medan husen i andra delar &r stramt uppradade lings
gatan. Husen bidrar ibland till att bilda ett gaturum genom att rikta sig mot gatan men lika ofta
ar det orienterade mot havet eller mot den egna tomtmarken.

Husen har varierande storlek och &lder men néstan alla r byggda i trd vilket ger en latthet &t
bebyggelsen. Takvinklarna &r 1aga (0-30 grader) p hus i ett plan och 45 grader pa hus med
inredd vind. Nastan inget hus har takkupor pa mer &n en tredjedel av takets lingd.

Ménga av husen nérmast havet ligger helt Oppet utan skyddande viixtlighet, staket murar eller

plank; vilket ansluter till och understryker det karga i landskapet ut 6ver strandmalen och

havet.

Flera atervéindsgator ner mot strandmalen har en beléggning bara i mitten av gatan och &r
kantade med grés eller vildrosor och ibland ett lagt stengérde i tomtgrins. Detta ger en
foraning av strandmalen och ett behagligare méte mellan tomt och gatumark &n de hogre
murar och plank som ibland ocks4 forekommer.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande detaljplaner

For planomrédet och angrinsande omréden i 8st och syd giller Forslag till stadsplan for
sodra delarna av Torekovs samhdlle faststilld 71 01 26 (1183) samt Férslag till éndring och
utvidgning av stadsplan for sédra delen av Torekovs samhdlle faststalld 77 04 26 (1329). For
angransande omrade i nordvést giller Forslag till stadsplan for centrala delen av Torekovs
samhdlle faststalld 711028 (1180). Kvartersmark &r, i planomradet och dértill angrinsande
omréde, avsedd for bostadsindamal enligt gillande planer.,

Oversiktliga planer

Planférslaget ar forenlig med gillande éversikz‘splan Bdstads kommun (1991) och Fordjupad

Oversikisplan Torekov (1991). 1 dessa anges planomrédet som avsett for bostider.
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En uppdaterad och kompletterad F drdjupade Gversiktsplan for Torekov ir under utarbetande
och fOreligger som samrédshandlingar 2001-08-01. Aven hir anges omradet avsett for
bostéder. Som viktiga utgangspunkter for tillkommande bebyggelse nimns bl.a:

Det dr synnerligen angeliget att den nya bebyggelsen ges kvaliteter, som gor boendet -
attraktivt genom att néiirmast gamla Torekov ta upp kvartersmotivet med intima gator och att
ldngre ut ge nérhet till natur med utblickar mot hav och landskap.

Att tillkommande bebyggelse néirmast gamla Torekoy ges en skala, som anknyter till
traditionen. Léingre ut ér det viktigt att bebyggelsen underordnar sig landskapet.

Att dstadkomma en avvigd balans mellan bebyggelse och dppet landskap, vilket idag utgor en
viktig kvalitet i tiitorten utanfor de gamla delarna.

Ovanstdende rekommendationer for nya bebyggelseomraden &r i hogsta grad tillampliga dven
for det nu aktuella planomradet.
Riksintressen, férordnanden och program

Planomradet

Planomradet berdrs av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6 § MB, for det rorliga.
friluftslivet enligt 4 kap 1, 2 §§ MB samt ligger i kustzonen enligt 4 kap 1, 4 §§ MB.

Planen bedSms som fSrenlig med miljsbalkens tredje och fjarde kapitel, eftersom omridet £or

planen omfattar mark som redan tagits i ansprak for titbebyggelse. Planforslaget bestér i
mindre justeringar rérande byggnaders utformning och placering samt fastigheters
utnyttjandegrad och indelning i fSrhallande till gillande plan.

Strandmalen

Strandmalen, som grénsar till planomradet, berors utéver ovanstdende riksintressen

ocksa av riksintresse fr naturvarden enligt 3 kap 6 § MB.

Vidare berors strandmalen av forordnanden om, landskapsbildsskydd enl. 19 § NVL,
strandskydd enligt 7 kap 13-18 §§ och 25-26 §8§ MB, naturreservat enligt 7 kap MB samt om
natura 2000-omréde enligt 7 kap 28 § MB.

Strandmalen ar klassat som natur klass 1 i lansstyrelsens program, Frdn Bjdre till Osterlen
Skdnska natur- och kulturmiljéer, upprittat av Léansstyrelsen i Kristianstads lan 1996 och
berdrs av Naturvdrdsprogram Béstads kommun, antaget 2000 08 23.

I nordvaist

Planomradet grénsar i nordvist till omrade som berérs av programmet, Frdn Bjdre till
Osterlen Skénska natur- och kulturmiljéer, uppréttat av Lansstyrelsen i Kristianstads 1in
1996. Enligt detta bor ny bebyggelse tillatas restriktivt och anpassas till den befintliga.

Vidare berdrs detta omrédet av bevarandeprogrammet Byggnadstradition och byggnadsvdrd i
Torekov, Bastad kommun antaget 1990-04-25.
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PLANFORSLAGET

For att uppnd syftet med planen (en anpassad skala, en fortsatt ppenhet och att bringa
ordning i bebyggelsens forhallande till gaturum och grannfastighet) foresls foljande
bestimmelser. Bestimmelserna har anpassats till befintliga forhallanden. Med kursiv text
anges, for jamforelsens skull, gillande planbestimmelser.

Skala

For att tillkommande bebyggelse ska ges en méttfull skala som anknyter till traditionen och
underordnar sig landskapet foreslas i planbestdmmelserna:

att huvudbyggnad far uppforas i hogst en vaning. (oforindrat)

att totalhéjd for huvudbyggnad begriinsas till 7,0 m. (indirekt angivet genom
byggnadshdjd och PBF's bestimmelser) UtSver denna hojd far enstaka skorsten uppforas.
att byggnadshéjden for huvudbyggnad begrinsas till 3,6 m. Utover den foreslagna
byggnadshéjden far enstaka takkupor uppforas. (4,4 m i 1183 och oforindrat i 1329)
att totalhojd for, friliggande och med huvudbyggnad sammanbyggda garage och
uthus, begrinsas till 4,0 m. (indirekt angivet genom byggnadshdjd och PBF s
bestimmelser)

att byggnadshéjden for, friliggande och med huvudbyggnad sammanbyggda garage
och uthus, begrinsas till 3,0 m. (oforindradi 1183 och 3,6 mi 1 329)

——e—att takvinkeln fér huvudbyggnad med inredd vind-drhogst 45 grader. (indirele——

angivet genom byggnadshdjd och PBF s bestimmelser)

att takvinkeln for huvudbyggnad med oinredd vind iy hogst till 23 grader. (indireks
angivet genom byggnadshdjd och PBF's bestimmelser)

att takkupor inte far uppta mer {in en tredjedel av takets lingd. (indirekt angivet
genom byggnadshdjd, viningsantal och PBF’s bestimmelser. ldag finns ingen ritt att
uppfora takkupor utover tilliten byggnadshojd)

Oppet bebyggelsesiitt

For att den Gppna stadsbilden med utblickar mot hav och landskap ska bibehéllas foreslgs i
planbestdmmelserna:

att tomt ges en minsta storlek av 800 m? (ef sdrskilt angivet)

att hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad med oinredd vind ir 180 m2dock hogst
en femtedel av fastighetens area. Hirutover far uthus till hégst 60 m? uppforas.
(200+50 m* i 1183 och i 1329 totalt 1/ 4 av tomt)

att hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad med inredd vind ir 130 m? dock hogst
en sjittedel av fastighetens area. Hirutéver far uthus till hégst 60 m* uppforas.
(200+50 m’ i 1183 och i 1329 totalt 1 /4 av tomt)

att huvudbyggnad skall uppforas friliggande. (ofSrindrar)

att endast en huvudbyggnad far uppforas per tomt. (ofSrdndrat)
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Gaturum, grannfastighet och inre kvartersmark

For att skapa forutséttningar for ordnade forhallanden till gaturum, grannfastighet och inre
kvartersmark samt flexibilitet vad géller disponering av gardsbyggnad, uthus och garage
foreslés i planbestimmelserna: '

e att huvudbyggnad placeras utefter forgirdsmark mot gata. (samma enl, tidigare
byggnadsstadgan)

* att huvudbyggnad inte fir uppféras nirmare bakre* tomtgrins 4dn 8 meter och inte
nirmare 6vriga tomtgriinser in 4 meter. (4,5 m enl. tidigare byggnadsstadgan)

* att murar och plank fir uppforas till hogst 80 cm mot allméin plats och strandmalen
samt 120 cm mot grannfastighet. (ej scrskilt angivet)

* att girdsbyggnader, uthus och garage fir uppforas friliggande eller sammanbyggda
med huvudbyggnad. Girdsbyggnader, uthus och garage skall sammanbyggas i
fastighetsgrins eller placeras minst 1 meter frin fastighetsgrins. (4,5 m_frdn enl.
tidigare byggnadsstadgan)

* attmer in ett uthus eller annan girdsbyggnad fir uppforas pa tomt. (hSgst ett uthus
eller annan gdrdsbyggnad pa tomt)

* attihogst en girdsbyggnad fir giistbostad och dylikt inredas till hogst 30 m?, (¢

e bastad i gardsbyggnad)

*) Med bakre tomtgréns menas hér, de tomtgrénser som ¢j i ndgon del nér fram till gata.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Gatu- och ledningsnét dr utbyggt i planomradet.
Eventuella avstyckningar eller fastighetsregleringar far ske pa fastighetsigarnas initiativ.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MILJO- OCH STADSARKITEKTKONTORET I BASTAD

f ans Folkeson Torsten Helander
Stadsarkitekt Planarkitekt




