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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med Gvriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boendemilj6. Det har engagemanget
skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex drift och underhall kan héllas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora méjligheter att paverka sitt boende.

Genom féreningsstamma har du mdjlighet att paverka de beslut som tas i féreningen.

Pa féreningsstamman valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér
féreningens verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Alla
medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattsinnehavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattsinnehavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbéattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan
man s&lja och den kan @rvas eller dverlatas pa samma s&tt som andra tillgangar.

En bostadsrattsinnehavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras med en s k
bostadsrattstilldgg. Bostadsrattstilligget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrattsinnehavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna. Ibland bekostas
bostadsrattstilligget av bostadsrattsféreningen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider for
permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta bostadsrattsférening.
Ingen statusdndring dr att vénta.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kronor.

Bostadsrattsféreningen registrerades 26 januari 2017 och bostadslédgenheterna stod klara fér inflyttning vid arsskiftet 2018/2019.
Nuvarande stadgar registrerades 7 oktober 2020.

Féreningen har sitt site i Bastads kommun.

Ekonomi

Budget fér kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret férdndrats fran 17 till 708 procent vilket beror pa ny tolkning av bokféringsreglerna dér dven
J4n som ska omsattas/villkorsdndras under kommande rakenskapsar ska redovisas som kortfristig skuld. Eftersom inga lan ska
omsittas eller villkorsandras under kommande rékenskapsar har foreningens kassalikviditet férstarkts fran 17 till 708 procent.
Kassalikviditet ar ett ekonomiskt nyckeltal som visar féreningens betainingsférmaga pa kort sikt genom att stélla
omsattningstillgdngarna i forhallande till de kortfristiga skulderna. Kassalikviditeten bor ligga pa minst 100 procent men ar i
praktiken svart att uppna de dr da fastighetslan nastkommande ar ska omséattas med nya villkor.

| resultatet ingdr avskrivningar med 577 234 kronor varav 1 639 kronor avser avskrivningar pa uterum som togs i bruk 1 december
2021. Resultatet dr 623 429 kronor exklusive avskrivningar. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning Hemmeslov 5:19

Byggnadsar 2018

Antal radhus 21, samtliga upplatna som bostadsratt

Bostadsarea, BOA 2457 kvm

Antal lokaler Inga

Garage Inga

Markareal 4508 kvm, frikopt tomt

Fastighetens adress Solkurvan 1-10, Solkurvan 12, 14, 16 samt Semaforvagen 3-17 i Bastad.

Forsakring Fastigheten ar fullvardeférsdkrad i Trygg-Hansa. Hemfdrsakring bekostas individuellt av

bostadsrattsinnehavarna. Bostadsrattstillagget och styrelseansvarsférsdkring ingar i foreningens
fastighetsforsakring

Arets taxeringsvirde 37 107 000 varav byggnad 28 350 000 kronor

Foregdende ars taxeringsvarde 26 859 000 varav byggnad 20 433 000 kronor

Féreningens avtal

Ekonomisk forvaltning A Kompetens Ekonomi & Radgivning AB
Elavgifter gemensamma Sédra Hallands Kraft ek for

TV via fiber Bjare Kraft ek for

Teknisk status

Garantibesiktning (2-arsbesiktning) har skett i september 2021. Besiktningen skulle ha &gt rum i januari 2021 men har skjutits
upp ett flertal ganger pa grund av Covid-19 pandemin. Styrelsen har haft en separat sittning med MTA och besiktningsman dar
gemensamma brister tagits upp sdsom koksflaktarnas funktion, aterkommande problem med varmepannor, staket runt
soptunnor, platarbete runt skorstenar samt en del andra smasaker. Alla lagenhetsinnehavare har infér besiktningen fyllt i
separata dokument med brister. Efter sittningen har representant frdn MTA, besiktningsman samt nagon fran styrelsen gitt
runt till samtliga adresser i féreningen. Koksfldktar, el och varmepannor har gjorts en separat undersékning eftersom
besiktningsmannens kompetens inte omfattade dessa omrdden. Den separata undersékningen skedde forst i februari 2022.
Protokoll frdn bada besiktningar finns bade skriftligt och digitalt och kommer att |dggas upp pa hemsidan. Avseende
koksflaktarnas funktion pagar dialog i styrelsen om ytterligare atgarder.

Styrelsen har for avsikt att genomfora en 5-arsbesiktning hésten 2023.
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Uterummen p3d adresserna Solkurvan 1-9 blev klara november 2021. Slutbesked efter ligesbestdmningen kom 2021-12-27.
Uterummen ar forsakrade hos Trygg-Hansa.

En stenmur har byggts av MTA runt det gronomrade som finns mellan kustvagen och féreningens mark. Syftet har varit att
skydda mindre barn frén att komma ndra det vattenfyllda krondike som finns dar.

Styrelse, revisor och dvriga funktionédrer
Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning.

Mandat t.o.m.
Ordinarie styrelseledaméter Uppdrag ordinarie stimma Anmarkning
Jutta Qvant Ordférande 2022
Bjérn Andersson Ledamot 2022
David Helgesson Svensson Ledamot 2023 Avflyttat 2021-12-31
Lennart Hjelm Ledamot 2022
Birgitta Lundgren Ledamot 2023
Mandat t.o.m.
Styrelsesuppleanter ordinarie stdmma Anmaérkning
Inga valda

Mandat t.o.m.

Revisor Uppdrag ordinarie stimma Anmdrkning
Stefan Svensson, Auktoriserad 2022
Baker Tilly Halmstad KB revisor

Mandat t.o.m.
Valberedning ordinarie stimma Anmarkning
Stig-Allan Bengtsson 2022
Peter Ek 2022

Féreningen tecknas forutom av styrelsen i sin helhet dven tva i férening av styrelsens ledaméter,

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2021.

Styrelsemoten
Under aret har det hallits 9 protokollférda styrelseméten.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 33 medlemmar (f a 35).
Baserat pa kontraktsdatum har under dret 3 bostadsratter Gverlatits till nya dgare (f & 4).

Foreningen har dnnu inte justerat arsavgiften sedan upplatelsen.
Avgift for parkeringsplatser togs bort frdn den 1 april 2020.
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i kronor om inget annat anges 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Arsavgifter bostider 1257984 1257984 1257984
Arsavgift bostdder per m?BOA 512 512 512
Arsavgifter uterum *395 . -
Arsavgifter parkeringsplatser - 7200 28 730
Resultat efter finansiella poster 46 195 20778 45693
Resultat exklusive avskrivningar och nedskrivningar 623 429 596 373 621288
Avsattning till underhallsfond **111 321 80577 45693
Avsittning till underhalisfond per m? BOA 45 33 19
Underhallsfond vid arets slut 237591 126 270 45693
Underhéllsfond vid &rets slut per m? BOA 97 51 19
Driftkostnader exklusive underhdll per m2 BOA 81 84 99
Réntekostnad per m? BOA 143 154 153
Lan per m? BOA 12 502 12540 12579
Skuldkvot procent 24 24 24
Eget kapital 43 888 047 42 861 471 42 840 693
Balansomslutning 74774 508 73822084 74111 852
Soliditet procent *** 59 58 58
Lan/kvm BOA 12 540 12579 12617
Likviditet i procent inklusive laneomférhandlingar

kommande verksamhetsar 708 17 7
Likviditet i procent exklusive ldaneomfarhandlingar

kommande verksamhetsar 708 538 227
Taxeringsvérde 37 107 000 26 859 000 %688 000

* Arsavgift uterum avser endast december.

** Enligt stadgarna ska minst 0,3 procent av fastighetens taxeringsvarde avsittas till underhallsfond. Om féreningen har en underhallsplan kan
istdllet avsattning till fonden géras enligt planen.

*** Nyckeltalet soliditet anger hur stor andel av féreningens tillgdngar som inte motsvaras av skulder och beskriver foreningens
betalningsférmaga pa Iang sikt.

**%* Endast tomtmark.

Likviditet (belopp i kronor) 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Arsavgifter bostidder och parkeringsplatser 1258379 1265184 1286714
Drift- och Gvriga externa kostnader samt

kostnader for styrelsearvoden och sociala kostnader -279787 -293 142 -302 115
Planerat underhall - - -
Réntekostnader -352 064 -378972 -375 866
Amorteringar -94 992 -94 000 -94 000
Nyanlaggningar uterum -965 674 -17 820 -
Kapitaltillskott uterum 980381 - -
Likviditet for aret 546 243 481 250 514 733
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FORANDRING | EGET KAPITAL

INBETALDA  FOND YTTRE BALANSERAT ARETS

INSATSER UNDERHALL RESULTAT RESULTAT TOTALT
Belopp vid drets ingang 42 795 000 45 693 0 20778 42 861471
Resultatdisposition enligt drsstdimman 20778 -20778 0
Avséttning till yttre underhallsfond 80577 -80 577 0
Kapitaltillskott 980 381 980 381
Arets resultat 46195 46195
Belopp vid drets utgang 43775381 126 270 -59 799 46 195 43 888 047
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 59799
Arets resultat 46 195
Summa -13 604
Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond 111321
Balanseras i ny rékning -124 925
Summa -13 604

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Roérelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning 1258 379 1265184
Ovriga rorelseintékter 1234 3303
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 1259613 1268 487
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -279 787 -293 142
Personalkostnader -4 333 -
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -577 234 -575595
Summa rérelsekostnader -861354 -868 737
Rérelseresultat 398 259 399 750
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -352 064 -378972
Summa finansiella poster -352 064 -378972
Resultat efter finansiella poster 46 195 20778
Arets resultat 46195 20778
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BALANSRAKNING 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark 72 899 770 72493 810
Inventarier, verktyg och installationer - 17 520
Summa materielle anldggningstillgéngar 72 899 770 72511330
Summa anléggningstillgangar 72899770 72511330
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 7593
Ovriga fordringar - -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33616 32060
Summa kortfristiga fordringar 33616 39653
Kassa och bank

Kassa och bank 1841122 1271101
Summa kassa och bank 1841122 1271101
Summa omséttningstillgdngar 1874738 1310754
SUMMA TILLGANGAR 74 774 508 73822 084
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

=

43775381
126 270
43901651

-59 799

46 195

-13 604

43 888 047

9,10 30621512
30621512

9,10 95 496
18097

23910

11 127 446
264 949

74774 508

2020-12-31

42 795 000
45693
42 840693

20778
20778
42861471

23039504
23039504

77724396
10713

6 880
4992
126028
7921109

73822 084
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivning sker dver den férvantade nyttjandeperioden.

Procent Antal ar
Byggnader och mark 1-2 50-100
Not 2 Nettoomsittning 2021 2020
Avgifter bostader 1257984 1257984
Avgifter uterum/parkeringsplatser 395 7 200
$:a nettoomsdttning 1258379 1265184
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2021 2020
Sophamtningsavgifter 994 3001
Paminnelseavgifter m.m. 240 302
S:a ovriga rorelseintdkter 1234 3303
Not 4 Ovriga externa kostnader 2021 2020
Kopta tjanster for fastighetsskotsel 1625 13 250
Sotning - 736
Underhall av installationer - 2924
Lekutrustning 2250 3398
Materialink&dp fér underhall 5222 -
Elavgifter 5478 6034
Vatten och avlopp 79 985 75090
Sophdamtning 43585 45 568
Fastighetsférsakringar 34098 31772
Bredband TV via fiber 27720 27720
Revisionsarvode 17 500 18125
Ekonomisk férvaltning 49 989 49 996
Ovriga externa rorelseutgifter 12 335 18530
S:a Ovriga externa kostnader 279 787 293143
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réantekostnader fastighetslan 351999 378 832
Ovriga rantekostnader 65 140
S:a rintekostnader, ranteintikter och liknande resultatposter 352 064 378972
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Not 6 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvidrden byggnader och mark 73 645 000 73 645 000
Fériindringar av anskaffningsviirden
Arets anskaffningar 965 674 -
Omekiassificeringar m.m. 17 520 -
Utgdende anskaffningsvirden 74628 194 73 645 000
Ingdende avskrivningar byggnader -1151190 -575 595
Foréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -577 234 -575 595
Utgéende avskrivningar -1728 424 -1151 190
Redovisat virde byggnader och mark 72899 770 72 493 810
Taxeringsvarde byggnad 28 350 000 20433 000
Taxeringsvarde mark 8 757 000 6426 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden inventarier, verktyg och installationer 17 520 -
Férdndringar av anskaffningsvérden
Arets anskaffningar 17 520
Omklassificeringar m.m. -17 520 -
Utgaende anskaffningsvérden inventarier, verktyg och installationer - 17 520
Redovisat virde - 17 520
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsforsakring 26 746 25230
Bredband /fiber-TV 2310 2310
Medlemskap Bostadsratterna 4560 4520
S:a forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33 616 32 060
Not 9 Ovriga skulder

till kreditinstitut Aktuell rinta Bunden t.o.m 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek |an 247836 1,18 2021-12-30 - 7703 000
Stadshypotek lan 247837 1,62 2023-12-30 7679504 7 703 000
Stadshypotek lan 392853 0,81 2023-12-30 7 679 000 7703 000
Stadshypotek lan 391447 0,94 2025-12-30 7 679 000 7703 000
Stadshypotek lan 471645 1,34 2026-12-30 7679504 -

30717 008 30812 000

Not 10 Tillgdngar, avsattningar och skulder

som avser flera poster 2021-12-31 2020-12-31
Foreningens banklan som uppgar till 30 717 008 kr har delats upp
P3 foljande poster i balansrdkningen.
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 30621512 23039504
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 95 496 7772 496

30717 008 30812 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 2009 1609
Foérutbetalda avgifter bostdder 105 227 104 832
Elkostnad 1044 418
Revisionskostnader 15000 15 000
Ekonomisk férvaltning 4166 4169
S:a upplupna kostnader och férutbetalda intikter 127 446 126 028
Not12 Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 31000000 31000 000
S:a stillda sikerheter 31 000 000 31 000 000
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Ordlista

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas fér
férvaltningsberittelse. Gvriga delar av drsredovisningen ar resultat och
balansrdkning med tilthérande notférteckning, som i siffror visar
verksamheten. Av notférteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberéttelsen talar om
verksamhetens art och inriktning t.ex beskrivs fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, dgarférhallanden, dvs antalet medlemmar
med eventuella fordndringar under dret samt vilka som haft uppdrag i
féreningen. Aven férvintad framtida utveckling belyses kort i
farvaltningsberattelsen.

Resultatrékning

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret.
Intékter minus kostnader &r lika med &rets éver- eller underskott.

Far en bostadsrittsférening giller det nu inte att f3 ett sé stort éverskott
som mdjligt, utan istdllet att anpassa intékterna till kostnaderna.

Med andra ord ska arsavgifterna berédknas s& att de ticker de kostnader
(inklusive avsattning till fonder) som forvantas uppkomma.
Foreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

Avskrivningar

Har redovisas arets kostnad fér nyttjandet av foreningens
anldggningstillgéngar, dvs byggnader och inventarier. Anskaffningsvardet
for en anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda ekonomiska
livsldngd och belastar érsresultatet med en kostnad som ben&mns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den ackumulerade
avskrivningen, dvs den totala avskrivningen féreningen gjort under drens
lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen dger

Exceptionella intékter och kostnader

Antingen intdkter eller kostnader som inte 3r en del av den normala
verksamheten, t.ex. nedskrivning av fastighetens vérde, rinteeftergifter
och laneeftergifter.

Balansrakning

Visar féreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
{skuldsidan). P tillgangssidan redovisas dels anliggningstillgingar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt tdngfristiga placeringar, dels
omséttningstillgdngar sdsom avgiftsfodringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital,
fastighetslan och kortfristiga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och upplatelse-
avgifter samt fritt eget kapital som innefattar drets resultat och resultat
fran tidigare ar {dispositionsfond och balanserat resultat).
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Anléggningstillgdngar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgdngen &r féreningens fastighet med mark och
byggnader.

Omsittningstillgéngar
Andra tillgéngar dn anldggningstillgangar. Omsittningstiligngar kan i
allménhet omvandlas till kentanter inom ett ar.

Kassa och bank (likvida medel}
Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan omvandlas till pengar.

Langfristiga skulder
Skulder som bostadsféreningen ska betala forst efter ett eller flera ar,
ofta enligt sérskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen maste betala senast inom ett r, t ex
leverantdrsskulder.

Fonder for yttre och inre underhall

Enligt stadgarna fér de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan fér foreningens hus. | enlighet med denna plan
ska arliga avsattningar gbras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéller att medel finns for att trygga underhallet av féreningens hus.
Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska avsitta medel till
fond for inre underhdll. Fondbeh3liningen i rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fér samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Tillgodohavanden i fonderna fér yttre och inre
underhal redovisas pa skuldsidan i balansrikningen.

Stilida panter
Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/-fastighetsinteckningar
som ldmnats som sdkerhet for t ex erhallna l&n.

Ansvarsférbindelser

Ataganden fér freningen som inte redovisas som kort- eller l4ngfristig
skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser eller avtalsenligt
atagande, som féreningsavgild.

Likviditet

Bostadsrattsféreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex
vatten, el, Iéner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att jamféra
bostadsrattsfdreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder.
Ar de likvida tillgngarna storre én de kortfristiga skulderna, ar
likviditeten tillfredsstallande.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Tunhusen i Béstad

Org.ar. 769633-8057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tunhusen i Bastad for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nédvéndig fOr att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ir tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmégan att fortséitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehAller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionetlt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
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for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet tili f6ljd av
oegentligheter dr hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksambheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Tunhusen i Bastad for 4r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat &r tillrdckliga och
#ndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot

i nigot vésentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet.

Det innebiér att jag fokuserar granskningen pé sédana dtgérder,
omréden och férhillanden som &r vasentliga for verksamheten och

dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhdllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Halmstad den 24 april 2022

Stefan Svensson

Auktoriserad revisor
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