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Objektsbeskrivning
Hasslov - Rundvagen 10

Trivsam enplansvilla med géststuga i naturskéna Hasslév. Lugnt lage vid Hallandsasens fot, med nérhet till skog och
bra kommunikationer. Fyra rum och k6k med uppdaterade ytskikt. Vardagsrum med utganag till stor terrass i soligt
Idge och vacker utsikt. Trevlig, lattskétt trddgérd. Gasthus med kokvra, badrum och tvéttstuga. Ett bekvdmt boende
i rofylld milj6!

Vélkomna att kontakta Frances Strand for visning!

Pris 2 950 000 kr eller hégstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 4

Boarea 89 m?

Tomtarea 768 m?
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INTERIOR

Antal rum 4 varav 2-3 sovrum
Boarea 89 m?
Areakalla Saljarens information

72 kvm enligt taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.

Allman beskrivning av Valkommen till denna trivsamma enplansvilla med gaststuga, beldgen i ett lugnt och

interioren naturskont villakvarter vid foten av Hallandsasen i Hasslév. Har far du det basta av tva
varldar — néarheten till skog och lantligt liv, samtidigt som du har grannar och goda
kommunikationer inom rackhall.

Villan erbjuder fyra rum och kdk med uppdaterade ytskikt. Kdket ar utrustat med
kyl/frys, spis med ugn, flakt och diskmaskin. Kéket har plats fér matbord och ligger
med direkt ingang till vardagsrummet. Fran vardagsrummet kliver du direkt ut pa en stor
traterrass i sydvastlage, perfekt for avkoppling och sociala stunder med en vacker utsikt
Over omgivningarna. Rymligt badrum med &aldre ytskikt utrustat med toalett handfat och
dusch.

Tradgarden ar lattskott med stor grasmatta och robotgrasklippare for extra bekvamlighet.

Pa tomten finns aven ett gasthus med kokvra, badrum och en intilliggande tvattstuga —
perfekt for gaster eller som extra boendeyta.

Forradsdel sammanhangande med huset och ingang fran uppfarten.
Narhet till bussforbindelser fér smidiga pendlingsméjligheter.

Gasthus/tvittstuga 2020 byggdes carport/férrad om till gasthus och tvattstuga. Gaststugans ca 30 kvm
erbjuder ett rymligt rum med kokvra, hall med plats for kladavhagning och ett helkaklat
badrum med dusch, toalett och handfat — perfekt for gaster eller uthyrning. Hallen och
koksdelen har klinkergolv, évriga delen av rummet har parkettgolv, hela gasthuset har
golvvarme. Separat del av huset ar inrett som tvattstuga med egen ingang, klinkergolv
och utrustat med tvattmaskin -21, torktumlare -21, varmepanna, tvattho och
forvaringsskap.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Rundvagen 10, 31297 Laholm

Fastighetsbeteckning Laholm Hasslov 1:35

Tomt 768 m?, frikopt. Typ: Tradgardstomt. Lattskott tradgardstomt med stor grasmatta,
insynsskyddande hack. Automover fran 2024.

Uteplats Stor terrass mot sydvast med vackra vyer.
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Bilplats Grusad uppfart.
Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Planbestammelser Vattenskyddsomrade (2011-03-23) Byggnadsplan (1969-02-10)
Servitut, samfallighet, GA Last: Officialservitut Vag, 13-HAS-251.1
m.m.
Pantbrev 5 st, totalt 999 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar 2024
Taxeringsviarde Totalt 1 158 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 832 000 kr, smahusmark 326 000 kr
BYGGNAD
Byggnadstyp 1-plansvilla
Byggar 1973
Fasad Tra
Stomme Tra
Grundlaggning Betongplatta
Grundmur Betong
Bjalklag Tra
Fonster Isolerglas
Tak Takpannor/plat
Utvandigt platarbete Plat
Uppvarmning Vattenburen varme (luft/vatten Nibe)
Ovrigt 2025 nya radiatorer.
2025 nya ytskikt i storre delen av huset invandigt.
Ny panel + isolering, bytt tak 2024.
Nibe luft/vatten, utedel 2022 innedel 2019
Tillbyggnad 2021.
Carport/forrad ombyggt till gasstuga & tvattstuga 2020.
Bytt fonster och fonsterdorrar 2017.
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ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning El 16 800 Vatten/avlopp 5000
Renhallning 1218 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning Forsakring Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 23 018
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 8 685 kr.

Kommentar | kostnaden for el ingar hushallsel och kostnad for uppvarmning. Huset har inte nyttjats
som permanent boende under senaste aren.

Natbolag Sodra Hallandskraft
Elleverantor Soédra Hallands kraft
Forsakring Fullvarde i Dina
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Vid Hallandsasens norra fot, precis dar falt och bokskog méts, ligger Hasslov, en tatort i
Laholms kommun. En lugn liten by med en skola fér barnen som idag drivs av Hasslovs
byalag. Det som ar mest utmarkande fér Hasslov ar den fantastiska skog och natur som
omger byn. Perfekt omrade att vandra omkring i och upptacka arstidernas olika farger
runt omkring sig. Kanske ar det varens klorofyligrona som ar din favorit eller hdstens
mustiga toner av rétt, orange och brun. Vintertid ligger skidanlaggningar och skidspar
nara intill.

En av Linnés larjungar Pehr Osbeck blev 1760 kyrkoherde i Hassldv och pa grund av
hans iakttagelser vet man idag mycket om hur naturen sag ut pa den har tiden. Sydvast
om Hassldv ligger naturreservats omradet Osbecks skogar, uppkallat efter honom.
Naturreservatet bestar av vacker orérd skog, backar och flera vandringsleder underbara
att strova omkring i. Bokskogen. | och runt Hasslév finns flera bronsaldershégar. Den
mest kénda ar Lugnarohégen, som ar den enda bronsaldershog i Sverige som man kan
ga in och titta pa gravsattningen.
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Kommunikation Hasslov ligger ndra motorvagen och Bastad samt Laholms tagstation. Inom halvtimmen
nar du Helsingborg i séder eller Halmstad i norr. Pa annu narmare hall har du Laholm,
Bastad och Angelholm. Byns narhet till bade andra och stérre orter, havet och
badstrander samt skidbackar och skogen ar en av Hasslovs storsta fordelar.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Frances Strand

‘ Reg.Fastighetsméklare
,’ E | 0735-43 01 29

frances@nkfast.se
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Kopmansgatan 96, Bastad | Jarnvagsgatan 23, Angelholm | Pal Romares gata 5, Torekoy
www.nkfast.se | info@nkfast.se | 0431 - 37 10 39

reklambild med konktaktuppgift
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