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Objektsbeskrivning
Munka Ljungby - Krageholmsgatan 11A

Modernt och vélplanerat gavelradhus med bra ldge ldngst ner pa lugn atervédndsgata. Har bor du i ett barnvénligt
omrade med nérhet till férskola, skola, lekplatser, skog, kommunikationer och service.

Bostaden erbjuder sociala ytor pa entréplanet, rymligt kbk med matplats och utgéng till uteplats, praktisk tvéttstuga
samt helkaklat badrum. Vardagsrummet har stora fénsterpartier med fina ljusinsldpp och utgang till uteplats med
stenldggning och grédsmatta. Pa 6vre plan finns fyra sovrum och helkaklat badrum. Férréad och egen p-plats pa
entrésidan.

Varmt vdlkommen att kontakta Frances Strand fér mer information!

Pris 2 645 000 kr

Manadsavgift 6 689 kr

Objekttyp Radhus

Antal rum 5

Boarea 121 m?
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INTERIOR

Antal rum 5 varav 4 sovrum
Kokstyp Kok

Boarea 121 m?

Areakalla Foreningens information

Allman beskrivning av
interioren

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Valkommen till Krageholmsgatan 11A — ett modernt och trivsamt gavelradhus med ett av
omradets basta lage, langst ner pa atervandsgata. Har bor du i ett barnvanligt omrade
med direkt narhet till férskola, lekplatser, skog, kommunikationer och allman service.

Bostaden har en genomtankt planlésning med sociala ytor pa entréplan och en mer
privat del pa évre plan. Entrén valkomnar med klinkergolv och skjutdérrsgarderober samt
inganag till koket och tvattstugan. Koket ar rymligt och erbjuder plats fér matbord,
koksinredning fran Bllingslév och vitvaror fran Miele. Bra ljusinslapp genom altandérrarna
som leder ut till den stensatta uteplatsen pa entrésidan. Praktisk tvattstuga utrustad
med tvattmaskin, torktumlare, varmepanna och foérvaringsskap.

Pa entréplanet finns aven generdsa sallskapsytor dar vardagsrummet erbjuder plats for
bade matgrupp och soffméblemang.

Ovre plan rymmer fyra rymliga sovrum med garderober samt ett helkaklat badrum med
badkar.

Genomgaende parkettgolv och vita slata vaggar. Stora fonster i tre vaderstreck ger ett
fint och bra ljusinslapp.

Utemiljon erbjuder stenlagda uteplatser, grastéppa, férrad och egen parkeringsplats.

Omradet ar uppbyggt med fyra huskroppar dar férskjutningarna skapar privata uteplatser
i bade séder och norr. Den gemensamma innergarden ramas in av trafasader, vinklar och
vrar som ger omradet en unik karaktar. Féreningen har ett gemensamt soprum for
sophantering.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Balkong/uteplats

Krageholmsgatan 11A, 266 34 MUNKA-LJUNGBY

A1

Uteplats finns. Stensatt uteplats pa entrésidan och liten tradgard mot innergarden med
grasmatta och stensatt uteplats.

Bilplats Bilplats finns. Biluppstallning framfér bostaden samt gemensamma gastparkeringar pa
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foreningens fastighet.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

6 689 kr. | manadsavgiften ingar tillgang till soprum, skoétsel av gemensamma utrymmen
(skottning, tradgardsskotsel) och VA.

5,238 %

5,24 %

1 360 613 kr. Den indirekta nettoskuldsattning visar hur stor andel av
bostadsrattsforeningens l1an som indirekt belastar bostadsratten. Underlagen till
beradkningen hamtas fran bostadsrattsféreningen, fran arsredovisning 2024 och utdrag ur

bostadsrattsforeningens lagenhetsregister.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn Brf Rafsan 4 i Munka Ljungby (org.nr 769639-4878)
Adress C/O Sv Fastighetskoncept AB Svangedammsgatan 1, 23837 Oxie

Adresser i foreningen
Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter

Akta/oidkta forening

Krageholmsgatan, 266 34 MUNKA-LJUNGBY
Angelholm R fsan 4
20 st

Akta

BYGGNAD

Byggnadstyp 2-plansradhus

Byggar 2022

Fonster 3-glas med aluminiumprofiler

Uppvarmning
Ventilation
Hiss

Tv & bredband

FS06880

Franluftsvarmepump
Mekanisk
Hiss saknas.

Anslutet till fiber

Sida3av7
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OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Forradsbyggnad pa entrésidan

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushallet:

Uppvarmning El 1791 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 1791
Kommentar | kostnaden for el ingar hushallsel och uppvarmnings kostnad.
Elforbrukning 8 874 kWh/ar
Nitbolag Oresundskraft
Elleverantor Tibber
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Munka-Ljungby &r ett trevligt litet samhaélle utanfér Angelholm som under de senaste
aren haft en 6kande popularitet. Munka-Ljungby ar den perfekta byn fér barnfamiljerna
med bade aldre, etablerade omraden och nybyggnadsomraden som standigt vaxer. Har
finns en valsorterad livsmedelsbutik samt anrika konditori Centrum, padelbanor,
tennisbanor, sporthallar, ridhus, golfbana, bibliotek och egen simhall i naromradet. Har
finns flera férskolor och skola upp till 8k 9. Narhet till skog och vattendrag samt
Skaldervikens vackra sandstrand i Angelholm

Kommunikation Det &r goda kommunikationsméjligheter frdn Munka-Ljungby till bade Angelholm,
Klippan, Hassleholm och Helsingborg. Aven E6:an finns ca 5 minuters bilfard fran
centrala Munka-Ljungby. Angelholm/Helsingborg Airport ligger ca 15 minuters bilfard fran
Munka-Ljungby.

Narservice Barnvanliga Munka-Ljungby har bade férskola och fritidshem och Toftaskolan med
arskurserna F-9, det finns aven en simhall pa skolomradet. | byn finns aven idrottsplats
och vardcentral. Den valsorterade livsmedelsbutiken ICA Munka Allkép finns mitt i
samhallet och i narheten finns aven det mysiga och omtyckta konditoriet Centrum.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

& | Ansvarig miklare

jﬂ—i Frances Strand
- Reg.Fastighetsméklare
0735430129

frances@nkfast.se

FS06880 Sida5av7
Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling Telefon: 0431-37 10 39 Org.nr: 556801-2453
Képmansgatan 96 info@nkfast.se Godkand for F-skatt

269 31 Bastad www.nkfast.se



NADJAFI (KRISTENSEN

FASTIGHETSFORMEDLING

KBlk/Matplats

Vardagsrum
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Sovrum

Sovrunm

Sovrm

Sovrum/Allruom
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~ Fastighetskarta I
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Kopmansgatan 96, Bastad | Jarmvagsgatan 23, Angelholm | Pal Romares gata 5, Torekov

reklambild med konktaktuppgift

FS06880

www.nkfast.se | info@nkfast.se | 0431 - 37 10 39
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