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Objektsbeskrivning
Forslov - Jons Mollers vag 21A

Trevligt boende i Férslév — ndra natur, hav och bra kommunikationer. Har bor du pa ett lugnt omrade med en léttskott
tradgard och méjlighet att inreda vinden. Huset erbjuder ett ljust kbk med matplats, vardagsrum med kamin och
utganag till uteplats under tak, tva sovrum, duschrum samt praktiskt tvattrum. Ett trivsamt hem med nérhet till skola,
service, tag och flyg — perfekt fér bade unga och &ldre. Vélkomna att kontakta Miguel eller Frances fér mer
information och boka tid fér visning!

Pris 2 245 000 kr Utgangspris

Objekttyp Parhus

Antal rum 3

Boarea 87 m? + biarea 40 m?

Tomtarea 372 m?

INTERIOR
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Antal rum
Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

3 varav 2 sovrum
87 m? + biarea 40 m?

taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Centralt och trevligt boende i Forsldv — ndra natur, hav och bra kommunikationer.

Detta parhus i ett plan erbjuder ett bekvamt och lattskétt boende med lag driftkostnad
och en liten, lattskoétt trddgard. Huset har dessutom en vind som ar férberedd for att
inredas efter eget behov — perfekt for dig som vill skapa fler rum eller extra
férvaringsutrymme.

Entrén valkomnar med en rymlig hall med marmorgolv. Till vanster ligger det ljusa koket
med plats fér matbord, bankskivor i marmor och maskinell utrustning fran Gorenje,
Rexonet och Elg. | anslutning féljer vardagsrummet med en mysig braskamin och
utgang till trivsam uteplats under tak — en harlig plats f6r sommarkvallar. Vidare finns tva
sovrum, ett rymligt duschrum och ett praktiskt tvattrum med tvattmaskin fran Electrolux,
torktumlare fran Bosch samt varmvattenberedare fran Metro.

Har bor du pa lugn atervdndsgata med naturen som granne, men anda nara service,
skola, forskola och kommunikationer i centrala Forslov.

Ett perfekt hem for dig som soker ett prisvart och bekvamt boende med mdjlighet att
satta din egen pragel — och snabbt kunna flytta in. Forslév ar en trivsam ort med vackra
omgivningar, familjevanlig atmosfar och bra kommunikationer. Cykelavstand till strand
och bad samt tag- och flygférbindelser som tar dig bade inom Sverige och ut i Europa.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Jons Mollers vag 21A, 269 73 Forslov
Bastad Forslov 1:47

372 m?, frikopt. Typ: Tradgardstomt. Trevlig tradgard med en egen liten damm och
uteplats under tak.

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Byggnadsplan (1982-02-01)

Gemensamhetsanlaggning: Bastad forslév ga:2 andamal: Vagar, Gronomraden, Ovrigt
Gemensamhetsanlaggning: Bastad foérslov ga:4

Gemensamhetsanlaggning: Bastad foérslov ga:5

Last: Officialservitut Omrade, 1278-1571.14

Last: Officialservitut Utrymme, 1278-1571.19

Pantbrev 1 st, totalt 1 075 000 kr
ME06167 Sida2av 8
Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling Telefon: 0431-37 10 39 Org.nr: 556801-2453
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TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
2024

Totalt 1 767 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 310 000 kr, smahusmark 457 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plans parhus i vinkel med férberedd ovanvaning
Byggar 1992

Fasad Tegel och tra

Stomme Tra

Grundlaggning Betongplatta

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster 3-glas elitfonster

Tak Betongpannor

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Lackerad plat
Luft-/luft, golvarme med varmluftsslingor och atervinning + braskamin
Mekanisk med franluftsatervinning

Fiber

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiférbrukning

ME06167

Utférd 2017-05-31

Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. c
P EERGIASS

46 kWh per m? (Atemp) och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 21 000 Vatten/avlopp 4 425
Renhallning 3142 Samfallighet/GA 600 Vagavgift/snd

Sotning Forsakring Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 29 167

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Bostaden har inte varit bebodd de senaste tva aren, kostnaderna ar delvis uppskattade.
Elférbrukning 7 660 kWh/ar

Nétbolag Bjarekraft

Elleverantor Bjarekraft

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Forsldv har vuxit fram ur byn runt den medeltida kyrkan och senare aven runt stationen.
Under modern tid har tillverknings- och byggnadsindustri varit en viktig drivande faktor fér
ortens utveckling. Detta da den har ett bra lage bade ur kommunikations och
transporthanseende med narhet till bade jarnvagen och flygplatsen i Angelholm. Bra
skolor, engagerade idrottsféreningar, idrottsplats med mera gor Foérslov till det perfekta
familjeorten. Dessutom kan man njuta av utsikten éver havet och ut mot Kullahalvéns
vackra silhuett!

Kommunikation Forslov trafikeras av tre busslinjer som alla utgar fran stationen och ar kopplade till
tagens ankomst- och avgangstider. Forslov ar idag med sin nya tagstation Bjarehalvons
centrum fér kommunikation. Harifran tar man sig enkelt till bAde Helsingborg,
Kdpenhamn och med buss runt pa Bjarehalvon. Fran Forslév har du flygplatsen bara 5-
10 minuter bort och motorvagen nar du pa lika kort tid. Pa de flesta strackor inom
tatorten far gédende dela utrymme med cyklisterna pa kombinerade gang- och
cykelvagar. | Forslov ar avstanden relativt korta. Storre delen av orten nas inom 1-2 km
vilket gynnar gangtrafik.

Nérservice Har finns ocksa tva av kommunens storsta arbetsgivare, vilka ar storféretagen PEAB
och Lindab. | évrigt ar bygden praglad av jordbruket och av ett stort antal sméaféretag
inom hantverk och handel. | Férslévs sddra del ligger pizzerior, ICA-butik, postombud
och viss annan service. Vid Vantingevagen ligger butiken kétt och delikatessbutiken
Heberleins. | Forslov finnns forskola, 1ag- hogstadieskola, bibliotek och en alldeles egen
samlingsplats fér ungdomarna, Ungdomens hus. Har finns ocksa en vardcentral som
ligger centralt i tdtorten med apotek. | samhallet finns tennisbanor, idrottsplats,
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idrottshallar, elljusspar och idag finns tre naturomraden i och intill tatorten, som &r storre
an 6 ha. Det ar Halehall, bokskogen i Forslovs ostra del och naturomradet langs
Vadeback.

Vid havet i Stora Hult har sommarstugorna évergatt allt mer till permanentboende. Har
har du nara till servicen i saval Forslév som Vejbystrand som ansluter direkt i soder.

Ovrigt De aldsta bostadshusen ar fran tidigt 1900-tal. En stor del av Forslov har byggts ut
under 60-70-talet. Aven under 80- och 90-talet byggdes méanga bostéder i samhallet
vilket har medfort att Forslov har vuxit dsterut. | Forslov finns ca 2300 permanent
boende. Tatorten domineras av fristiende smahus. Flerfamiljshus och radhus finns spritt
i tatorten. Totalt finns ca 1000 bostader i Forslov.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Bastad den 26 april 2026 Bastad den 26 april 2026
Signatur med initialer ' Signatur med initialer
KONTAKT

For mer information kontakta:

5! _ Extra kontaktperson
- = Frances Strand

Ansvarig méklare
Miguel Ehrenfeldt

Reg.Fastighetsméklare A Reg.Fastighetsméklare
0708-21 31 41 Wl  0735-43 0129
miguel@nkfast.se frances@nkfast.se
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Mdjlighet att inreda aven detta plan.
Plats for trappa finns i hallen pa bottenplanet.

Planskiss vindsplan

MEO6167
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