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1. Allmanna forutsattningar

Bostadsréttsféreningen Kungavéntsalen, organisationsnummer 769642-9450,
registrerades hos Bolagsverket den 5 mars 2025. Foéreningens dndamal ar att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter med bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § Bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan grundar sig pa vid
tiden fér denna plans uppréattande kanda forhallanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en sé kallad
akta bostadsrattsférening). Féreningen férvarvar indirekt fastigheten genom kdp av
samtliga aktier i Kungavantsalen AB, organisationsnummer 559051-4757, som vid
forvarvstidpunkten ager fastigheten Bastad Eskilstorp 6:40 i Bastads kommun.
Kopeskillingen for aktierna uppgar till 32 355 000 kr och bolagets befintliga/évertagna
skulder uppgar till 4 000 000 kr, vilket sammantaget motsvarar ett underliggande
fastighetsvarde om 36 355 000 kr. Overlatelsen sker genom en sé kallad
underprisoverlatelse. Den latenta skatteskulden uppgar till cirka 5 400 000 kr, berdknad
som overvardet i fastigheten multiplicerat med géallande bolagsskattesats om 20,6%. Den
latenta skatten forvantas normalt inte realiseras da bostadsrattsféreningar i regel inte
avyttrar sina fastigheter. Efter det att bolaget férvarvats avses fastigheten éverforas till
foreningen genom ett transportkép och darefter likvideras bolaget.

Uppléatelse av bostadsratterna beréknas att ske under forsta halvaret 2026, med tilltrade
och inflyttning under samma period.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Bastad Eskilstorp 6:40
Adress Stationsterrassen 20, 269 36 Bastad
Fastighetens areal 1 132 kvm, marken innehas med &ganderatt

Planbestammelser / detaljplan Foreligger ej i nulaget, utomplansomrade

Bygglov Beviljat bygglov 2017-11-13
Antal byggnader 1
Byggnadsér Ursprungliga byggnader uppférdes ar 1884 och har darefter

byggts om flera ganger sedan dess, bl a &r 1899 och 1936. | ett
omfattande ombyggnadsprojekt under perioden 2017-2025 har
byggnaden totalrenoverats med nya avloppsstammar, el och
varmesystem samt kok och badrum.
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Husets utformning Bastads gamla stationshus, byggnad om tre vaningar.
Kallarplanet innehaller forradsutrymmen.

Antal bostadslagenheter 5

Total Iagenhetsarea 554 kvm

Bostadsarea (BOA) 554 kvm

Lokalarea (LOA) 0 kvm

Biarea (BIA) 17 kvm, forrad i kéllare

Ovrig area (OVA) 47 kvm, trapphus, korridor och centralrum

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten belastas inte av nagot servitut.

Foreningens fastighet ingar inte i nAgon gemensamhetsanlaggning.

Beskrivning av féoreningens hus

Grundlaggning grundmurar i natursten och betong
Stomme betong och tra, takkonstruktion i tra
Fasadbehandling tegel

Yttertak takpannor + papp
Balkong/terrasser 3 terrasser i markplan + 1 balkong
Fonster nya 3-glas tra (&r 2020)
Portar/d6rrar nya tra snickeribyggda (ar 2020)
Kommunikationer trappor

Installationer

Vatten/avlopp kommunala natet, Bastad kommun

Uppvarmning NIBE luft/vatten-varmepump (ar 2020)

El Plejd elsystem (ar 2020). Individuell matare i respektive
lagenhet.

Sonos hdgtalarsystem i samtliga Iagenheter (&r 2020).
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Ventilation

TV/tele/bredband

Larm

mekanisk till- och franluft
fastigheten &r ansluten till fibernat

brandlarm med avancerat direktsystem (ar 2020)

Allmanna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till huset

Tvattstuga
Avfallshantering
Forrad

p-plats

samtliga lagenheter har egen tvattmaskin och torktumlare
gemensamt soprum med atervinningskarl
i kéllare, ett forrad till respektive lagenhet

féreningen disponerar 5 utvandiga parkeringsplatser som
upplats med nyttjanderatt till respektive bostadsratt

Beskrivning av bostadslagenheter

Lagenheterna &r individuellt inredda med genomgaende hdg standard.

Entréutrymme/hall

Kok
Badrum

Vardagsrum

Ovriga rum

Underhélisbehov

stengolv, vaggar i huvudsak putsade och malade

kdken &r nyinstallerade SieMatic, elspis, kyl/frys, koksflakt, flera
av lagenheterna har éppna ytor mellan kék och vardagsrum

samtliga badrum &r nyproducerade och forsedda med keramiska
vagg- och golvplattor, dusch, tvattstall, wc, handdukstork

vaggar i huvudsak putsade och mélade, golven bestar delvis av
nya tragolv samt delvis av sten, i vissa utrymmen har golvvdrme
installerats

vaggar i huvudsak putsade och mélade, golven bestar delvis av
nya tragolv samt delvis av sten, i vissa utrymmen har golvvdrme
installerats

Fastigheten har totalrenoverats I6pande under 2018-2025 och yttre skick ar gott samt
lagenheterna héller hog standard varfor nagot underhallsbehov, forutom normalt
underhall, inte beraknas foreligga under prognosens |6ptid i foreliggande ekonomiska
plan. Upprattad underhallsplan utgor bilaga till denna ekonomiska plan. For I6pande
underhallsbehov bor avsattas 25 000 kr per ar (ca 45 kr/kvm). Det ankommer pa framtida
styrelser att bevaka fastighetens skick och vid behov anpassa underhallsavsattningen
alternativt besluta om att lanefinansiera framtida underhéallsbehov i enlighet med

underhallsplanen.
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Forsakringar

Féreningen avser att teckna fastighetsférsakring inklusive bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt styrelseansvarsforsakring for styrelsen.

Taxeringsvarde/fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastigheten ar taxerad som hyreshusenhet, bostéder och lokaler, med typkod 321. Da
fastigheten ar en avstyckning fran Bastad Eskilstorp 6:3 och har genomgéatt en
omfattande renovering under 2017-2025 kommer det att genomféras en ny
fastighetstaxering under 2026. Nedanstdende taxeringsvarde ar preliminart och baserat
pé Skatteverkets tjanst Berdkna taxeringsvérde:

Taxeringsvarde

Markvarde bostader 2163 000
Byggnadsvarde bostader 14 000 000
Markvéarde lokal

Byggnadsvéarde lokal

Summa 16 163 000

Smahus, bostadshyreshus och agareldgenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt
renoverade i sddan omfattning att nytt vardear 2012 eller senare meddelas, ar befriade
fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Da fastigheten byggdes om under aren 2021-2025
kommer fastigheten taxeras utifrén vardear 2026 (enligt preliminart férhandsbesked),
varfor ingen fastighetsavgift erlagges fér inkomstaren 2027-2041. Efter 2041 kommer
fastighetsavgift erlaggas och enligt nuvarande regler med ett tak om f n 1 724 kr per
lagenhet.

D& det inte finns ndgon lokal i bostadsrattsforeningen utgér ingen fastighetsskatt.

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Bostadsréttsféreningen forvarvar indirekt fastigheten genom kép av samtliga aktier i
Kungavéntsalen AB, organisationsnummer 559051-4757, som vid forvarvstidpunkten ar
agare till fastigheten Béstad Eskilstorp 6:40 i Bastads kommun. Kopeskillingen for
aktierna uppgar till 32 355 000 kr och darutéver 6vertar/refinansierar foreningen bolagets
skulder om 4 000 000 kr. Aktieférvarvet medfér inte nagon stampelskatt. Fastigheten
avses darefter 6verlatas fran bolaget till bostadsrattsféreningen genom en
underprisOverlatelse till ett virde motsvarande fastighetens bokférda varde. | samband
med denna Gverlatelse tas fastigheten upp som tillgang i féreningens balansrakning och
utgér ur bolagets balansrakning. Vid overlatelsen utgar stampelskatt, vilken berdknas
uppga till ca 150 000 kronor, motsvarande 1,5% av fastighetens bokférda varde. Efter att
fastigheten overlatits till féreningen avses det fastighetsdgande bolaget avvecklas.
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Anskaffningsvérde Belopp

Kopeskilling aktier i fastighetsdgande bolag 32 355 000
Overtagen/refinansierad skuld i bolaget 4 000 000
Stampelskatt 150 000
Juridisk radgivning 0
Ekonomisk radgivning 0
Ovriga kostnader 0
Summa berdknad anskaffningsutgift (preliminar) 36 505 000

Finansiering

Bostadsrattsféreningens forvarv finansieras genom insatser fran bostadsrattshavarna
samt genom &vertagande/refinansiering av langfristigt banklan.

Finansiering Belopp
Insatser 32 355 000
Banklan 4 000 000
Ovr finansiering 150 000
Summa finansiering (preliminar) 36 505 000

4. Beraknade I6pande kostnader och intakter

Kapitalkostnad och amortering

Lan Belopp Bindningstid Réntesats % Réntekostnad Amortering
1 4 000 000 3 mén 3,00 120 000 30 000

Banken har lamnat indikativ finansieringsoffert i mars 2026 med réntevillkor 2,99%.
Réantan kan komma att féréndras till den dag féreningen upphandlar sin 1angsiktiga
belaning. Infor slutplacering av féreningens lan kan andra bindningstider och villkor bli
aktuella.

Foreningens réantekostnad har beréknats utifran ett antagande om genomsnittlig rénta om
3,00%.

Foreningen avser att tilldAmpa en rak amortering motsvarande 0,75% per ar av det
ursprungliga lanebeloppet.
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Sakerhet for lan ar pantbrev i fastigheten. Det finns pantbrev uttagna i fastigheten om
4 000 000 kr.

Fondavsattning

Foreningen avsatter 25 000 kr per ar till fond for yttre underhall. Avsattningen baseras pa
upprattad underhdllsplan och kan komma att justeras 6ver tid utifran faktisk
kostnadsutveckling och behov.

Not: Underhallsplanen visar att storre atgarder kan medfora att underhallsfondens
beraknade saldo tillfalligt blir negativt under perioden 2041-2045 om avséttningsnivan
halls oférandrad. Styrelsen behoéver darfér i god tid fére storre atgarder sékerstalla
finansiering genom exempelvis tillfalligt hdjd avsattning/arsavgift, tillfallig upplaning eller
sarskilt kapitaltillskott.

Avskrivningar

Byggnaden uppférdes ursprungligen &r 1884 och har darefter byggts om flera ganger
sedan dess, bl a &r 1899 och 1936. | ett omfattande ombyggnadsprojekt under perioden
2017-2025 har byggnaden totalrenoverats med nya avloppsstammar, el och varmesystem
samt kok och badrum. Byggnadens anskaffningsvarde har férdelats pa vasentliga
komponenter baserat pa deras beddémda kvarvarande nyttjandeperiod i enlighet med
komponentmetoden enligt K3 - Arsredovisning och koncernredovisning.

Byggnadsvérde: 31 489 822 kr
Markvarde: 4 865 178 kr

Komponent Andel Anskaffningsviarde Nyttjandeperiod Arlig avskrivning
Stomme och grund 50 % 31 489 822 80 &r 196 811
Fasad och ytterak 20 % 31489 822 40 &r 157 449
Gemensamma ytskikt 10 % 31489 822 20 &r 157 449
och utrymmen

Installationer (VVS, el, 20 % 31 489 822 25 ar 251 919
ventilation)

Total arlig avskrivning 763 628

Den arliga avskrivningen uppgar till 763 628 kr. Detta belopp &r dock endast en
bokféringsmassig transaktion som inte paverkar arsavgiften. Sammantaget innebar detta
att arsredovisningen kommer att visa ett underskott. Det antecknas att avskrivningar i
bostadsréattsféreningar har en annan innebérd an i aktiebolag. En vasentlig skillnad ar att
en bostadsrattsférening skall gora avséattningar for det gemensamma underhallet och att
bostadsrattsinnehavarna enligt huvudregeln svarar for underhéllet i sjélva lagenheten, se
stadgarna. Detta férhallande paverkar avskrivningarna.
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Driftskostnader

Beraknade l6pande driftskostnader och intakter for féreningen

Intakter

Arsavgift medlemmar 299 000
Ovriga intakter, p-platser 30 000
Summa intakter 329 000
Kostnader

Driftskostnader

Forsakringar 19 000
Ekonomisk férvaltning 20 000
Revision 10 000
Fastighetsel 52 500
Vatten och aviopp 32 500
Sophamtning 20 000
Planerat underhall 25 000
Summa driftskostnader 179 000

Finansiella kostnader

Rantekostnader 120 000
Summa finansiella kostnader 120 000
Skatter/avgifter

Fastighetsavgift 0
Summa skatter/avgifter 0

Avskrivningar

Avskrivning (ej tackt av avgift) 763 628
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Summa kostnader 1 062 628

Arets resultat -733 628

Kassafléodesprognos

Summa intakter 329 000

Summa kostnader 1062 628

Aterforing avskrivningar 763 628

Kassafléde fran I6pande drift 30 000

Amorteringar 30 000

Summa kassafléde 0
Arsavgifter

Bostadsrattsfoéreningens berdknade arsavgifter kommer att tacka foreningens I6pande
utbetalningar fér drift och avsattning till yttre fond. Detta kommer att resultera i ett
bokfoéringsmassigt underskott, pa grund av gjorda avskrivningar, som inte paverkar
foreningens likviditet eller ekonomiska héllbarhet och darmed inte arsavgiftens storlek.

Den arliga elforbrukningen for fastigheten har beréknats till ca 52 500 kWh/ar. Elpriser har
fluktuerat mycket de senaste &ren varfor bostadsrattsinnehavaren uppmanas att géra en
egen bedémningen av kostnaden. For att mitigera denna osakerhet sa har féreningen en
ingédende kassa pa 50 000 kr.

Driftskostnader for respektive bostadsrattsinnehavare

Driftskostnader som aligger den enskilde bostadsrattsinnehavaren ar hushallsel, internet/
TV/telefoni samt hemférsékring.

5. Resultat- och kassaflédesprognos

Fastigheten férvarvas under |I6pande kalenderar. | prognos/kénslighetsanalys har alla
férandringar baserats pa basis av 1/1-31/12. Observera att nedanstédende &r en prognos
baserad pa angivna forhallanden. Férandring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.
Arsavgifter och driftskostnader antas folja ett inflationsantagande om 2% per .
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Fran &r 2042 kommer foreningen att behdva erlagga fastighetsavgift. Arsavgifterna
kommer déarfor fran och med 2042 att beh6va hojas med ca 1 724 kr per
bostadsrattslagenhet uppraknat med eventuell férandring fran dagens fastighetsavgift.

Ekonomisk prognos (lopande penningvarde)

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20

Féreningens arliga intdkter

Arsavgifter 299 000 304 980 311080 317 301 323 647 330120 357 333 435 587
Ovriga intékter 30 000 30 600 31212 31836 32473 33122 35 853 43704
Summa intékter 329 000 335 580 342 292 349 137 356 120 363 242 393 186 479 291

Féreningens arliga kostnader

Driftskostnader 179 000 182 580 186 232 189 956 193 755 197 630 213922 260 769
Finansiella kostnader 120 000 119100 118 200 117 300 116 400 115500 111 900 102 900
Fastighetsavgift* 0 0 0 0 0 0 0 8620
Avskrivhingar 763 628 763 628 763 628 763 628 763 628 763 628 763 628 763 628

-

Summa kostnader 062 628 1065308 1068060 1070884 1073783 1076758 1089450 1135917

Arets resultat —733 628 —729728 —725768 —721 747 —717 663 -713 516 —696 264 —656 626
Balanserat underskott -733628 -1463356 -2189124 -2910871 -3628534  —4342050 -7 153322 13891435
Kassaflode I6pande drift 30 000 33 900 37 860 41 881 45 965 50112 67 364 115 622
Amorteringar 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000
Ackumulerat kassaflode 0 3900 11760 23 641 39 606 59718 182 958 815 605

inflationsantagande 2%

beraknad arlig hojning avgift 2%

ranta 3,00%

amortering (rak) 0,75%

*fastighetsavgift erlaggs férst frin 2042 och framét

Sida10av 13



6. Nyckeltal

Nyckeltal total- / ars- kostnad

Antal kvm BOA

Fdreningens slutgiltiga 36 355 000
anskaffningsvérde

Insatser 32 355 000
Lan i féreningen 4 000 000
Driftskostnader 179 000
Arsavgift 299 000
Avsattning till fond yttre underhall 25000
Avskrivningar (tacks ej av avgift) 763 628

7. Lagenhetsredovisning

kostnad/kvm

554

65 623

58 403

7220

323

540

45

1378

Méatningarna av lagenheterna har gjorts av Bastad Utsattnings AB (BUAB) och
berakningar ar utférda enligt svensk standard, area och volym foér byggnader
§821054:2020. Till samtliga lagenheter hor ett forrdd som anvisas av féreningen.

Lgh Area Insats Insats/ Andelsta Arsavgif Manads Avgift Andelstal

bet* kvm kvm | insats tar1 -avgift /kvm  avgift
1001 88 5495000 62 443  16,98% 50 770 4231 577 16,98%
1002 114 6995 000 61360 21,62% 64 644 5387 567 21,62%
1003 150 9875000 65833 30,52% 91 255 7 605 608 30,52%
1101 158 7995 000 50601 24,71% 73 883 6157 468 24,71%
1201 44 1995000 45 341 6,17% 18 448 1537 419 6,17%

Summa 554 | 32 355 000 58 403 100,00% 299000 24917 100,00%

*Lgh bet: ldgenhetsbeteckning &r varje lagenhets identitet i féreningens lagenhetsférteckning

Arsavgifterna ar fordelade efter lage, standard och kvadratmeter.
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8. Kanslighetsanalys

| nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan andrad inflationstakt eller férandrad ranta pa
lanen kan fa for foreningens medlemmar.

Kanslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20

Dagens inflationsniva och 540 551 562 573 585 596 645 787
arsavgift per kvm enligt
ovanstaende prognos

Arsavgift/kvm om
inflationsniva

dkar med 1% (till 3%/3r) 540 556 573 590 608 626 705 947

minskar med 1% (till 196/ar) 540 545 551 556 562 568 591 652

Arsavgift/kvm om rantan

okar med 1% (till 4%) och 540 622 633 644 655 666 713 849
med arlig inflation 2% enligt
ovanstéende prognos

minskar med 1% (till 2%) och 540 479 491 502 514 527 578 725
med arlig inflation 2% enligt
ovanstéende prognos

9. Sarskilda forhallanden

Bostadsrattshavarna skall betala insats. Fér bostadsrétt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestéams, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavgiften avvégs s& att den i forhallande till Iigenhetens andelstal kommer att béra sin
del av féreningens utgifter samt avsattning till fond for yttre underhall.

Fastigheten férvarvas av féreningen fran saljaren genom en underprisverlatelse.

Andrahands-, pantsattnings-, 6verlatelse- och upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

De i denna ekonomiska planen lamnade uppgifter angdende fastigheten, beraknade
kostnader och intdkter m m hanfér sig till vid tidpunkten fér planens k&dnda
férutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsavgiften skulle bli hégre &n
beraknat kan féreningen komma att hoja arsavgifterna.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar.
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Styrelsen ansdker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Malmé, 2026-03-17

Bostadsrattsféreningen Kungavéantsalen

Y R
Joachim Glans (Mar 18, 2026 13.08:07 GMT+1) Rikke Nygaard Glans (Mar 18, 2026 13:20:54 GMT+1)
Joachim Glans Rikke Glans

Marcus Svalner

Marcus Svalner (Mar 20, 2026 13:42:08 GMT+1)

Marcus Svalner
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Bostadsrattsforeningen Kungavéntsalen i Bastad

Underhallsplan 50 ar

Organisationsnummer: 769642-9450

INNEHALL

1. Uppdrag

2. Uppdragsgivare

Underlag for underhallsplanen

Objektet

o H~ o

Utlatande

5.1 Byggnad
5.1.1 Mark / grundlaggning
5.1.2 Stomme
5.1.3 Fasad
51.4 Tak
5.1.5 Balkong
5.1.6 Fonster / fonsterddrrar
5.1.7 Lé&genheter

5.2 VVS-installationer
5.2.1 Varmeproduktion och distribution
5.2.2 Avlopp / vatten / sanitet
5.2.3 Ventilation

5.3 El-installationer

6. Kostnader for att atgérda brister

6.1 Byggnad
6.1.1  Mark / grundlaggning
6.1.2 Stomme
6.1.3 Fasad
6.1.4 Tak
6.1.5 Balkong
6.1.6 Fonster / fonsterddrrar
6.1.7 Lagenheter

6.2 VVS-installationer
6.2.1 Varmeproduktion och distribution
6.2.2 Avlopp / vatten / sanitet
6.2.3 Ventilation

6.3 El-installationer

7. Sammanfattning



1. Uppdrag

Att uppréatta en underhallsplan for 50 ar at Bostadsrattsforeningen Kungavéntsalen i
Bastad.

2. Uppdragsgivare

Bostadsrattsféreningen Kungavéantsalen.

3. Underlag for underhallsplanen

De atgarder som anges i underhallsplanen grundar sig pa tillganglig skriftlig
dokumentation, fysisk inspektion samt genomgang av ritningsmaterial.

De kostnader som redovisas i underhallsplanen baseras pa erfarenhetsvarden fran
konkurrensutsatta upphandlingar av liknande atgarder for byggnads- och
installationsdelar. Tidpunkterna for atgarderna har faststallts utifran de normala tekniska
livslangderna for de ingdende materialen.

| underhdllsplanen har endast atgéarder for vilka Bostadsrattsféreningen enligt stadgarna
har underhéllsansvaret beaktats.

4. Objektet

Fastighetsbeteckning Bastad Eskilstorp 6:40

Adress Stationsterrassen 20, 269 36 Bastad

Byggnad Byggnad i 3 vaningar med partiell kéllare

Byggnadsar Ursprunglig byggnad uppférdes ar 1884

Ombyggnadsar Byggnaden har byggts om i flera omgéangar, bl a ar 1899 och
1936. | ett omfattande ombyggnadsprojekt under perioden
2017-2025 har byggnaden totalrenoverats med nya
avloppsstammar, el- och varmesystem samt kdk och badrum.

Fastighetens areal 1132 kvm, marken innehas med &ganderatt

Areor Bostadsarea (BOA) 554 kvm
Biarea (BIA) 17 kvm, férrad i kallare
Ovrig area (OVA) 47 kvm, trapphus, korridor och centralrum

Lagenheter 5 st, varierande storlekar 44-158 kvm

Parkering 5 st utvandiga platser



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Undergrund
Grundl&ggning

Mark, tomt

Stomme

Yitertak

Fasad

Balkong

Fonster / fénsterddrrar
Entréddrrar
Sophantering

Lagenheter

Golv
Vaggar
Tak
K&k

Badrum

Installationer

Varme

VA-installationer
Ventilation

Elinstallationer

Sannolikt sandig friktionsmark
Grundmurar i natursten och betong till friktionsmark

Hardgjorda ytor till entréer, uteplatser och parkeringar. | dvrigt
finplanerade ytor vid uteplatser till lAgenheterna i markplan.

Barande vaggar av tra / betong / tegel och barande bjélklag i
huvudsak av tra

Takstolar av tra, tegelpannor pa underlagspapp
Putsad betongsockel, teglad fasad

1 st, plan 2

Nya 3-glas tra (ar 2020)

Nya snickeribyggda (&r 2020)

Soprum med &tervinningskarl

Samtliga Iagenheter &r upplatna med bostadsréatt och har eget
inre underhallsansvar

| huvudsak sten, tréagolv och parkett

Malade / putsade / tapetserade

Malade tak

Nya kok SieMatic med nya vitvaror (&r 2019-2020)

Nya med klinker p& golv, kaklade vaggar, duschvéggar, we-stol,

tvéattstall, elhanddukstork, vattenburen golvvarme, tvattmaskin
och torktumlare (&r 2019-2020)

NIBE varmepump luft / vatten, gemensam f&r samtliga
lagenheter. Vattenburen golvvarme samt radiatorer.

Nyinstallation (&r 2020)
Nyinstallation (&r 2020)

Nyinstallation Plejd (&r 2020)



Ovrigt

OVK-status Kommer att utféras
Energideklaration Kommer att upprattas
Radon utford 2018

5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1.1 Mark / grundlaggning

Bostadsbyggnad Grundlagd med grundmurar av natursten och betong direkt mot
sandig friktionsmark.
Teknisk livslangd >504r.

Hardgjorda ytor Hardgjorda / plattlagda ytor till entréer.
Normailt finplaneringsunderhaill.

Uteplatser Finplanerade ytor vid uteplatser till Iagenheterna i markplan.
Underhallsansvar ligger pa respektive bostadsrattshavare.

Ovrig finplanering Enbart I6pande finplaneringsunderhall

Det ar inte kant nar kallaryttervaggarnas dranering har gjorts under byggnadens livslangd
och det ar inte bedémningsbart nar, eller ens om, detta kommer att behdva utféras.
Omgivande mark beddms i huvudsak besta av sand och darigenom véldranerande.

5.1.2 Stomme

Inget bedémt underhéllsbehov under den 50-ariga kalkylperioden.

5.1.3 Fasad
Socklar i natursten / betong Inget atgardsbehov under den 50-ariga kalkylperioden
Tegelfasader Underhallina 2021.

Inget atgardsbehov under den 50-ariga kalkylperioden.



5.1.4 Tak

Takpannor

Underlagspapp

5.1.5 Balkong

Balkong

5.1.6 Fonster / fonsterdorrar

Fonster / fonsterdérrar

5.1.7 Lagenheter

Inget atgardsbehov under den 50-ariga kalkylperioden (beh&ver
dock tas ner / aterlaggas i samband med byte av
underlagspapp, se nedan).

Omlaggning beddms behovas utféras inom ca 20 ar och déarefter
om ytterligare ca 25 &r.
| 6vrigt inget atgardsbehov under den 50-ariga kalkylperioden.

Racke behover mélas om / underhallas med ca 12 &rs intervall.
| Bvrigt inget atgardsbehov under den 50-ariga kalkylperioden.

3-glas trafdénster och fonsterddrrar.

Teknisk livslangd beddms Gverskrida 50 ar.

Om ca 25 &r rekommenderas att byta tatningslister, for detta
ansvarar respektive bostadsrattshavare.
Bostadsrattsféreningens underhéllsansvar avseende fénster och
fonsterdorrar &r begransat till yttre bage och karm, eventuellt
underhall av insidor / persienner e t ¢ hanteras av respektive
bostadsrattshavare.

Allt inre underhallsansvar, det vill séga ytskikt, inredning, utrustning och installationer
aligger enligt féreningens stadgar respektive bostadsrattshavare.

Det inre underhéllsansvaret innefattar &ven enligt stadgarna flaktar, varmvattenproduktion

med flera individuella installationer.

5.2 VVS-installationer

5.2.1 Varmeproduktion och distribution

Gemensam varmepump. Underhalls- och utbytesansvaret aligger bostadsrattsféreningen.
Generellt beddms luftvdrmepumpar ha cirka 20 ars teknisk livslangd.



Vattenburen varmedistribution beddms ha en teknisk livslangd som overskrider
underhallsplanens kalkylperiod.

5.2.2 Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp Avlopp med livslangd (statistisk) som &verskrider
underhallsplanens kalkylperiod. Spolning / rensning av avloppen
rekommenderas dédremot att utféras med ca 10 ars intervall.

Vatten Kall- och varmvatteninstallationer av koppar med mycket lang
aterstdende teknisk livslangd. Inget 8tgardsbehov under den har
underhallsplanens kalkylperiod.

5.2.3 Ventilation

Mekanisk till- och franluft Rensning / rengoring av ventilationskanalerna rekommenderas
utféras med ca 20 &rs intervall

5.3 El-installationer
Elinstallationer med mycket lang aterstdende teknisk livslangd.
Inget atgardsbehov (statistiskt) under den har underhallsplanens kalkylperiod.

Underhallsansvaret for installationer i lagenheterna ligger enligt férenings stadgar pa
respektive bostadsrattshavare.

6. Kostnader for att atgarda brister

Angivna priser inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervardesskatt
(kostnadslage december 2025).

6.1 Byggnad

6.1.1 Mark / grundlaggning

Diverse l6pande finplaneringsunderhall ca b5 tkr/ar



6.1.2 Stomme

Inga beddmda kostnader under den 50-ariga kalkylperioden.

6.1.3 Fasad

Inga beddmda kostnader under den 50-ariga kalkylperioden.

6.1.4 Tak

Utbyte av underlagspapp, ca 2045 (ca 200 kvm). ca 250 tkr/gang
Upprepas med ca 25 ars intervall.

6.1.5 Balkong

Ommalning av racke, ca 2037. ca 5 tkr/géng
Upprepas med ca 12 ars intervall, d v s 2049, 2061 och 2073.

6.1.6 Fonster / fonsterdorrar

Utbyte av tatningslister, ca 2050 bekostas av
bostadsréattshavare

Underhéll lagenhetsddrrar bekostas av
bostadsrattshavare

6.1.7 Lagenheter

Underhall entrépartier, bedémt 2055 bekostas av
bostadsrattshavare

6.2 VVS-installationer

6.2.1 Varmeproduktion och distribution



Utbyte luftvdrmepump, ca 2040. ca 125 tkr/gang
Upprepas med ca 20 ars intervall.

6.2.2 Avlopp / vatten / sanitet

Rensning av aviopp, ca 2036. ca 10 tkr/gang
Upprepas med ca 10 ars intervall.

6.2.3 Ventilation

Rensning av ventilationskanaler, ca 2045. ca 15 tkr/gang
Upprepas med ca 20 ars intervall.

OVK-besiktning, ca 2031. ca 12 tkr/gang
Upprepas med ca 6 ars intervall.

6.3 El-installationer

Inga bedémda kostnader under den 50-ariga kalkylperioden.

7. Sammanfattning

Byggnad med ursprungligt byggnadsar 1884, som totalrenoverats under perioden
2017-2025, allt med véldigt hdg standard. Det har aven installerats nya avloppsstammar,
ny el, och ny varmedistribution. Vidare aligger en vasentlig del av de framtida planerade
underhallsansvaret enligt bostadsrattsféreningens stadgar pa respektive
bostadsrattshavare. Detta sammantaget innebar att det tekniska underhallsbehovet som
aligger bostadsrattsforeningen under den narmaste framtiden ar begransat.

Lépande kommer sannolikt oférutsedda handelser ske som kommer att leda till diverse
reparationskostnader. Mot denna bakgrund ar det rimligt att avsatta 25 000 kr / ar till
|6pande underhall som avilar bostadsrattsforeningen samt oférutsedda kostnader.

| den allmanna avsattningen, enligt ovan, ingar &ven I6pande kostnader for till exempel
framtida energideklarationer, radonmatningar och gemensamt finplaneringsunderhall.

Allt underhall inne i lagenheterna aligger enligt stadgarna respektive bostadsrattshavare.
Underhallsplanens kalkylperiod &r 50 ar. Tidpunkterna for framtida fastighetsunderhall ar

baserade pa normala statistiska tekniska livslangder och det ar rimligt att férnyade
bedémningar/uppdateringar av underhallsplanen gérs med cirka tio ars intervall.



Underhallsplan

2026-2075
(kostnadslage
dec 2025,
belopp i tkr)

Atgard ar

Byggnad

Mark/

grundlaggning

finplanerings-
underhall

Tak
underlagspapp
Balkong

malning racke

VVS-
installationer

Varmeprod och

distribution

byte av
varmepump

Avlopp/vatten/

sanitet

rensning avlopp

Ventilation

rensning
franluftkanaler

OVK-besiktning

kostnader

under perioden

avsattning till
underhall

Underhélisfond

2026-
2030

25

25

125

100

2031-
2035

25

12

37

125

188

2036~
2040

25

10

12

52

125

261

2041-
2045

25

250

125

15

12

427

125

41

2046~
2050

25

10

12

52

125

32

2051-
2055

2056-
2060

25 25

10

12

37 35

125 125

120 210

2061-
2065

25

125

15

12

182

125

153

2066-
2070

2071-

2075

25 25

250

10

12 12

47 292

125 125

231 64



Godkéand av styrelsen:

Malmé, 2026-03-17

Joachim{Glans (Mar 20, 2026 09:42:04 GMT+1)

Joachim Glans

Marcus Svalner

Marcus Svalner (Mar 20, 2026 13:46:25 GMT+1)

Rikke Glans (Mar 20, 2026 10:14:26 GMT+1)

Marcus Svalner

Rikke Glans
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Fastighet

Standardinformation
9 mars 2026

Beteckning

Bistad Eskilstorp 6:40
Skéne ldan, M, 12
Bastad kommun, 78

Preliminir klassificering: Hyreshusenhet (300)

Adress

Adress

Stationsterrassen 22
269 36 Bastad

Areal

Omrade Totalareal

Totalt 1 132 kvm

Omrade

Darav landareal Dirav vattenareal

1132 kvm 0 kvm

Antal omraden: 1

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag
559051-4757 1711 2017-03-07
Kungavintsalen AB

C/O Garage-11 AB
Sofiedalsvagen 1
238 37 Oxie

Kop: 2017-02-16

|nteckningar‘ (datapantbrev om inte annat anges)

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 10.270.000 SEK

Nr Belopp

1 1.885.000 SEK
Galler i flera fastigheter

2 1.671.000 SEK
Galler i flera fastigheter

3 1.895.000 SEK

Galler i flera fastigheter
4 4.819.000 SEK
Galler i flera fastigheter

Inskrivningsdag

2017-04-12

2017-09-01

2018-02-09

2019-02-15



LANTMATERIET
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Avtalsrittigheter

Standardinformation
9 mars 2026

Rittigheter redovisas inte 1 detta utdrag,

Anteckningar

Anteckningar redovisas inte i detta utdrag.

Rittigheter

Rittigheter redovisas inte i detta utdrag.

Atgird

Fastighetsrittsliga atgirder

Avstyckning

Ursprung

Datum

2025-07-18

Bastad Eskilstorp 6:3

Myndighetsadresser

Fastighetshildning
www.lantmateriet.se/hittakontor
Fastighetsinskrivning

Lantmateriet Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtilje

Eitt registerutdrag med standardinformation redovisar inte det fullstindiga innehallet i fastighetsregistret for aktuell registerenhet,

Telefon

0771-63 63 63



BRF Kungaviintsalen den 20 mars 2026

Genom att signera detta utskick har vi mottagit och tagit del av fem (5) dokument avseende
Bostadsrittsféreningen Kungavintsalen med orgnr. 769642-9450.

Signatursfalt Signatursfalt
Ingemaor Bjerkborn Bengt—Govan Grenander
Ingentér Bjerkborn (Mar 21,2026 09:33:33 GMT+1) Bengt-Garan Grenander (Mar 21, 2026 10:08:45 GMT+1)

Ingemar Bjerkborn Bengt-Goran Grenander



BILAGA 1
Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrattslagen

Undertecknad vilken for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrattslagen har granskat
forestdende ekonomiska plan for Brf Kungavéntsalen, 769642-9450, och far harmed avge
foljande intyg. Intyget avser en beddémning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer 6verens med innehéllet i tillgangliga
handlingar och i évrigt med forhdllanden som &r kdnda. Planen innehéller uppgifter som ar
av betydelse for beddomning av foreningens verksamhet. Jag har inte ansett det nodvéandigt
for min beddmning av planen att besOka fastigheten. Google Maps och &vrigt digitalt
material.

Bostadsrattsforeningens fastighet bestar av 1 huskropp med 5 lagenheter.
Forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsrattslagen ar uppfyllda.

| planen gjorda berakningar ar vederhaftiga. Foreningen kommer redovisa resultatmassiga
underskott beroende pa att avgifterna inte tacker de avskrivningar som gors. Underskotten
kommer dock inte p4verka foreningens likviditet och avséttningar gors for framtida underhall,
varfor den ekonomiska planen framstar som hallbar. Lagenheterna bedéms kunna upplatas
till beréknade insatser och avgifter med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Sverige har vid tidpunkten for planens uppréattande en inflation under Riksbankens
inflationsmal om 2% vilket kalkylen baseras. Med raddande omvarldslage under senare tid
gor att fokus bor riktas pa kalkylrantan 3 % i planen. | normalfallet kan detta anses rimligt
med under senare tids uttalande fran Riksbanken.

P& grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmant omddme uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Malmo dag enlig digital signering

D Ingemar Bjerkborn

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfdrda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivaren omfattas av ansvarsférsakring.

Vid granskningen har jag tagit del av féljande handlingar
* Fasighetsutdrag
* Aktieoverslatelseavtal
* Relevanta registreringsbevis
* Underhallsplan
* Stadgar



Laneforslag LF Bank

Beraknat tax.varde

Bygglovsbeslut

Ritningar

Beslut Boverket avseende intygsgivare
Forslag till Ekonomisk Plan

Prel. Komponent avskrivning

N&mnas bor att lanet har av banken utlovats amorteringsfritt med anledning av
den laga belaningsgraden.



BILAGA 2
INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrattslagen granskat
ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Kungavintsalen 769642-9450, Skane lin, Bastad
kommun, far harmed lamna foljande intyg.

Bostadsrattsforeningens fastighet bestar av fem lagenheter med en total bostadsarea 554
kvm att upplatas med bostadsratt. Platshesdk har inte gjorts. Rimlighetskontroll har gjorts
genom olika versioner av Google Maps.

Upplatelse och inflyttning Q2 2026.

Andamalsenlighet fér samverkan mellan bostadsritthavarna finns.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer dverens med innehadllet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar av mig kanda.
Anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvarv ar 36 505 000 kr.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL anses uppfyllda.

Handlingar som varit tillgangliga fér mig har varit stadgar antagna 250305 av Bolagsverket,
registreringsbevis Bostadsrattsféreningen Kungavantsalen 250205, allmanna foérutsattningar,
beskrivning av fastigheten, anskaffningskostnad for fastigheten, finansierings plan,
foreningens kostnader, foreningens intakter, lagenhetsredovisning, arsavgifter, nyckeltal,
ekonomisk prognos, kanslighetsanalys, sarskilda forhallande, 50 arig underhallsplan,
aktiedverlatelseavtal, handlingar Bastads kommun, berakning avskrivningar,
amorteringsplan, finansieringsforslag LF Bank, berakning taxeringsvarde, FastighetSok,
ritningar, registreringsbevis évriga inblandade bolag.

Jag har noterat amortering pa lan 4 000 000 kr ar 0,75% - enligt offert fran LF Bank utgar
ingen amortering.

Vi har idag en reporanta (styrrdnta) om 1,75% och en inflation (KPIF) 1,7% som understiger
Riksbankens mal 2,0%.

Med ovanstaende som underlag till min granskning kan jag ge omdomet att planen vilar pa
vederhaftiga grunder.
Bengt-Goran Grenander

Av Boverket utsedd intygsgivare avseende ekonomiska planer for bostadsrattsforeningar och
kooperativa hyresratter. Ansvarsforsakring finns.



Faststilld: dnr 3009/2024

ol 2 a Beslut
P -
. Datum Processnummer

Boverket 2025-04-08 3534

Niklas Ingemar Berg
nibe03@gmail.com

Beslut i arende om godkdnnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut
Boverket beslutar att godkidnna Ingemar Bjerkborn, Bjerkborn Innovation AB,
och Bengt-Goran Grenander, B-G Grenader Consulting AB, som intygsgivare

for Bostadsrittsforeningen Kungavintsalen, organisationsnummer 769642-
9450.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Kungaviantsalen har ansékt om godkédnnande av
intygsgivarna Ingemar Bjerkborn och Bengt-Goran Grenander som
intygsgivare {or téreningen. Avgift {or prévning av ansékan har inkommit till
Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsréttsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avsesi?2 §.

Det 4r inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omsténdighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstilld hos ett féretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

2415/2025
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Detsamma giller den som inte har en forsdkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i1 verksamheten.

Ansvarsforsdkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsékringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstind att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsékringsforetag.

Forsakringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstélls mot den forsidkrade sa lange forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsékringstiden och som
var kdnda nér forsdkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsidkrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren sa linge forsdkringen giller,

2. forsdkringen ar forenad med ett efterskydd som innebér att den tdcker krav
som framstills mot den forsdkrade inom tre ar fran det att forsdkringen har
upphort att gilla och som inte tidcks av ndgon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstills enligt 1 géller med ett
forsakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrittats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsréttsforeningen utser till
intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkidnnande ska inte 1dimnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsféreningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Ingemar Bjerkborn och Bengt-Géran Grenander har behorighet att utfirda
intyg. Det har av foreningens ansékan inte framkommit ndgon omsténdighet
som gér att forutsdttningarna for att godkédnna féreningens val av intygsgivare



inte kan anses uppfyllda. Ansdkan fran Bostadsrattsféreningen Kungavéntsalen
om godkidnnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handldaggare Agneta Bruno.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Agneta Bruno
handldggare

30)



