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Bostadsrattsféreningen Norrvikens Kust
769623-5634

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Norrvikens Kust, 769623-5634, med sate i Bastad, far harmed uppratta
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningens dandamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder samt lokaler 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-08-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2018-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2022-03-22 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostédder i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har ingen del i en samféllighet.

Styrelse Vald t.o.m. fFéreningsstamman
Ordférande Bjorn Alvengrip 2026

Ledamot Camilla Lyckman 2026

Ledamot Inger Rydin 2026

Ledamot Lars Winter 2026

Ledamot Henrik Brodin 2026

Ledamot Olof Olausson 2026

Ledamot Jorgen Palsson 2026

Revisor

Auktoriserad revisor Anders Karlsson

Forvis Mazars AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av; Anna Back Jansson, Lars Fredriksson, Olle Linden och Per Akerman.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Norrvikens Kust
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Bastad Boarp 2:26, Boarp 2:27 samt Boarp 2:28 i Bastad kommun med darpa uppforda
byggnader med 65 ldgenheter. Byggnaderna ar uppforda 2018 och 2019. Fastigheternas adresser ar Kattviksvdgen
281-297. Dessutom dger foreningen sedan 2025 fastigheterna Boarp 2:29 och Boarp 2.30 i Bastad med déarpa uppfort
klubbhus, tennis- och padelbanor samt badbrygga.

Foreningen upplater 65 lagenheter med bostadsratt.

Ldgenhetsférdelning

3rok 4 rok 6 rok

39 22 4

Total tomtarea: 34 575 kvm
Total bostadsarea: 6411 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2024-01-19.

Forvaltning och vasentliga avtal

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej
kollektivt bostadsrattstillaigg fér medlemmarna.

Fastigheterna Boarp 2:29 och 2:30 ar fullvardesférsakrade i Dina Forsdkringar.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Elavtal avseende volym Fortum/Bodens energi
Skadedjursbekdampning Anticimex

Serviceavtal hissar Kone

Bevakning Securitas

Serviceavtal fastighet och tradgard Bastads Foéretagsby AB
Serviceavtal vdrmepumpar Thimsfors VVS & Oljeservice AB

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foéreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fFor 126 749 kr (162 614 kr 2024) och planerat underhall for
161 643 kr (0 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningen tog fram en underhallsplan under 2024.

Avsattning till underhallsfonden 2025 &r enligt uppagift fran styrelsen och uppgar till 641 100 kr, vilket motsvarar 100
kr/kvm.
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Tidigare utfoért underhall

Byte av varmvattenberedare

Byte av ventilationsfilter

Byte av drivmodul till hiss

Installation av utedusch

Installation kalkfilter

Hackplantering

Traringar av corténstal runt dppeltrad
Byte av duschblandare till utedusch

Vi ser om ditt hus!
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2025-05-31. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Arsavgift

Styrelsen beslutade i samband med budgetarbetet att hdja arsavgiften med 3% pa grund av 6kande driftskostnader
och for att 6ka avsdttningarna till underhallsfonden.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningen har efter beslut pa extra féreningsstamma under slutet av aret forvarvat tennis- och padelanldggningen
med tillhérande klubbhus samt badbrygga som ligger i anslutning till bostadsomradet. Férvarvet sakrar att
foreningen har fortsatt radighet 6ver omradet, sakerstéller fortsatt tennis- och padelspel och, inte minst, 6kar
mojligheten till social samvaro for de boende.

Under aret har kommunen genomfért planerade tillsyner av den gemensamma poolen och bostadshus.

Styrelsen har tecknat avtal med Thimsfors for att sakerstdlla kontinuerlig 6vervakning och underhall av
varmepumpar.

Féreningen har dven under dret genomfort ett antal sociala aktiviter for att 6ka samhdorigheten i féreningen. Exempel
pa detta ar bland annat informationsmote, stdddag, sommarfest och gléggmingel.

Styrelsen

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 4 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 112 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgdng hade féreningen 112 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen har beslutat att hoja arsavgifterna den 1 januari 2026 med 3 %.

I grundarsavgiften ingar varme och vatten. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for carport.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 5145 5138 4 505 4028
Resultat efter finansiella poster, tkr -1870 -1999 -1936 1983
Forandring av underhallsfond, tkr 479 641 490 536
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar, 271 -1 246 131
tkr
Sparande, kr/kvm 142 100 126 108
Soliditet, (%) 85 85 85 85
Arsavgift uppldten med bostadsritt, kr/kvm 723 723 616 588
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 90 88 88 94
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 650 650 556 529
Driftkostnad, kr/kvm 376 388 371 354
Energikostnad, kr/kvm 205 195 179 194
Réanta, kr/kvm 204 210 131 88
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 100 100 88 88
Skuldsattning, kr/kvm 10 487 10072 10 085 10123
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 10487 10072 10 085 10123
Rantekanslighet, (%) 16 14 16 19
Snittrénta, (%) 1.95 2.08 1.30 0.87

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

* Foreningen fusionerades den 30 september 2021 med Brf Norrvikens Kust 2 och Brf Norrvikens Kust 3.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet dr negativt med hansyn till gjorda

avskrivningar, for att sakerstélla sina framtida ekonomiska dtaganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 1

januari 2026. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringari eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 384214 400 2025191 -10610074 -1999 301
Disposition enligt féreningsstdmma -1999 301 1999 301
Avsattning till underhallsfond 641100 -641 100
lanspraktagande av underhallsfond -161 643 161 643
Arets resultat - 1870247
Vid arets slut 384 214 400 2504 648 -13 088 832 -1870 247
] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -12609 375
Arets resultat Fore Fondandring -1870247
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -641100
Arets iansprékstagande av underhallsfond 161643
Summa 6ver/underskott -14959 079
Styrelsen féreslar F6ljande disposition till Féreningsstimman:
Att balansera i ny rékning -14959 079
Totalt =14 959 079

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 4635036 4635036
Ovriga rérelseintikter 3 510 388 502 810
Summa rorelseintakter 5145 424 5137 846
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -2700208 -2 650783
Ovriga kostnader 5 -425 042 -554 035
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -2 621062 -2 639 531
Summa rorelsekostnader -5746 312 -5 844 349
RORELSERESULTAT -600 888 =706 503
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 39698 51632
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 309 057 -1344 430
Summa finansiella poster -1 269 359 -1292 798
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 870 247 -1999 301
RESULTAT FORE SKATT -1 870 247 -1999 301
ARETS RESULTAT -1 870 247 -1 999 301
8 (17)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsféreningen Norrvikens Kust
769623-5634

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark 7,8 437 568974 436 075722

Inventarier, maskiner och installationer 9 395372 446786

Summa materiella anldggningstillgangar 437 964 346 436 522 508

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 437 964 346 436 522 508

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 2000 2000

Ovriga fordringar 85508 19771

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 138127 125 361

Summa kortfristiga fordringar 225 635 147 132

Kassa och bank

Kassa och bank 11 1630794 2488910

Summa kassa och bank 1630794 2488910

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1856 429 2636 042

SUMMA TILLGANGAR 439 820775 439 158 550
9 (17)
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 384214 400 384214 400
Underhallsfond 2 504 648 2025191
Summa bundet eget kapital 386 719 048 386 239 591
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13 088 832 -10610 074
Arets resultat -1 870 247 -1999 301
Summa fritt eget kapital -14 959 079 -12 609 375
SUMMA EGET KAPITAL 371759 969 373 630 216
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 65 466 500 64 487 500
Summa langfristiga skulder 65 466 500 64 487 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 65 466 500 64 487 500
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 72,13 1766 000 82 500
Leverantoérsskulder 236921 259722
Ovriga skulder -6 597 -4324
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 597 982 702936
Summa kortfristiga skulder 2594 306 1040 834
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2 594 306 1040 834
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 439 820 775 439 158 550

10 (17)
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -600 888 -706 503
Avskrivningar 2621062 2639531
Summa 2020174 1933028
Erhallen ranta 39 698 51632
Erlagd rénta -1309 057 -1344 430
Kassaflode Fran den l6pande verksamheten Fére 750 815 640 230
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Fordndring av rorelsefordringar -78 503 431137
Foérdndring av rorelseskulder -130 028 113 202
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 542 284 1184 569
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningstillgangar 0 -338 600
Forvarv av padel och tennisanldggning -4 062 900 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 062 900 -338 600
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 3000000 26 125000
Amortering av ldneskulder -337 500 -26 207 500
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten 2 662 500 -82 500
Arets kassaflode -858 116 763 469
Likvida medel vid arets bérjan 2488910 1725 441
Likvida medel vid arets slut 1630794 2488910

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Byggnader 100
Markanldggningar 10
Inventarier, maskiner och installationer 5-10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 4167 036 4167 036
Hyror p-platser/garage 468 000 468 000
Totalt drsavgifter och hyror 4635036 4635036

12 (17)
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Intékter kopplat till tennisanldggningen
El

Forsakringsersattningar
Overlatelseavgifter

Ovriga intdkter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

2025

317 545
98 632
65969

1470
26772

510 388

2024

320511
89943
70150

7165
15042

502 810

| posten Ovriga intdkter ingar det under 2025 bland annat 19 080 kr i form av férsakringsersattning samt 4 000 kr i

form av inbetalning fér anvandning av féreningens laddstolpar.

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Teknisk férvaltning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Snorojning
Bevakningskostnader
Ovriga utgifter for kdpta tjanster
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial

Reparationer

Huskropp

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovriga installationer

Markytor

Vattenskador

Ovrigt

Doérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
Varme, installationer
Ventilation, installationer
EL, installationer

Planerat underhall

Hiss

Ventilation, installationer
VA & sanitet, installationer
Ovrigt

Totalt fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!

2025

900 139
415 945
55246
568 187
179 551
8528
3050
65283
53299
73879
88708

2411815

0
16 199
0
4580
9870
0
16 954
12 307

0
7568
53426

4255
1590

126 749

95 096
17 483
16 624
32 440

161 643
2700 208

2024

831186
422028
98 116
461172
235706
168 928

5300
67 608
62 586
76 109
59 431

2488 169

98 750
0
3960
6250
10 625
1100
3428
8437
5453

12 666
1231
4819
5895

162 614

© oo oo

2650783
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Kostnader for transportmedel 764 63
Férvaltningskostnader 160 078 127 311
Revision 35421 32090
Tele och post 14519 18 467
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 0 12 000
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 11 896 41 801
Bankkostnader 4029 3216
IT-tjanster 2 409 2 059
Ovriga externa tjanster 0 34 500
Ovriga externa kostnader 2049 800
Kostnader kopplat till tennisanldggningen 193 877 281728
Totalt dvriga kostnader 425 042 554 035
Not 6. Av- och necdskrlvnlngar av materiella 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 2552147 2550980
Markanldggningar 17 501 12 500
Inventarier, maskiner och installationer 51414 76 051
2621062 2639531
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2621062 2639 531
Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 255000 000 255000 000
Mark 194 914 400 194 914 400
Markanldggningar 125000 125000
Arets anskaffning byggnader 700 000 0
Arets anskaffning mark 3062900 0
Arets anskaffning markanldggningar 300 000 0
Utgaende anskaffningsvirden 454102 300 450 039 400
Ingdende avskrivningar
Byggnader -13932 428 -11381448
Markanldggningar -31250 -18750
Arets avskrivning p& byggnader -2552147 -2550980
Arets avskrivning p& markanldggningar -17 501 -12500
Utgaende avskrivningar -16 533 326 -13963 678
Utgaende redovisat virde 437 568 974 436 075 722
Varav
Byggnader 239215425 241 067 572
Mark 197 977 300 194 914 400
Markanldggningar 376 249 93750
Taxeringsvdarden
Taxeringsvarde byggnader 163 000 000 149 000 000
Taxeringsvarde mark 38 400 000 38 400 000
201 400 000 187 400 000
Uppdelning av taxeringsvdarde
Bostadder 201 400 000 187 400 000
201 400 000 187 400 000
14 (17)
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Not 8. Stallda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 67 406 000 66 000 000
Summa: 67 406 000 66 000 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 960 862 622 262
Arets anskaffningar 0 338 600
Utgaende anskaffningsvirden 960 862 960 862
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -514 076 -438 025
Arets avskrivningar -51414 -76 051
Utgaende avskrivningar - 565 490 -514 076
Utgaende redovisat virde 395372 446 786
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintakter 5222 5939
Forutbetalda kostnader 132 905 119422
Summa 138 127 125 361
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 635796 866 179
Transaktionskonto SEB 117 971 280213
Placeringskonto SBAB 0 800 000
Placeringskonto SBAB 0 500 000
Placeringskonto SBAB 877 027 42 518
Summa 1630794 2488910
Not 12. ForFall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1766 000 82 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 65 466 500 26 125 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 38362 500
Summa 67 232 500 64 570 000
15 (17)
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

Fastighetslan SEB 2028-10-28
Fastighetslan SEB* 2026-10-28
Fastighetslan SEB 2030-09-28
Fastighetslan SEB 2030-09-28
Fastighetslan SEB 2030-09-28
Fastighetslan SEB 2028-02-28
Fastighetslan SEB 2028-02-28
Fastighetslan SEB 2028-02-28

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2025-12-31
2,89 %

2,56 %

1,07 %

1,07 %

1,07 %

3,40 %

3,40 %

3,40 %

Belopp Belopp
2025-12-31 2024-12-31
1586 500 0
1406 000 0
12 782 000 12 782 000
12 881 000 12 881 000
12 727 000 12 837 000
8 530 500 8 640 500
8 596 500 8706 500
8723000 8723000
67 232 500 64 570 000
-1766 000 -82 500
65 466 500 64 487 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for fForeningens fastighetslan, dock ar finansieringen av ldngsiktig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. RAnta fdljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 7 660 7212
Forutbetalda intadkter 426 269 417 080
Upplupna revisionsarvoden 34700 33000
Upplupna kostnader 129 353 245 644
Summa 597 982 702 936
16 (17)
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Bostadsrattsféreningen Norrvikens Kust
769623-5634

Underskrifter

Bastad enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-09

Bjorn Alvengrip Camilla Lyckman
Ordférande Ledamot

Inger Rydin Lars Winter
Ledamot Ledamot

Henrik Brodin Olof Olausson
Ledamot Ledamot

Jorgen Palsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB
Anders Karlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Norrvikens Kust
Org. nr 769623-5634

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Norrvikens Kust for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhéallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: ECD7I-PBT1U-Q94XX-GS286-SHW92-PL98D
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Norrvikens Kust for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Min revisionsberittelse har ldmnats i Landskrona den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde foérdelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsér. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar foér det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhéllet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar foér vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstimma

Foreningsstamman &r Foreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rékenskapsarets slut for
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
réakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende réakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fiarrvdarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foéreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka Fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetsldan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan Fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstélls vid varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Vaéljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som géller For foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i fFéreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till Féreningens
underhallsfond For att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intékter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla Fastighetens ldngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, férutom balans- och resultatrékning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrékningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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