Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsrétt - Vitec Maklarsystem AB

NADJAFI (KRISTENSEN

FASTIGHETSFORMEDLING

Objektsbeskrivning
Luntertun - Dahliavagen 3

| omtyckta Luntertun erbjuds denna friliggande enplansvilla om 83 vélplanerade kvadratmeter. Bostaden &r smart
disponerad med tre rum och kék, kompletterat med separat tvéttstuga och tva praktiska klddkammare. Trddgéarden
ar trivsam och léttskétt med grdsmatta, hdckar och rabatter samt stensatta uteplatser, varav en delvis under tak —
perfekt fér bade avkoppling och umgénge. Carport bekvadmt placerad i anslutning till entrén. Hér bor ni i ett lugnt och
trivsamt omrade med nérhet till hav, centrum och naturskéna strak ldngs Rénne &. Vdlkommen att kontakta Frances
Strand fér mer information!

Pris 3295 000 kr Utgangspris

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 3

Boarea 83 m?

Tomtarea 398 m?

Maoijligt tilltradesdatum Enligt 6verenskommelse, mdjlighet till snabbt tilltrade.
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INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum
Boarea 83 m?

Areakalla taxeringsinformation

Allman beskrivning av
interioren

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

| attraktiva Luntertun erbjuds denna friliggande enplansvilla om 83 vélplanerade
kvadratmeter. Bostaden har en genomtankt och praktisk planlésning med tre rum och
kok, kompletterad med separat tvattstuga och tva kladkammare som ger goda
forvaringsmdjligheter. Huset ar i huvudsak i originalutférande fran 90-talet. Trevlig
insynsskyddad trddgard med flera uteplatser.

Entrén leder in till en hall med plats fér avhangning samt intilliggande kladkammare.
Koket ligger till vanster och erbjuder matplats samt kdksinredning med vita slata luckor,
spis med ugn, kyl och frys samt flakt. Har ar aven forberett for diskmaskin. Via koket
nas tvattstugan, utrustad med tvattmaskin, torkskap, tvattstall och fjarrvarmecentral.
Vardagsrummet ar rymligt och rymmer bade matplats och soffgrupp, harifran finns
utgang till uteplats och tradgarden. De tva sovrummen ar placerade pa varsin sida om
vardagsrummet. Badrummet ar utrustat med vatrumsmatta, badkar, handfat och toalett.
Bredvid badrummet finns ytterligare en rymlig kladkammare.

Tomten ar trivsam och lattskétt med grasmatta, hackar och rabatter samt flera stensatta
uteplatser, varav en delvis under tak. Carport med plats for en bil finns i anslutning till
entrén, och pa uppfarten finns plats for ytterligare en bil. | omradet finns aven
gastparkeringar. Fran tradgarden nas forrddet som ar integrerat med bostaden. Har bor
ni i ett lugnt och trivsamt omrade med néarhet till hav, centrum och naturskéna strak
ldngs Roénne a.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Bilplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

FS06909

Dahliavégen 3, 262 65 Angelholm
Angelholm Luntertun 1:178
398 m2, frikopt. Typ: Tradgardstomt

Carport med plats for en bil, uppfart med plats for ytterligare en bil samt
besodksparkering pa omradet.

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Stadsplan (1987-11-09)

Gemensamhetsanlaggning: Angelholm luntertun ga:3 dndamal: Vattenforsorjning,
Avloppsanlaggning, Radio- TV och/eller tele, Gronomraden, Kvartersanlaggning

Samfallighet: Angelholm luntertun s:1
Férman: Officialservitut Byggnad, 1292-1753.5
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Forman: Officialservitut Tilltrade, 1292-1753.1
Last: Officialservitut Byggnad, 1292-1753.5
Last: Officialservitut Tilltrade, 1292-1753.1

Information om Domarringens samfallighetsforening: https://domarringen.eu/

Pantbrev 1 st, totalt 993 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 2 718 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 573 000 kr, smaéhusmark 1 145 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla

Byggar 1992

Fasad Tegelltra

Stomme Tra

Grundlaggning Betongplatta

Fonster 3-glas

Tak Betongpannor

Uppvarmning Fjarrvarme

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning 9433 El 5074 Vatten/avlopp 1587
Renhallning Samfallighet/GA 7 200 Vagavgift/snd

Sotning Forsakring Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 23 294

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Huset har under det senaste aret nyttjats som fritidsboende.
Nitbolag Oresundskraft

Elleverantor Oresundskraft

Forsakring Fullvarde i Folksam

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Luntertun var en medeltida skansk stad i det inre av Skalderviken i anslutning till
Ronneas utlopp i viken. Staden upphdrde att existera 1516 da Kristian Il bestamde att
en ny stad, Angelholm, skulle byggas en bit uppfér &n. Kyrkklockan fran Luntertuns
kyrka finns fortfarande bevarad i Angelholms kyrka. | dag ar det endast den framgréavda
kyrkoruinen som kan ge en glimt av Luntertuns medeltida storhetstid. Numera ar
Luntertun en stadsdel av Angelholm med hérliga promenadstigar i fin natur och
gangavstand till stranden och smabatshamnen. Omradet bestar till stdrsta delen av
villor.

Kommunikation Bra kommunikation via buss till Angelholms centrum och Angelholms tégstation.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

" Ansvarig miklare
~~  Frances Strand

2 Reg.Fastighetsméklare
0735-43 01 29

frances@nkfast.se
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Képmansgatan 96, Bastad | Jarnvagsgatan 23, Angelholm | P&l Romares gata 5, Torekov
www.nkfast.se | info@nkfast.se | 0431 - 37 10 39

reklambild med konktaktuppgift
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