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Objektsbeskrivning
Stora Hult - Vejbystrand - Vastra Ljungbyvagen 275

"

napAFTEKRISTE SEN- .
M_eu,l.r g

Vélkomna till denna treviiga villa med tillhérande ekonomibyggnader som skapar méjlighet for dig som vill driva
verksamhet pa hemmaplan. Pa fastigheten fanns tidigare den populédra smérebréds férséljningen Snitten. Trevlig
tradgard med flera mysiga uteplatser och vackra vyer som skapar hérlig kédnsla. Loge, stor carport och ombyggt
garage. En promenad pa tio minuter tar er ner till havet och den vackra sandstranden. H&r bor man pa lugnt lage med
nérhet till allménna kommunikationer, skolor och matbutik.

Pris 5 395 000 kr Utgangspris

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 4

Boarea 113 m? + biarea 71 m?

Tomtarea 1831 m?

Maoijligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse
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INTERIOR

Antal rum 4 varav 3-4 sovrum
Boarea 113 m? + biarea 71 m?
Areakailla taxeringsinformation

Allman beskrivning av
interioren

Loge/garage

Ombyggt garage

Stor carport

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.

| denna trevliga villa valkomnas du in i en hall med smart férvaring langs hela hogersidan.
Pa vanster hand finns ett modernt badrum samt trappa till 6vre plan & kallarplan.
Entréplanet domineras i 6vrigt av trevliga sallskapsytor i form av kdk, matplats och
vardagsrum som ligger i vinkel i en 8ppen planldsning. Har finns plats fér bade
matrumsmdblemang och soffgrupper, den mysiga braskaminen som ar centralt placerad
hojer mysfaktorn i dessa social ytor. Som en férlangning av vardagsrummet/matplatsen
ligger det inglasade uterummet med Gppningsbara glaspartier som leder vidare ut till
tradacket. Genomgaende ljusgratt klinkergolv i hall, k6k och matplats. Vitlaserat
parkettgolv i vardagsrum och uterum.

Pa 6vre plan finns hall, wc och 2-3 sovrum. Idag anvands tvd av rummen som sovrum
och ett som kontor.

Inredd kallare som inrymmer hall, wc, matkallare, duschrum, tvattstuga/pannrum med
kladférvaring samt ett rymligt sovrum/allrum. Fran hallen i kdllaren finns utganag till
garden samt invandig trappa till entréplanet.

Loge/garage med stora portar och gjuten platta, plats for stérre fordon. Del av logen ar
forberett for kok (inventarier ingar ej) har tidigare anvants som kok till Snitten. Ca 14 x 8
m.

Perfekt for egen verksamhet eller gastrum/gaststuga. Isolerat, luft-/luftvarmepump, el
indraget samt vatten och avlopp. Ca 6 x 3 m.

Carport med plats for flera bilar/bat/slap.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Vastra Ljungbyvagen 275, 266 51 Vejbystrand

Béstad Storahult 7:65

1 831 m?, frikopt. Typ: Tradgardstomt

Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp

Férman: Avtalsservitut Avloppsledning, 12-IM12-2001/2431.1

Férman: Officialservitut Vag, 11-FOR-701.1
Férman: Officialservitut Vag, 11-FOR-915.1

Pantbrev 2 st, totalt 800 000 kr
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TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

2024

Totalt 2 159 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 171 000 kr, smahusmark 988 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla med kallare
Byggar 1961

Fasad Tegel

Grundlaggning Kallare

Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Ovrigt

Betong och tra

Isolergalsfonster

Tegel

Vattenburen varme via pelletspanna
Sjalvdrag

Fiber finns.

Fiber

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

EN479

Utférd 2024-09-18
Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G.

103 kWh per m? och ar (primarenergital), 117 kWh per m? (Atemp) och ar

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushéllet:

Uppvarmning 12 000 El 14 126 Vatten/avlopp 1800
Renhallning 1500 Samfallighet/GA Vagavgift/snd

Sotning 1500 Forsakring Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 30926

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Forsakringskostnad ar ej inkluderat.
Elférbrukning 10 444 kWh/ar

Nétbolag Bjarekraft

Elleverantor Fortum

Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Vejbystrand ar en kommungransoéverskridande tidigare tatort, huvudsakligen belagen i
Angelholms kommun i Sk&ne I&n men &ven innefattande en del av Bastads kommun.
Forsta gangen namnet pa fiskelaget Vejbystrand forekommer &r pa en karta fran 1865.
Vejbystrand &r i dag inte bara langstrackta badstrander. Har finns aven ett par unika
miljéer, sdsom Trollskogen och Magnarpsheden. | dag har Vejbystrand vuxit till en
ganska ordinar ort med omfattade villabebyggelse av det mest skiftande slag pa akrarna
Oster om bykarnan narmast hamnen.

Kommunikation Vejbystrand har bra bussférbindelser till Angelholm och flygplatsen finns inom 10
minuters korvag bort.

Grannbyn Forslov ar idag med sin nya tagstation Bjarehalvons centrum for
kommunikation. Harifran tar man sig enkelt till bade Helsingborg, Kbpenhamn och med
buss runt pa Bjarehalvon.

Narservice | Vejbystrand finner man aretruntservice i form av mataffar, frisérer, pizzeria, pub, hotell
och vandrarhem.

Ovrigt Vejbystrand var pa 1800-talet en liten fiskeby i nordvastra delen av Vejby. Jarnvagen med
station i Vejbyslatt blev ett lyft for orten. En ny hamn byggdes 1933-1934, som ersatte
den tidigare alltfér lilla hamnen.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Miguel Ehrenfeldt
Reg.Fastighetsméklare
0708-21 31 41

= 'Z_ Extra kontaktperson

Frances Strand
Reg.Fastighetsméklare

| 0735-43 0129

miguel@nkfast.se frances@nkfast.se
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Fastighetskarta

EN479
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