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DP 1007

PLANBESKRIVNING TILL DETALJPLAN
FOR VEJBY 41:2, 213:1 M FL,
VEJBYSTRAND, ANGELHOLMS KOMMUN

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen ar att fortita det gamla sanatorieomradet och
sikerstilla virdefull natur. Den gamla bebyggelsen ska bevaras och framhivas
genom att tillfora kompletterande bebyggelse. Syftet dr inte att aterskapa sana-
torieomriadet men att bevara och forstirka vissa delar och utveckla andra delar.
Syftet ar att sanatoricomradet dter ska bli en levande del 1 samhillet.

Detaljplanen har foregitts av ett planprogram. Férslaget har sedan dess beat-
betas utifrin inkomna synpunkter och utvecklats med nya idéer. Planomradet
har, jimfoért med programforslaget, Skats i nordlig riktning for att omfatta be-
fintliga villor, som idag saknar detaljplan, samt den grusyta som finns mellan
KVS omridet och Viktoriagarden.

Huvuddragen i planforslaget ar foljande. Stranden och skogen avsitts som na-

turomrade dir kommunen blir huvudman. Vissa gator 1 omradet planliggs som
lokalgata dir kommunen dr huvudman. Rosenstigen och gang- och cykelvigen
soder om bebyggelseomridet blir kommunala gang- och cykelvigar. I omridet
for ovrigt sikerstills tillgingligheten genom x-omraden.

Befintlig bebyggelse bevaras i enlighet med programmet. Byggnaderna fir en
varsamhetsbestimmelse. Koket och garaget tillits ersittas med byggnader som
ansluter till befintlig karaktir for att forstirka miljon kring huvudbygganden.
Befintliga villor i den norra delen planliggs. I anslutning till dessa planliggs det
for nya villor i enlighet med programmet. Bakom huvudbyggande har pro-
gramforslaget bearbetats och de tunga flyglarna har ersatts med hus 1 park.
Flerbostadshusen i parken och pé kronet blir 3-4 vaningar dir méjlighet darut-
over ges till en mindre indragen takvaning.

HANDLINGAR

Planhandlingarna ir vid antagandet av planen foljande:
detaljplanekarta med planbestimmelse, skala 1:1000
planbeskrivning

genomforandebeskrivning

illustrationer

samradsredogorelse for detaljplanen

utlitande

fastighetsforteckning (halls tillgingligt pa stadsarkitektkontoret)
planprogram och samridsredogorelse for programmet (halls tillgangligt pa
stadsatkitektkontoret)

YVVVVYYY
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planforfarande
Detaljplanen fér Vejby 41:2, 213:1 m fl handliggs med normalt planférfarande
(d.v.s. savil plansamrid och formell utstillning). Planen avses att antas i

Byggnadsnimnden enligt ny delegationsordning.

NORMALT FORFARANDE

& PROGRAM- PLAN- i o LAGA
OP  SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING KRAFT

Forenligt med 3,4 och 5 kap. Miljébalken

Konsekvenserna av planen forvintas ej ge upphov till overskridande av gal-
lande miljokvalitetsnormer.

Plandata

Planomridets lige framgir av kartan pa forsittsbladet. Omradet avgransas av
Sanatorievigen i nott, av Viktoriagirden och rekreationsanliggning 1 stet, vil-
labebyggelse i sdder och av Skilderviken 1 vister. Marken dgs till storsta del av
Ange]hohns kommun och KVS fastigheter. Planomridet dr ca 21 ha.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan (antagandehandling 2004) utpekar nuvarande bebyggelseomride
som befintlig blandad bebyggelse med bostider, service och verksamheter.
Den utpekar skogen och stranden som gronomrade for rekreation samt fri-
luftsliv 1 tatorter och 1 niarheten av tatorter.

Detaljplaner

For storre delar av planomridet finns inga gillande detaljplaner. Den grusyta,
som har tillforts forslaget efter programforslaget, omfattas av detaljplan B558
och innebir att marken ej fir bebyggas (utéver den byggritt som redovisas for
uthus och garage).

Detaljplaneprogram

I enlighet med riksintresse kustzon foregicks denna detaljplan av ett detaljpla-
neprogram som samridsbehandlades i november-december 2004.

Huvuddragen i programmet ar foljande:

I planprogrammet presenteras en fortitning i anslutning till befintlig bebyg-
gelse for att stora delar av gronytorna ska bevaras. Bebyggelsen ges en bred an-
vindning, bostider, service, handel och kontor. Allmdnna strik lyfts fram och
ska finnas i bebyggelseomradet. For att sikra kvaliteten 1 omradet, som avses
exploateras under en lingre tid, behover ett kvalitetsprogram tas fram i sam-
band med detaljplanen. Skogen, klitterna och stranden ska avsittas som natut-
omride och allmin platsmark.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Detaljplanen bedéms inte medféra sidan betydande paverkan pd miljon, halsan
eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser att en sirskild miljo-
konsekvensbeskrivning behover upprattas.

Enligt den s.k. MKB-férordningen skall kommunen alltid géra en bedomning
om planens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Planomradet berors av riksintresse for kustzon och riksintresse for friluftsliv
och rérligt friluftsliv. Omradet f61 exploatering berdr inte ororda omraden
mellan titorter som riksintresset avser. Omridet ligger i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse. Riksintresset for friluftsliv och rotligt friluftsliv paverkas
inte negativt av planforslaget. Befintliga strik planliggs som allmin platsmark
eller halls tillgingliga via x-omriden. KVS-skogen planliggs f6r NATUR vilket
ir 1 enlighet med riksintressena.

Detaljplanen innebir paverkan pa landskapsbilden men paverkan anses ej vara
betydande. Idag dr huvudbygganden inom KVS-omrtadet vildigt dominant ut
mot havet. Den nya bebyggelsen, hus i patk, kommer dven att upplevas frin
havet men den kommer att bryta upp huvudbygganden och biddda in omradet
med gronska.

Skogen och stranden avsitts som natur. Detta innebir att viktig vegetation spa-
ras som dessutom utgor ett viktigt inslag for samhillet 1 stort men ocksa for re-
gionen di strandnara skogar utgor ett viktigt inslag 1 kustzonen. Forslaget med-
for visst intring i befintlig vegetation som idag finns 1 bebyggelseomradet. Be-
byggelsen har dock 1 stor utstrickning placerats for att stora trad ska kunna
sparas. Dessutom kommer ny vegetation tillforas.

Detaljplanen innebir paverkan pa kulturmiljon men paverkan anses ej vara
betydande. Kulturmiljon har utretts av Regionmuseet och det har konstaterats
att nya byggnader kan tillféras och da girna i storre volymer. En utbygenad i
omridet gor ocksi att befintlig milj6 renoveras. Den nya bebyggelsen forstar-
ker vikiga rum och tllfér nya inslag som framhiaver den gamla bebyggelsen.
Skogen, som ir en del av kulturmiljo, bli allmin platsmark och sikerstiller den
grona miljon.

Den nya bebyggelsen och de okade trafikmingderna bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna overskrids. Trafikmingderna bedoms heller inte oka
namnvart i forhallande till befintlig trafikméingd.

Sammantaget gors bedomningen att konsekvenserna av planen ¢j forvintas
leda till betydande paverkan av miljon. Darfér behovs ingen sarskild miljokon-
sekvensbeskrivning.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
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Natur och landskapsbild

Stranden

Stranden och klitterna évergar till kommunen och blir allmin platsmark,
NATUR. Grinsen for strandzonen blir en nigot utratad Rosenstigen 1 Oster.
Konsekvenserna av planen ir att tillgingligheten till strandzonen tryggas ge-
nom att den blir allmin platsmark.

KVS-skogen

KVS-skogen saknar idag detaljplan och bevaras genom att planliggas. Omradet
blir allmin platsmark, NATUR. Avsikten med planbestimmelsen ar att bibe-
hilla den varierade skog som idag finns. Omréidet utgor ett viktigt naturomrade
i Vejbystrand och for kustzonen bevaras biologiskt viktig strandnira natur. En
mindre yta pa befintlig privat fastighet, i den norddstra delen av skogen, avsitts
som kvartersmark med bestimmelsen N - natur. Denna del ska kunna utveck-
las till ett omrade med naturparkskaraktir. Ytan ska fortsatt vara tillginglig for
allminheten genom att bli x-omrade och stingsel, plank och murar ska ej upp-
foras inom omridet.

KVS-omridet

Planforslaget innebir att omradet fortitas med flerbostadshus och villor vilket
medfor att en del vegetation forsvinner. Placeringen av husen tar till stor del
hinsyn till befintlig vegetation, frimst storre ektrid. I det nordvastra hornet
kommer en del krattskog att forsvinna for att fyra villatomter ska komma till
stand. En zon ska hillas planterad lings Rosenstigen for att naturupplevelsen
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ska bibehallas. Vister om portvaktshuset forslis en tomt dér vissa storre trad
kommer att forsvinna men trid pa dagistomten kan bevaras. Ny vegetation till-
férs bakom huvudbyggnaden for att skapa hus i park. Nya trid ska dven plan-
teras vid parkeringsplatsen framfér huvudbyggnaden. For ovrigt ligger mycket
viktig vegetation pa prickmark som inte 4r i konflikt med bebyggelsen.

Rekreation

Planforslaget avsitter stora omriden centralt i Vejbystrand for rekreation och

natur. Férslaget innebir att man tryggar tillgingligheten till strandomradet ge-

nom att kommunen blir huvudman. KVS-skogen och trollskogen nyttjas idag

flitigt av Vejbystrandsbor och genom planliggning far skogen ett battre skydd.

Kulturmiljé

Planforslaget innebir att befintliga virdefulla hus far varsamhetsbestammelse,
k, for att bevara den gamla sanatoriemiljon. Varsamhetsbestimmelsen innebir
att varsamhet gentemot bebyggelsens sirdrag och miljoskapande virden ska
iakttas. (Se vidare under Bebyggelse — befintlig bebyggelse.) De hus som man
avset spara it huvudbyggnaden, museet, portvaktshuset, tvitten och lakarvil-
lan.

Bebyggelse

Planforslaget har bearbetats och vidareutvecklats efter programsamrad, dels pa
grund av inkomna synpunkter och dels pa grund av nya férutsittningar i form
av nya markigare. Planomridet har utékats for att inkludera befintliga villot 1
norr som har saknat detaljplan. Den nya bebyggelsens placering har utretts och
forslaget har vidareutvecklats med ett nytt gestaltningsgrepp bakom huvud-
byggnaden. Byggnadernas hojd har ocksa justerats efter inkomna synpunkter.
Jamfort med samradsforslaget har utstillningsforslaget omarbetats vad galler
flertbostadshusen soder och 6ster om huvudbyggnaden, se vidare ”Nya bo-
stadshus” nedan.

Befintlig bebyggelse
Planforslaget ir i enlighet med planprogram vad giller befintlig bebyggelse.
Huvudbygganden, portvaktshuset, museet, dagiset och tvitten bevaras genom
att de forliggs med varsamhetsbestimmelse. Varsamhetsbestimmelsen innebar
att varsamhet gentemot bebyggelsens sirdrag och miljéskapande varden ska
iakttas. Det innebir att “byggnadernas exteridra kvaliteter skall hanteras var-
samt, ursprungliga trifonster och andra snickerier bevaras eller bytas mot iden-
tiska, enhetliga tak- och fasadmaterial bibehalls liksom firgsattningen™ !
Bebyggelsens sirdrag, miljoskapande virden och exteriora kvaliteter dr fol-
jande;

- Bebyggelsen ir enhetlig med klassiserande drag, som symmetrisk

fonstersittning, fonsteromfattningar och andra former av listverk,
- Taken ir sadeltak, valmat och vaningsgenombrutet.
- Fasaderna ir i huvudsak putsade.

1 Oversiktlig utredning angiende kulturmiljovirden infor planering av IKVS 1 Vejbystrand.
Fastigheterna Vejby 41:1, 214:1, 213:1 samt 58:1, Barkikra socken, Angelholms kommun i
Skine lin, (2003), Regionmuseet Kristianstad
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- Firgsittningen ar likartad ddr fonster och dorrsnickeriernas mattade
kromgrona firg stir mot ljusa fasadfirger i gratt och beige. (utdrag ut, ?)
Utéver befintliga byggnader dr gravkammaren unik i miljén och ar ett inslag
som har kulturhistoriskt varde for omradet.

Planférslaget innebir att planomradet har utdkats norrut for att omfatta de
villor som har saknat detaljplan. Planforslaget medger stora byggritter. Bebyg-
gelsen tillats uppforas i tva vaningar for att bebyggelsen ska tillatas anpassas till
nya villor inom KVS-omrédet.

Nya villot

I enlighet med programmet kvarstar de villor som var utlagda i planomradets
nordvistra horn. Dessa anses kunna fungera som en fristiende del fran sanato-
rieomradet och kunna komplettera den befintliga villabebyggelsen. De bildar
en separat enhet med egen tillfart. Bebyggelsen ska vara sammanhallen for att
kunna fungera med den nya bostadsbebyggelsen i omradet. Villorna ska uppfo-
ras i tva vaningar for att omradets karaktdr mar bra av stora hus. Byggnads-
arean ir begransad till 210 kvin och husen ska byggas i tvd vaningar. Delar av
byggnaden fir uppforas i en vaning, t ex garage eller uterum.

Nya bostadshus

Den kulturmiljéutredning som har utforts har pekat pa att ny bebyggelse irela-
tivt stora volymer kan tillféras i omridet. Forslaget i programmet har bearbe-
tats efter programsamrid och justeringar har gjorts, det hga huset har sinkts
och ytan mellan KVS- omradet och Viktoriagarden har bearbetats. For att
bittre rama in patkeringsytan vid Viktoriagarden har byggritten for det gamla
garaget vridits for att fi en framsida mot parkeringen. Vaster om koket har
bygeritten tagits bort och en ny har tillférts 6ster om huvudbyggnaden. Denna
byggnad ir en del av det nya helhetsgreppet i gestaltningen som har gjorts
bakom huvudbyggnaden. De tvi flyglar som utpekades 1 programférslaget hat
ansetts for dominanta. Det ir dock angeliget att kunna utnyttja detta valbe-
ligna och kvalitativa omride for bostadsbebyggelse och ett forslag till hus 1
patk har utarbetats. Ur ett fastighetsigarperspektiv ar det ocksa angelaget att
kunna fortita omradet. Genom att tillfora nya byggnader kan man framhava
den gamla bebyggelsen.

Hus i patk ar ett ledord. Efter samrad, infor utstillning, har nya byggnadsvo-
lymer studerats. Dessa nya volymer ar ritvinkliga och relativt kvadratiska i sin
form. Byggnaderna foreslis placeras pa ett sidant sitt att de far samma rikt-
ningar som den gamla huvudbyggnaden och pa sa sitt harmoniserar battre med
den. Byggnaden nirmast stranden har sinkts en vining medan byggnaden so-
der om denna har hojts en vaning, jamfort med samradsforslaget. Byggnaden
niarmast stranden har 4ven placerats drygt tio meter lingre fran stranden in 1
samradsforslaget. Husen skall utformas i stil med illustration. Fasaden ut mot
havet ska vara litt med méjlighet till utsikt. Det 4r viktigt att inglasade bal-
konger ¢j blit dominanta i fasaden, utan att de 4r underordnad byggnaden (se
bilder nista sida). Byggnaderna ir tre till fyra vaningar dir méjlighet darutéver

2 Oversiktlig utredning angiende kulturmiljévirden infér planering av IKVS 1 Vejbystrand.
Fastigheterna Vejby 41:1, 214:1, 213:1 samt 58:1, Barkikra socken, Angelholms kommun i
Skine lin, (2003), Regionmuseet Kristianstad
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ges till en indragen takvining som host far uppta en tredjedel av tillaten bygg-
nadsarea. En mindre takvining skapar ett smickrare hus vilket dr 6nskvirt 1
omréidet. Husen regleras genom en storsta tillitna byggnadsarea, vaningsantal
och en hogsta nockhojd. Befintlig KVS- huvudbyggnad har en nockhojd pa ca
16 meter. Fyravaningshuset med takvaning soder om huvudbyggnaden har en
nockh6jd som inte 6verstiger huvudbyggnadens.

Balkonger skall underordnas byggnaden i dvrigl.

Koket och garaget tillits ersittas med andra hus men husen kommer att anpas-
sas till 6vrig sanatoriebebyggelse genom utformnings- och utseendebestimmel-
ser. Dessa hus anpassas till den befintliga bebyggelsen for att forstirka det rum
som idag utgor en viktig del av det resterande sanatorieomradet. Husen ska ut-
formas i ljus puts, ha roda sadeltak och ha enkel rektangulir form. Garagets
byggritt forindras och medger ett tre- vaningshus med inredningsbar vind.

Lings Sanatorievagen foreslis tre kompletterande hus till portvaktshuset som
ska utformas i samma skala och uttryck. Husen ska uppforas 1 en vaning med
roda sadeltak och ha ljusa putsade fasader. Detta for att forstirka gaturummet.

Garage och forradsutrymmen

Garage/miljohus/cykelforrid foreslas uppforas vister om gamla koket samt pa
ytan mot Viktotriagarden. Kallargarage skall uppforas under flerbostadshuset
sydost om huvudbyggnaden. Det har bedémts viktigt att samla garagen till
platser dir de minst paverkar miljon. Det har ocksa bedomits viktigt att inga ga-
rage placeras mellan bostadshusen i parken.

Gator och trafik

Gator och strak

Planférslaget innebir att infarten till KVS- omradet bibehalls. Denna kom-
pletteras med en infart i forskjutet lige till parkeringen vid Viktoriagarden. Den
nya forskjutna infarten dr avstimd med Vigverket.
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Planforslaget innebir att tva gator i omradet blir LOKALGATA med kommu-
nen som huvudman. For trafik pd gatan som leder i nord-sydlig riktning infors
mojlighet att vinda pa kvartersmark vid patkeringsplatsen i séder (z-omrade pa
plankartan). Forskoletomten har mojlighet att nyttja gatan som leder i nord-
sydlig riktning (till villorna).

Rosenstigen och gingvigen sdder om kanalen (den sodra delen av bebyggelse-
omridet) blir kommunala ging- och cykelvigar. For att trygea tillgangligheten
till omradet kommer tvirstrik hallas tillgingliga for allménheten, s.k. x-omra-
den.

Parkering

Planforslaget foljer Angelholms kommuns parkeringsnorm med 1,3 parker-
ingsplatser per ligenhet. Befintliga parkeringar 1 omridet kommer att fortsitta
nyttjas, vid huvudbyggnaden samt vister om koket. En storre parkering kom-
mer ocksi att iordningstillas pa ytan mot Victoriagarden dir garage aven tillats.
Killargarage skall uppféras under flerbostadshuset sydost om huvudbyggnaden
Parkeringsyta avses dven anliggas sydost om huvudbyggnaden. Mindre par-
keringar, t ex handikappatkering, kommer placeras i anslutning till de nya bo-
stadshusen.

Storning

Planférslaget innebir ingen markant 6kning av den totala trafiken. Ett hushall
alstrar genomsnittligt max ca 4-6 rorelser per dag och detta medfor max ca
350-500 biltorelser per dag. Okningen ir beroende av dldersgrupper samt deras
bilinnehav. Det ir troligt att trafikokningen faller inom det lagre spannet da det
framst 4r lagenheter som avses byggas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planforslaget innebir att omradet kommer att forsorjas med kommunalt vatten
och avlopp. Detta innebir att vissa ledningar behover flyttas, pa bekostnad av
exploatoren. Ledningarna kommer frimst placeras i gator dir kommunen 4t
huvudman men vissa ledningsstrak maste goras tillgingliga via x-omraden. En
storre dagvattenledning mynnar ut 1 kanalen fran Viktoriagarden och den maste
dras om for att fa till stind en byggnation. Detta anses mojligt.

Fjarrvirme
Omridet ar forsorjt med fjarrvirme och mojlighet finns till inkoppling. Led-
ningarna ir inte 1 konflikt med forslaget.

Service

Planforslaget har genomgitt vissa forandringar frin planprogrammet. Forslaget
innebir att storre delen av byggnationen avsitts for bostad. Forslaget medger
dock att befintliga verksamheter i omradet kan fortsitta bedrivas. KVS- huset
planliggs for vard och bostad, dagiset fér forskola och bostad samt KVS-mu-
seet for centrumverksamheter och bostad. Har har man mojlighet att utveckla
verksamheten i flera olika riktningar.

I omradet avsitts nagra olika platser for miljohus dar sop- och atervinnings-
hantering kan ske fran bostadsrittshusen. For villor giller vanlig sophantering,.
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FORUTSATTNINGAR

Natur

Mark och vegetation

I de viistra delarna av planomridet ligger stranden med buskklddda klitter. So6-
derut ligger KVS skogen, ett storre sammanhingande naturomrade som for-
binder sédra och norra delen av Vejbystrand. I den vistra delen av KVS-sko-
gen finns “trollskogen”, dir vider och vind har férvridit tallarna till en mystisk
skog.

Inom bebyggelseomridet finns méanga stora trid spridda i omradet, frimst
ekar. I zonen ut mot havet finns liga vindpinade tallar och ekar. Vegetationen
har inventerats och klassificerats overgripande i programskedet. Under somma-
ren 2005 har en gallring av sjuka almar genomforts bakom huvudbyggnaden.
Det har paverkat upplevelsen av miljon och 6ppnat upp mot havet.

Geotekniska forhallanden /Markbeskaffenhet

En 6versiktlig geoteknisk undersékning for planliggning har utforts av Geo-
konsult firma Sven Stjernqgvist. Av utredningen framgar bla: Geoteknisk be-
domning, nybyggnation — De geotekniska forutsittningarna for planerad be-
byggelse it vervigande mycket goda for hus utan killare. Hus med kallare kan
rekommenderas inom 6vre platin, pa nivaer +7 till +11, bade 1 6ster och vis-
ter. Inom den ligsta delen i sydvist, krivs vattentita konstruktioner om man
vill bygga ned killargolv ligre dn +2,0. I ligen motsvarande borrpunkt 3 kan
dock killarhus accepteras, under forutsittning att erforderlig grundvattensank-
ning kan utforas. ....vidare bor allt scakt-, grundldggnings- och drineringsarbete
ske under geoteknisk kontroll.

Marktradon
Planomradet ir ett lagriskomrade for markradon.

Fornlimningar/Kulturmilj6

Inga registrerade fornlimningar finns inom planomradet. Det kan emellertid
inte uteslutas, att under mark dolda fornlamningar finns varfor en sirskild ut-
redning kan bli aktuell.

Regionmuseet har gjort en kulturhistorisk utvirdering som ingick 1 program-
samradet. Planomradet finns 4ven med i kommunens bevarandeplan. Omradet
finns ocksi med i Linsstyrelsens kulturmiljoprogram, for sirskilt virdefulla
miljber i Skine. Motivet for bevarande dr att sanatoriet 4r ett av fyra sanatoriet
i Skane som utvecklades under tidigt 1900-tal. ”Arkitekturen exemplifierar de
ideal som var radande for den tidens vardinrattningar. Byggnaderna tillsam-
mans med parken och strandomradet utgér en vil sammanhallen milj6.”

Lokalklimat

Planomradet skyddas delvis fran forhidrskande havsvindar i vaster av klitter och
1 soder av skogen.



PLANBESKRIVNING D P 1 0 0 7

Bebyggelseomrdden

Bebyggelse/Bostider

Planomridet omfattas av byggnader frin det gamla sanatorieomradet. Manga
byggnader it rivna men det som aterstar ir huvudbyggnaden, koket, tvatten,
garaget, likarvillan, portvaktshuset och annexet. Flera hus stir tomma och ari
dilig kondition. I huvudbyggnaden finns KVS-vard och ett antal hyresratter. I
det gamla annexet finns KVS-museum. Likarvillan rymmer en forskola och
portvaktshuset 4r bostadshus.

Arbetsplatser
Inom planomridet finns tva arbetsplatser, KVS-vird samt férskola.

Offentlig och kommersiell setvice

Planomradet ligger i direkt anslutning till Vejbystrands centrum dar det finns
livsmedelsbutik, post, restaurang, och bibliotek. Det finns dessutom distrikts-
skoterska och serviceboendet Viktoriagirden. I anslutning till naturomradet
finns utomhusbad och tennisbanor. Inom planomradet finns férskola, dagis
och vardboende.

Tillgdnglighet
Husens tillginglighet granskas 1 bygglovshanteringen.

Friytor (lek/rekreation/naturmiljé)
Inom planomridet finns goda forutsittningar for lek och rekreation. Stranden
och skogen ir en naturlig lekplats och omrade for rekreation.

Gator och trafik

Gatunit, 4ven gang och cykeltrafik

Planomridet angors fran Sanatorievigen vid det gamla portvaktshuset. Vigen
delar sig pa bada sidor om koket och leder fram till huvudbyggnaden. Gangvi-
gar leder genom omréidet och ut mot havet eller in mot skogen. Parallellt med
havet ligger Rosenstigen, ett gingstrik som kopplar notra och sodra Vejby-
strand. I skogen finns manga stigar med anslutningspunkter till kringliggande
vagar.

Kollektivtrafik

Hallplats finns pa Postvigen, ca 250 m frin planomradet. Planomrtadet anses
vara vil forsorjt av kollektivtrafik.

Storningar
Planomradet ir beliaget utanfér omrade som belastas av flygbuller och jarn-
vigsbuller.

Vigverket har utfort trafikmitningar pa Sanatorievigen och Postvigen. Mit-
ningarna utfordes en vecka i augusti 2004 och en vecka i september 2005.

Pa Sanatorievigen, i augusti, varierade trafiken mellan 1575 (onsdag) och 2184
(fredag) rorelser per dag, totalt 12 908 rérelser hela veckan. T september varie-
rade trafiken mellan 980 (onsdag) och 1787 (I6rdag) rorelser per dag, totalt 11
157 rorelser hela veckan. Pa Postvigen, i augusti, varierade trafiken mellan 1
135 (onsdag) och 1515 (fredag) rorelser per dag, totalt 9 490 rorelser hela
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veckan. I september varierade trafiken mellan 744 (onsdag) och 1455 (fredag)
rorelser per dag, totalt 8654 rorelser hela veckan. Trafikmingden 4r mindre
mitt i veckan 4n vad den dr under helgen. Det framgar ocksa att trafikmingden
ar nagot storre under augustiveckan jimfort med septemberveckan.

Teknisk forsorning

Vatten och avlopp

Omradet ar f6rs6tjt med kommunalt vatten och avlopp. Kapacitet finns pa det
befintliga nitet for att ansluta den nya bebyggelsen.

Virme

Planomradet 4r anslutet till fjirrvirme. Ledningar leder fran Sanatorievigen
lings den 6stra kanten pa planomradet, 1 kanten pa tvitten och sen bort till
Ostra gaveln pa huvudbyggnaden.

El och tele
Optokabel och kabel TV ligger i samma strak som fjarrvirmen.

Avfall

Atervinningsstation for enskilda bostider finns ca 700 meter fran planomradet,
vid idrottsplatsen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfoérandetiden ir sju ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanekartan och fastighetsférteckningen har framtagits av GIS-ingenjor
Anette Gustavsson.

Angelholm den 18 december 2008
STADSARKITEKTKONTORET

FErik Lonnerholm
Planchef Planarkitekt

ANTAGEN AV KF 2007-05-22
LAGA KRAFT 2008-12-18
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GENOMFORANDEBESKRIVNING FOR VEJBY 41:2,
213:1 M FL, VEJBYSTRAND, ANGELHOLMS KOMMUN

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Planen handliggs med normalt planforfarande.

Tidplan

Detaljplanen forvintas kunna bli antagen 2 kv 2007 av Byggnadsnimnden.
juni 2006 BN Beslut om samrad

januari 2007 BN Beslut om formell utstillning

maj 2007 BN Antagande 1 BN

juni 2007 Laga kraft

Genomforandetid

Genomforandetiden ir sju dr frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allman platsmark.

Inom kvartersmark finns strik och omraden, (x-omraden) som ska vara till-
gingliga for allminheten. Kommunen ar huvudman for det allmanna VA-nitet.
Bjire kraft star for elforsorjningen 1 omradet.

Exploateringsavtal

Genomforandet av detaljplanen och kostnader f6r omradets utbyggnad regle-
ras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren. I exploaterings-
avtal skall aven regleras uppforande av killargarage enligt detaljplanen.

Inom omridet bekostar och genomfor exploatéren projektering och utbyggnad
av tvé allminna gator samt allmidnna VA-ledningar. Ledningarna dras i gatan.
Dagvattenkulverten, som ligger mellan servicehusets damm och
bicken/kanalen, maste flyttas. Utanfor kvartersmark ska exploatoren iord-
ningstalla ging — och cykelvigarna som begrinsar kvarteret 1 séder och vister
(Rosenstigen).

Matkbyten kommer att ske. Grinsen mot naturomradet i séder (Trollskogen)

justeras/ritas ut, naturomradet i vister (stranden) 6verlimnas till kommunen

samtidigt som kommunen saljer kvartersmark (Vejby 213:1) intill Sanatorieva-
gen.
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Avral

Exploatoren kommer att forvirva areal dven frin Vejby 213:2 av AB
Ange]holmshem. Arealen innehéller bade bygeritt och nédvindiga parkerings-
utrymmen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Markoverlitelserna i exploatetingsavtalet och képet fran AB Angelholmshem
genomfors i en lantmiteriforrittning. Omradet kommer att styckas 1 flera fas-
tigheter, bide villatomter och flerbostadstomter. Detaljplanen laser inte tomt-
indelningen. For den nya bebyggelsen krivs servitut pa fastigheten Vejby 213:2
avseende tillfart.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen fir en intdkt fran forsiljning av kvartersmark.

Vilka eventuella anliggningsavgifter for VA-anslutningar avseende tillkom-
mande bebyggelse ir for nuvarande inte helt utrett.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
En férdjupad teknisk utredning krivs for att faststilla om det dr rimligt att be-
vara det fore detta tvitteriet eller om en ny byggnad ska uppforas.

C)versiktlig geoteknisk undersokning for planligening har upprittats av Geo-
konsult firma Sven Stjernqvist.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Geomforandebesktivningen dr utarbetad av planforfattaren i samrad med
markingenjor Lars Gunnar Ludvigsson, Tekniska kontoret.

Ange]hohn den 18 december 2008
STADSARKITEKTKONTORET

Erik Lonnerholm Torbjérn Nilsson
Planchef Planarkitekt

ANTAGEN AV KF 2007-05-22
LAGA KRAFT 2008-12-18
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