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SAMMANFATTNING

Detaljplaneforslaget syftar framfor allt till
att bevara karaktiren inom Kajutan 1 bade
vad giller den befintliga byggnaden men
dven gillande tomtens utformning och
hur den upplevs fran Valhallsvigen och
havet. Omkringliggande bostadsomraden
ar uppforda med en betydligt titare
bebyggelsestruktur. For att pa bista sitt
tillvarata liget med befintlig infrastruktur
och kollektivtrafik féreslar planforslaget
en mindre fortitning 1 form av tre nya
fastigheter mot Bjirevigen.

Planomradet omfattar fastigheten Kajutan
1 och avgrinsas av Valhallsvigen i séder,
Lovangsvagen 1 vister, Bjareviagen 1 norr

samt av befintliga bostadsfastigheter 1 Gster.

Planomridets areal ir cirka 10700 m?.

Huvudbyggnaden inom Kajutan 1, Villa
Thorshall, skyddas 1 planférslaget genom
bestimmelser om rivningsférbud och

varsamhetsbestimmelser for att byggnadens
karaktir och sdrdrag ska bevaras och beaktas.

Mot Bjirevigen i norr méjliggors f6r

avstyckning av maximalt tre nya fastigheter

som ska vara minst 800 m?* styck, storsta

byggnadsarea inom dessa fastigheter blir 250
m” per fastighet. En forutsittning for detta ar
att gillande tomtindelningsplan upphivs f6r

Kajutan 1.

For tillkommande bebyggelse regleras bland

annat hojder, placering, takutformning
och takvinkel f6r att pa bista sitt smalta in
bland omgivande bebyggelse och bevara
kulturmiljén runt Villa Thorshall.

Konsekvenserna av planforslaget innebir att
det kulturella, historiska och arkitektoniska

arvet kan bevaras, vilket bidrar till att

miljémalet ”God bebyggd milj6” kan uppnas.

Miljomalet handlar d4ven om att hushalla

med mark. Genom att mojliggéra for tre nya

fastigheter bakom Villa Thorshall paverkas
inte de kulturella aspekterna samtidigt som
marken utnyttjas pa bista sitt da befintlig
infrastruktur utnyttjas optimalt.

Detaljplanen ér upprittad enligt plan-

och bygglagen (PBL SFS 2010:900) med
standardférfarande. Planen forvantas kunna
antas av kommunstyrelsen andra kvartalet
2023.
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nir exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller indra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning. Samradets syfte dr att férbattra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens

slut sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan

variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen 1 drendet. Bland annat
sa kan utredningar, samradsprocess och
overklaganden forlinga tidplanen. Denna

detaljplan handliggs med standardférfarande,

se illustration nedan.

PLANBESKED

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomriden fir anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning saisom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstind huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ér
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.
Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstaelsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning. Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

GRANSKNING ANTAGANDE
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av foljande:

e Denna planbeskrivning

e Detaljplanekarta med planbestimmelser,
skala 1:1000

¢ Granskningsutlitande

e Samradsredogoérelse

e TFastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):

e Bullerutredning Kajutan 1 m.fl. (Rambdll,
2022-09-29)

*  PM Oversiktlig miljiéteknisk markunder-
sokning pa fastigheten Kajutan 1 (DeKa
Enviro AB, 2022-09-28)

PLANENS SYFTE

Huvudsyftet med detaljplanen ar att bevara
fastighetens karaktir mot Valhallsvagen,

dels avseende befintlig byggnad och

dels avseende tomten. Syftet ar dven att
mojliggora fortitning mot Bjarevigen genom
avstyckning av tre nya fastigheter.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ér upprittad enligt plan-

och bygglagen (PBL SFS 2010:900) med
standardforfarande. Planen férvintas kunna
antas av kommunstyrelsen andra kvartalet
2023.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rid om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020:0).

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2021-12-01

§ 246 att meddela positivt planbesked for
Kajutan 1. Av planansokan framgar att
sOkande 6nskar att tomtindelningsplanen
upphivs for att mojliggora f6r fyra nya
fastigheter bakom befintligt bostadshus
mot Bjarevigen. Med hinvisning till
kulturmilj6aspekterna samt mojligheterna
att nyttja fastigheterna pa ett effektivt sitt
beslutade kommunstyrelsen dock att det
maximalt fick bli tre nya fastigheter mot
Bjarevagen.

Kajutan 1 har tidigare varit aktuellt f6r
planliggning i planforslaget f6r Kajutan 1
och Jungmannen 10 m.fl. mellan 2012 och
2015. Planférslaget kom till antagandet men
avslogs av kommunstyrelsen.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets lidge framgar av Gversiktskartan
pa sidan 2. Planomradet omfattar fastigheten
Kajutan 1 och avgrinsas av Valhallsvigen 1
soder, Loviangsvigen 1 vister, Bjirevigen 1
norr samt av befintliga bostadsfastigheter i
oster. Planomradets areal ar cirka 10700 m?2

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Kajutan 1 dr privatigd.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedoms inte
medféra sidan betydande miljpaverkan
som asyftas 1 plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller 1 miljcbalken 6 kap 11 §. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gillande versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2035, 4r omradet utpekat
som Befintlig bebyggelse - bostider. Planforslaget
bedoms vara forenligt med Gversiktsplanens
intentionetr.

Utsnitt fran OP 2035 med planomridets liige inom rid
markering

Dnr: PL 21-0018 KS 2021/390 SBN 2021/232
Detaljplan for Kajutan 1



DETALJPLANER

Planomradet ér detaljplanelagt sedan tidigare
och omfattas av tva detaljplaner samt en
indring av detaljplan. For den vistra delen

av planomradet giller detaljplan B 584 som
anger bostider men ddr all mark inom den
delen bestar av prickmark, det vill siga

mark som inte far bebyggas. Fér den Gstra
delen av planomradet giller detaljplan B 513
tillsammans med ADP 006 som anger
bostdder i tva viningar. Ingen av planerna har

nagon kvarvarande genomforandetid.

* B 513 &-ADP 006

5 5
EEEEEEEEE ) SKANSEN

Giillande detaljplaner i ndromridet aygrinsade med blia
beldragna linjer. Aktuellt planomride inom rid streckad linge.

For planomradet giller dven Forslag

till tomtindelning for kvarteret Kajutan
faststilld den 15 augusti 1963.

Enligt 6vergangsbestimmelser ska
tomtindelningsplan riknas som en
fastighetsindelningsbestimmelse i gillande
detaljplan.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4
KAP MILJOBALKEN

ANGELHOLMS FLYGPLATS

Planomrédet ingir i influensomrade
hinderfria ytor for flygplatsen, inom
riksintresse for flyget. Inom planomradet
planeras ingen bebyggelse bli hogre an +63,2
meter Over havet vilket dr ligsta nivan for
krav pa hinderfria ytor.

Planomrédet ligger dven inom den MSA-
paverkande zonen f6r Angelholms,

Halmstads och Ljungbyheds flygplatser.
MSA-zonen kan paverkas av byggnation
hégre dn 20 meter. For att inte riskera
att MSA-zonen paverkas regleras

hogsta totalhojd till 15 meter inom hela
planomradet.

PA PLANKARTAN:

Hogsta totalh6jd ar 15 meter

TOTALFORSVARET

Planomradet ligger inom paverkansomrade
tor viderradar, vilket ingar i riksintresse fOor
totalférsvaret. Objekt hogre dn 20 meter
utanfér sammanhallen bebyggelse eller objekt
hogre dn 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse riskerar att paverka viderradarn.
Aktuellt planomrade ir beliget inom
sammanhallen bebyggelse och regleras med
hogsta totalhdjd pa 15 meter. Riksintresset
kommer sdledes inte paverkas.

RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet édr delvis beldget inom
riksintresse for rorligt friluftsliv enligt
miljobalken 4 kap. 2 § - Kullaberg och
Hallandsdsen med angransande kustomraden.
Det finns ingen ytterligare beskrivning,

utan lagtexten anger: Inom foljande omriden
skall turismens och friluftslivets, framst det

rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid
bedimningen av tillatligheten av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon. Aktuellt planforslag
medger ny bebyggelse genom fortitning i
redan befintligt bebyggelseomride varpa
planforslaget inte beddms medféra nigon
paverkan pa gillande riksintresse.

HOGEXPLOATERAD KUST

Planomradet ér beldget inom riksintresse for
hégexploaterad kust enligt miljébalken 4 kap.
4 §. Riksintresset handlar frimst om vilka
torhallanden fritidsbebyggelse far komma till
stand. Aktuellt planforslag bedoms didrmed
inte paverka riksintresset.
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Detaljplaneforslaget syftar framfor allt till
att bevara karaktiren inom Kajutan 1 bade
vad giller den befintliga byggnaden men
dven gillande tomtens utformning och
hur den upplevs fran Valhallsvigen och
havet. Omkringliggande bostadsomraden
ar uppforda med en betydligt titare
bebyggelsestruktur. For att pa bista sitt
tillvarata liget med befintlig infrastruktur
och kollektivtrafik foreslar planférslaget
en mindre fortitning 1 form av tre nya
fastigheter mot Bjirevigen.

OMRADETS HISTORIA

Den befintliga byggnaden inom Kajutan 1,
Villa Thorshall, uppférdes ar 1914-1915 1
nationalromantisk stil. Byggnaden beskrivs
mer ingaende i kapitlet "Kulturmiljé”.
Omkringliggande bebyggelse varierar
mycket 1 alder dir byggnaderna vister, soder
och Oster om Kajutan 1 dr uppférda cirka
1910-1930. Befintlig bebyggelse i norr dr
huvudsakligen uppford i slutet av 1980-talet.

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Marken inom planomradet sluttar kraftigt
fran nordost (+18 meter Gver havet) till
sydvist (+5 meter 6ver havet). Generellt
ar husen i omradet placerade pa de Ovre,
flackare delarna medan de brantare delarna
utgor en gron zon mot Valhallsvagen. De
sluttande tomterna ger omradet karaktir
och bor dirfor inte bebyggas. Slinterna ar
dessutom mest paverkade av buller varfoér
det ur denna synpunkt inte heller dr limpliga
att bebygga. I planforslaget har slinten
nirmast Valhallsvigen dirfér forsetts med
bestimmelse om att marken inte far férses
med byggnad, sa kallad prickmark.

PA PLANKARTAN:

Prickmark. Bestimmelsen
reglerar att marken inte far forses med
byggnader. Andra anliggningar sisom
parkeringsplats, lekplats, pool, murar och
staket far uppforas.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marken i omradet bestir till storsta delen av
grus och sand. En geoteknisk undersokning
bedoms inte som nédvindig.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmitts forhéjda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhéjd risk for
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tillaten radonhalt
inne 1 byggnader utférs vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utféras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft far inte 6verstiga 200 Bq/
m’. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kinda fornlimningar inom
planomradet. Patriffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa, i
enlighet med kulturmiljélagen, omedelbart
avbrytas och linsstyrelsen underrittas.
Fornlimningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller moérka firgningar 1
jorden.
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BEBYGGELSE

KULTURMILJO

Huvudbyggnaden inom Kajutan 1, Villa
Thorshall, finns med i Angelholms kommuns
bevaringsprogram fran 1987.

Byggnaden uppfordes ar 1914-1915 av
davarande dgaren till Valhalls farm, Max
Langenheim 1 nationalromantisk stil med
ljusputsade fasader, naturstenssockel,
smasprojsade fonster och brant tegeltak

med brutet takfall. Byggnaden ér placerad

1 en kraftig sluttning pd en avsats som

bildats genom urschaktningar av stora
jordmassor samt uppfyllning av drinerande
stenmaterial. Avsatsen liksom de ovanfor
liggande jordmassorna halls uppe av kraftiga
stenblock. Under slutet av 40-talet och bérjan
av 50-talet dgdes villan av Barkakra kommun
varvid den stod obebodd och sd smaningom
torfoll. Nir den nya dgaren direfter tilltridde
genomfordes en omfattande upprustning dir
bland annat nedgangna fénster och dorrar
ersattes med nya fran en rivningsfastighet i
Helsingborg. Bygenaden ir idag vilbevarad
och har klass I 1 bevaringsprogrammet,
vilket betyder att byggnaden dr omistlig f6r
stadsmiljon.

Villa Thorshall

I detaljplanen skyddas byggnaden med
bestimmelser om rivningsférbud och
varsamhet.

PA PLANKARTAN:
r, - Huvudbyggnad far inte rivas

K, - Byggnadens karaktir och

sirdrag, sa som byggnadsvolym,

takets utformning och material samt
fasadernas utformning och material, ska
bevaras och beaktas vid dndring och
underhall. Ursprunglig utformning och
ursprungliga dimensioner ska beaktas
och ursprungligt material ska bibehallas

Fastighetsdgare kan ha ritt till ersdttning for
den skada som rivningsférbudet innebir. Se
rubriken “Inlésen, ersittning” pa sidan 16 f6r
mer information.

BOSTADER

Gillande detaljplan for kvarteret Kajutan
medger byggritter som ér relativt sma

1 torhallande till fastigheternas storlek.

I forslaget till detaljplan utokas dirfér
byggritten for befintlig fastighet till 400 m?.
Forslaget till detaljplan mojliggor att det
som mest kan bli tre nya fastigheter i den
nordéstra delen av planomradet. For dessa
fastigheter begrinsas byggritten till hogst
250 m?® per fastighet.

PA PLANKARTAN:

e, - Storsta byggnadsarea dr 250 m?
per fastighet. Endast en huvudbyggnad
och en komplementbyggnad far
uppforas pa varje fastighet. Fristiende
komplementbyggnad far inte ges storre
byggnadsarea in 60 m?

e, - Storsta byggnadsarea dr 400 m”.
Endast en huvudbyggnad och

tre komplementbygenader far
uppforas pa fastigheten. Fristaende
komplementbyggnad far inte ges storre
byggnadsarea in 60 m?
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I planférslaget regleras minsta fastighets-
storlek till 800 m? for tillkommande
fastigheter och 7000 m?* for fastigheten

dir befintligt bostadshus ligger. Kajutan

1 dr i nuldget 10697 m?* stor. Ovanstidende
regleringar innebir att det maximalt kan bli
tre nya fastigheter och att Kajutan 1 inte kan
styckas av ytterligare. En forutsittning for
att detta ska vara moijligt ar att den gillande

tomtindelningsplanen upphivs f6r Kajutan 1.

Detta ar dirfor reglerat 1 planforslaget.

PA PLANKARTAN:

d, - Minsta fastighetsstotlek 4r 800 m?
d, - Minsta fastighetsstotlek 4r 7000 m*

Den tomtindelning for kvarteret Kajutan
som faststilldes 1963-08-15, upphor att
gilla inom planomradet

STADSBILD

I planférslaget regleras att tillkommande
bebyggelse far uppforas i en liknande skala
som narmast omkringliggande bebyggelse
bide gillande hojder, placeringar och
taklutningar. Vyn fran Valhallsvigen ska
fortsatt domineras av Villa Thotshall
varpa planférslaget inte bedéms ge nagon

nimnvird f6rindring pa stads- eller
landskapsbilden.

GESTALTNING

Bebyggelsen i den direkta omgivningen
varierar i bade stil och dlder men en

aspekt som binder samman omradet

ar att bebyggelsen 6verlag dr uppforda

med antingen sadeltak, valmat tak eller
mansardtak. For att den nya bebyggelsen ska
smalta in 1 omradet foreskriver planforslaget
darfor att takutformningen ska vara antingen
sadeltak, valmat tak eller mansardtak. Aven
taklutningarna varierar i niromradet mellan
cirka 20 och 45 grader. For att sikerstilla
detta dven for tillkommande bebyggelse
finns planbestimmelse om minsta takvinkel

tor huvudbyggnad som ir satt till minst

35 grader. For komplementbyggnad finns
bestimmelser om hogsta byggnadshojd
samt nockh6jd som didrmed reglerar vilken
takvinkel det blir.

PA PLANKARTAN:

Takutformning ska vara sadeltak, valmat
tak eller mansardtak

Minsta takvinkel f6r huvudbyggnad ar
35 grader

Ytterligare en aspekt som binder samman
omradet ir att det bestar av friliggande
bostadshus. I planforslaget regleras detta
med minsta avstand till fastighetsgrins pa
4 meter f6r huvudbyggnader och 1 meter
tor komplementbyggnader. Minsta avstand
mellan huvudbyggnader blir dd 8 meter
vilket ocksé utgor skyddsavstandet for
brandspridning mellan byggnader enligt
Boverkets byggregler (BBR).

PA PLANKARTAN:

Huvudbyggnad ska placeras minst 4
meter fran fastighetsgrans
Komplementbyggnad ska placeras minst
1 meter fran fastighetsgrins

For att virna Villa Thorshall och dess fria
placering ska tillkommande huvudbyggnader
placeras sa langt fran Villa Thorshall

som moijligt. I planforslaget regleras

detta med bestimmelse om att antingen
lingsida eller gavel ska placeras i grins mot
torgardsmark vilket i det hir fallet utgors av
egenskapsgrinsen som ér placerad 6 meter
fran Bjirevigen.

PA PLANKARTAN:

P, - Huvudbyggnad ska placeras
med langsida eller gavel i grins mot
forgardsmark
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Begreppet vaningsantal dr otydligt 1
plansammanhang da det kan variera huruvida
till exempel suterringvaning riknas som

en vaning eller inte. For att undvika denna
otydlighet regleras inte vaningsantal 1
detaljplanen. Istillet regleras nockhdjden

tor tillkommande huvudbyggnader till 6,5
meter, det vill siga héjden mellan markens
medelniva vid fasaden som idr vind mot
gatan upp till taknocken. 6,5 meter nockho6jd
motsvarar byggnader i 1,5 plan. Beroende

pa markens lutning kan eventuellt en
suterringvaning inrymmas ocksda men for
fasaden som dr vind mot gatan kommer
huset bara upplevas som att det ar 1,5 plan
hoégt med en maximal nockhojd pa 6,5 meter.

Fo6r komplementbyggnader till tillkommande
fastigheter regleras byggnadshéjden

till 2,8 meter och nockhoéjden till 4

meter. Komplementbyggnader till

befintligt bostadshus regleras till 3 meter
byggnadshdjd och 4,5 meter nockhgjd.
Anledningen till skillnaden ér dels att

det befintliga bostadshuset med dess
komplementbyggnader fortsatt ska dominera
vyn fran Valhallsvigen och havet och dels
ligger det ndgot ligre dn tillkommande
fastigheter.

PA PLANKARTAN:

h, - Hogsta nockh6jd pa huvudbyggnad
ar 6,5 meter

h, - Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnad ar 2,8
meter. Hogsta nockhéjd f6r
komplementbyggnad ir 4 meter

h, - Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnad dr 3 meter. Hogsta
nockh6jd f6r komplementbyggnad ir 4,5
meter

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas sa att det blir
tillgangligt for alla oavsett rorelseférmaga.

LEK OCH REKREATION

Direkt nordvist om planomradet finns ett
mindre naturomrade. Storre ytor f6r lek

och rekreation finns norr om planomradet i
Valhallsskogen. Planomradet dr ocksa belaget
1 ndra anslutning till stranden och havet som
erbjuder ytor for rekreation.

GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planomradet omges av Valhallsvigen i séder,
Lovangsvagen 1 vister och Bjirevigen i

norr. Biade Valhallsvigen och Bjirevigen

har avgriansade ytor f6r gang- och
cykeltrafik. Gang- och cykelvig finns dven i
Lovangsvigens forlingning,

KOLLEKTIVTRAFIK

Skanetrafikens linje 2 mot Vejbystrand
trafikerar planomradet. Ndarmsta busshallplats
ar beldgen pa Valhallsvigen 1 anslutning till
Lovangsvagen.

GATUNAT

Planforslaget omfattar inga gator. For att
hindra att utfart sker direkt fran Kajutan 1
till Valhallsvigen liggs utfartstérbud dir.
Tillkommande fastigheter foreslas fa egna
anslutningar direkt mot Bjirevigen.

PA PLANKARTAN:

b © - © CIUtfart fir inte finnas

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Enligt "Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggande” bor buller fran spartrafik
och vigar inte 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A)
maximal ljudniva vid uteplats. Riktvirdena
avser den sammanvigda ljudnivan frin alla

trafikbullerkallor.
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Foérordningen anger att om bullret vid en
exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad
sida uppnas dir bullret uppgar till hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A)
maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00
— 06.00. Minst halften av bostadsrummen
bor vindas mot den skyddade sidan.

Aven hir giller hogst 50 dB(A) ekvivalent
ljudnivd samt 70 dB(A) maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid
uteplats bor inte 6verskridas med mer dn

10 dB(A) maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Planomradet 4r utsatt av buller frin bade
Vistkustbanan och Valhallsvigen. Lings den
Ostra sidan av Vistkustbanan finns en 400
meter lang bullerskdrm som har en hojd pa
citka 1,2 meter 6ver rilsen.

I samband med att planférslaget for
Kajutan 1 och Jungmannen 10 m.fl. togs
fram upprittades en bullerutredning,

Med anledning av aktuellt planférslag har
utredningen uppdaterats fOr att utga frin
prognosar 2040 samt redovisning av hur
ljudnivaer pa uteplats kan klaras (Ramboll,
2022-09-29).

Resultatet av utredningen visar att riktvirdet
60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad klaras
inom hela planomradet bade i nuldget och for
ar 2040.

Riktvirdet f6r den maximala ljudnivin pa 70
dB(A) 6verskrids bade i nuldget och for ar
2040 pa grund av de ljudnivier som tigen
ger upphov till. De maximala ljudnivaerna ar
2040 beriknas uppga till 73 dB(A) vid fasad
pé befintligt bostadshus och upp till 71 dB(A)
vid fasad pa planerade bostadshus.

Riktvirdet pa uteplats, 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva,
beriknas 6verskridas inom huvuddelen

av planomradet. De hogre ljudnivaerna
térekommer dock frimst inom den sydvistra
delen av planomradet. Uteplatser bor

kunna anliggas dir riktvirdena kan klaras.
Vid det befintliga bostadshuset bor en
ljudskyddad uteplats kunna anordnas vid
den ljuddimpade nordostra fasaden. For de
planerade bostadshusen bor ljudskyddade
uteplatser kunna anordnas utan atgirder (se
kartbilder nedan). I plankartan regleras detta
med planbestimmelse.

PA PLANKARTAN:

En uteplats per bostad ska utformas
sa att gallande riktvirde for trafikbuller
innehalls

"(RamedLL]

Maximala [judnivier vid mdijliga ligen for nteplats
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MARKFORORENING

En 6versiktlig miljéteknisk mark-
undersokning har utforts inom planomradet
(DeKa Enviro AB, 2022-09-28). Den
historiska inventeringen visar att fastigheten
har anvints for bostadsindamal under de
senaste dryga hundra aren vilket typiskt

sett inte foranleder nagra storre risker for
fororeningar.

Da planen mojliggor £6r bostider jamfors
resultaten fran markundersékningen med
Naturvardsverkets generella riktvirden

tor kinslig markanvindning (KM).
Undersokningen har genomforts genom
provgropsgriavning i totalt 16 punkter; 4
punkter runt befintlig bostad samt 4 punkter
per tillkommande planerad ny fastighet.
Provgroparna har placerats ut slumpvis
men med god spridning for att fd sa bra
representativitet som méjligt. Se bild nedan
t6r namn och lige pa de olika punkterna.

Provpunkter i den miljotekniska markundersokningen

Resultatet av den oversiktliga miljétekniska
markundersokningen visar pa laga PID-
virden (mellan 07,3 ppm). I de fyra
analyserade samlingsproverna (MSA 1-4,
MSB 1-4, MSC 1—4 och MSD 1-4) lag
uppmitta halter av alifater, aromater,
BTEX, PAH, metaller och PCB tydligt
under KM. Halterna lag mestadels under
laboratoriets rapporteringsgrins eller under
MRR (mindre dn ringa risk).

Bedoémningen efter utférd oversiktlig
miljoteknisk markundersékning ar ddrmed
att inga ytterligare undersékningar eller
atgirder krivs och att omradet ir limpligt for
bostadsindamal.

FARLIGT GODS

Viistkustbanan dr transportled for farligt
gods. Enligt de riktlinjer som finns i
rapporten “Riktlinjer f6r riskhdnsyn i
samhillsplaneringen - Bebyggelseplanering
intill vig och jiarnvig med transport av farligt
gods”, utgiven av Linsstyrelsen i Skane lin,
kan smahusbebyggelse placeras pa ett avstand
om 70-150 meter fran transportled for farligt
gods utan att sarskilda atgirder eller analyser
krivs. Befintlig och tillkommande bebyggelse
ir placerade mer 4n 150 meter fran jairnvagen.

SKRED OCH HOGA VATTENSTAND

Planomradet ligger inte inom omrade med
risk f6r skred och héga vattenstand.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN
Planomradet ér anslutet till det kommunala
VA-nitet f6r vatten, avlopp och dagvatten.
Dagvattnet leds vidare till Kaglean. Planens
genomférande medfor en viss 6kning av
hardgjorda ytor i omradet och dirmed

dven en viss Okning av mingden dagvatten
som maste tas omhand och ledas vidare till
Kiglean. Kommunen gér dock beddmningen
att 6kningen dr liten i férhallande till den
mingd som redan leds vidare till Kédglein och
att milj6kvalitetsnormerna for vatten darfor
inte kommer att paverkas.

Tillkommande fastigheter foreslas fa
anslutningspunkt fér dricksvatten mot
Bjirevigen dir det finns en befintlig stérre
vattenledning. Spill- och dagvattenledningar
saknas i en del av Bjirevigen nordvist om
korsningen med Ejdervigen. Den sydostra
fastigheten kan anslutas till spill- och
dagvatten vid korsningen med Ejdervigen.
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Den mittersta fastigheten kan méjligen
ocksa anslutas till denna punkt, beroende
pa hojdsittningen av marken. I annat

fall ska denna mittersta fastighet, liksom
den nordvistra, anslutas till spill- och
dagvattenledningar i Lévangsvigen vilket dd
medf6r forliggning av servisledningar genom
den nordvistra fastigheten. Servisledningar
pé kvartersmark dgs och férvaltas av
respektive fastighetsigare och ska hallas
tillgangliga.

TELE OCH BREDBAND
Anslutning till tele och bredband ar méjligt.

VARME

Fjarrvirme finns framdraget i Bjirevigen och
Loviangsvagen.

EL

Planomridet ligger inom Oresundskrafts
eldistributionsomrade.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB (NSR)
skoter sophanteringen och atervinningen i
Angelholms kommun. Avfallshantering sker
inom respektive fastighet mot Bjirevigen.

KONSEKVENSER

MILJOKVALITETSNORMER
LUFTKVALITET

Samtliga luftkvalitetsmatningar som
genomforts 1 Angelholms kommun har

visat pa virden under miljokvalitetsnormen.
Mitningarna dr genomférda 2014 och

2017. Resultatet av mitningarna visar en
luftkvalitet som dven uppfyller de nationella
miljémalen, med undantag f6r luftpartiklar.
En dominerande killa till h6ga halter av
grova partiklar (PM10) i gatumilj6 1 svenska
tatorter dr slitage av vigbeldggning, bromsatr,
dick och vigsand. Slitaget uppstar frimst vid
anvindningen av dubbdick. Nya data pekar
pa att slitagepartiklar i omgivningsluften

péaverkar var halsa. Luftkvaliteten bedéms
inte paverkas negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
Overskridas pa grund av forslaget.

VATTENKVALITET

Vattenforekomster inom planomradet utgors
av grundvattenforekomst SE624463-131830
samt grundvattenférekomst Angelholm-
Ljungbyhed, biada med god kvantitativ status.
Den kemiska statusen ér otillfredsstallande
pa grund av att PFAS har upptickts

inom SE624463-131830 (www.viss.Ist.se).
Tidsfristen for att uppna god status ar satt till
2027. Planférslagets genomforande bedoms
inte medféra sadan paverkan pa grundvattnet
att milj6kvalitetnormerna inte kan hallas.

MILJOMAL

Sverige har 16 miljokvalitetsmal, av dessa
bidrar planférslaget framforallt till att

malet ”God bebyggd milj6” kan uppnas.
Definitionen av malet ar att Stader, tatorter och
annan bebyggd miljo ska utgira en god och hilsosam
livsmilji samt medverka till en god regional och
global miljo. Natur- och kulturvéirden ska tas till
vara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sdtt
och si att en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten och andra resurser framjas.

I det hir fallet handlar det om ett
fortatningsprojekt 1 ett befintligt
bostadsomrade som redan har utbyged
infrastruktur och kollektivtrafik. Planen syftar
dven till att bevara det kulturella, historiska
och arkitektoniska arvet vilket ocksé bidrar
till att malet ”God bebyggd miljé” kan
uppnis.
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PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
PLANFORFARANDE
Detaljplanen handliggs med
standardforfarande.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden 4r 5 ar frin den dag
detaljplanen far laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN

Detaljplanen forvintas kunna antas av
kommunstyrelsen andra kvartalet 2023.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Planférslaget medfor att det kan styckas av
maximalt tre nya fastigheter i den norddstra
delen av Kajutan 1. Detaljplanen reglerar inte
den exakta avgrinsningen mer dn att minsta
fastighetsstorlek ar 800 m?. I bilden till hoger

9y ) e iy 1

visas ett exempel pa en moijlig avstyckning
av tre nya fastigheter. Fastighetsbildningen
initieras och bekostas av den part som har
nytta av atgirden.

~ oy
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N
NN
“

. %% Dn e
Mjlig framtida fastighetsindelning déir de tre nya fastigheterna
(erin avgrinsning) blir 800 ni’ styck

TOMTINDELNING

Den tomtindelning for kvarteret Kajutan
som faststilldes 1963-08-15, upphor

att gilla f6r Kajutan 1. Bilden nedan
visar tomtindelningsplanen dir Kajutan
1 dr markerad med r6d streckad linje.

\ \
NN s <

For resterande fastigheter fortsitter
tomtindelningen att gilla som tidigare.

Tomtindelningsplanen for kvarteret Kajutan

S ler vikerts mimmmmisn | 785
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LEDNINGSRATT OCH SERVITUT

I det fall ledningar f6rliggs Gver privata
fastigheter behover servitut upprittas mellan
berdrda fastighetsigare.

EKONOMISKA FRAGOR
PLANEKONOMI

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestillaren vilket regleras 1 ett planavtal.
Planavgift kommer dérfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

INLOSEN, ERSATTNING

Detaljplanen anger bestimmelse om
tivningsforbud (r,) for huvudbyggnaden
inom Kajutan 1.

Enligt PBL 14 kap. 7 § har fastighetsigaren

ritt att begira ersittning av kommunen inom

tva ar fran det datum detaljplanen far laga
kraft, om fastighetsdgaren anser att skada
uppkommer pa grund av rivningsférbudet.

Ritten till ersdttning giller endast om skadan

ar betydande i férhallande till virdet av den
berérda delen av fastigheten.

For att hantera fragan innan planens
antagande fir kommunen foreldgga
fastighetsdgaren som berdrs av
rivningsférbud att anmala sitt ansprak pa
ersittning eller inl6sen innan planen antas
enligt PBL 5 kap. 26 §. 2022-11-22 har
kommunen informerat fastighetsagaren
till Kajutan 1 om detta. 2022-11-29 har
fastighetsagaren godkint rivningsférbudet
samt meddelat att nagra ersittningskrav inte
kommer stallas pa kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har upprattats av

planarkitekt Henrik Eliasson, Planenheten.
Fastighetsforteckningen har tagits fram av
Madeleine Bergvall, Kart- och mitenheten.

Ovriga som varit delaktiga i planarbetet ir:
* Ilir Musa, bitridande planarkitekt

* Alexander Bredén-Jonsson, planchef

*  DPernilla Theselius, stadsarkitekt

*  Denice Aderklint, VA-ingenjor

e Emilie Larsson, miljoinspektor

e Emilie Feuk, miljéinspektor

* Johan Maniet, bygglovshandliggare
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Samhaille/Planenheten

Angelholm den 13 mars 2023

Alexander Bredén-Jonsson Henrik Eliasson
Planchef Planarkitekt

Information om behandling av personuppgifter (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden f6r behandlingen 4r myndighetsutévning enligt PBL. Killor: Till fastig-
hetsférteckning ér; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Kommunstyrelsen dr personuppgiftsansvarig. Om
du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras 4r vi tacksamma f6r skriftligt besked

om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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Upprattad av Samhalle/
Planenheten

Angelholms kommun
2023-03-13
—
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