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Objektsbeskrivning
Centrala Bastad - Katjavagen 8

| attraktiva och hogt beldgna Hasselbacken i Bastad, pa Hallandsasens sluttning, erbjuds detta moderna hem fran
2022 med vidstréckta vyer. Bostaden préglas av stilren arkitektur, ljusa och vélplanerade ytor samt noggrant utvalda
material. Férdelat éver 1,5 plan med éppna séllskapsytor dar k6k och vardagsrum samspelar och leder ut till solig
uteplats. Tre sovrum, tva badrum, separat tvéttstuga och god férvaring skapar ett bekvdmt boende i lugnt och
familjevénligt omrade, néra centrum och hav. Vdlkomna att kontakta Frances Strand fér mer information!
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Pris 7 650 000 kr Utgangspris

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 140 m?

Tomtarea 516 m?

INTERIOR
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Antal rum
Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Kok

Badrum entréplan

Tvattstuga/groventré

Badrum ovre plan

5 varav 3 sovrum
140 m?

taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Modern villa fran 2022 dar den nybyggda kanslan fortfarande ar tydligt narvarande. Har
mots stilren arkitektur, valplanerade ytor och noggrant utvalda material i en harmonisk
helhet. Beldget pa lugnt och omtyckt omrade med familjar atmosfar, samtidigt som
Bastads centrum, havet och all vardaglig service finns inom bekvamt avstand.

Huset ar praglas av rymd och ljus och valkomnar med entré med stilfullt stengolv samt
garderober. Kék och vardagsrum binds samman i en éppen och social planlésning dar
stora fonsterpartier slapper in rikligt med ljus och skapar en luftig kansla. Ytorna ar val
anpassade for saval vardagsliv som sociala tillstéllningar, med kdksén som en central
och inbjudande samlingsplats. Utgangarna till de bada uteplatserna som ligger i olika
vaderstreck binder samman de social ytorna inne och ute. Fér den som dnskar
installera kamin, ar det forberett for detta.

Vidare pa entréplanet finns ett helkaklat badrum, ett sovrum och groventré/tvattstuga
med intilliggande kladkammare/férradsrum. Hela entréplanet har vattenburen golvvarme.

Ovre plan valkomnar med ett inbjudande allrum med generdst ljusfléde fran takfonster
och 6ppningen mellan vaningsplanen forstarker rymden. Sovrummen ar placerade pa
vardera sida om allrummet och erbjuder generdsa ytor. Det ena sovrummet har direkt
access till klAddkammare samt utgang till balkong, medan det andra med enkelhet kan
delas av for att skapa ytterligare ett sovrum vid behov. P4 det 6vre planet finns aven ett
badrum med badkar.

Genomgéaende parkettgolv i samtliga sociala ytor och sovrum pa bada planen.

Ett valplanerat och modernt boende som kombinerar kvalitet, funktion och estetik pa ett
attraktivt och familjevanligt lage.

Vedum koksinredning med vita slata luckor, bankskivor i laminat. Koket ar utrustat med
kyl, frys, spishall, inbyggd mikrovagsugn och ugn fran Siemens (2022), koksflakt fran
Fjaraskupan (2022) och diskmaskin fran Electrolux (2025).

Helkaklat badrum utrustat med handfat i kommod, toalett och dusch med glasvaggar i
idustriell stil.

Tvattstuga och groventré med utgang mot carporten. Utrustad med inredning fran
Vedum, tvattho, tvattmaskin, torktumlare och varmepump. Ingang till separat utrymme
som kan nyttjas som férrad eller kladdkammare.

Helkaklat badrum utrustat med handfat i kommod, toalett och badkar.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Katjavagen 8, 269 37 Bastad
FS07377 Sida2av 8
Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling Telefon: 0431-37 10 39 Org.nr: 556801-2453
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Fastighetsbeteckning Bastad Bastad 109:556

Tomt 516 m?, frikopt. Typ: Tradgardstomt. Lattskott tradgardstomt med gréasmatta,
Avenbokshack och trevliga uteplatser som nas fran husets sociala ytor pa entréplan.

Bilplats Carport med forradsdel. Uppfart med plats for flera bilar.

Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Planbestammelser Vattenskyddsomrade (2025-12-03) Detaljplan (2013-11-27)

Servitut, samfillighet, GA Avtalsservitut Belysningsstolpe

m.m. Last: Avtalsservitut Belysningsstolpe, D202000211491:1.1

Pantbrev 3 st, totalt 3 000 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviérde Totalt 5 295 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 3 857 000 kr, smahusmark 1 438 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla

Byggar 2022

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Betongplatta

Bjalklag Tra

Fonster 3-glas

Tak Betongpannor

Utvandigt platarbete Lackerad plat

Uppvarmning Vattenburen golvvarme pa entréplan, radiatorer évre plan via franluftsvarmepump

Tv & bredband Fiber
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 20573 Vatten/avlopp 4 997
Renhallning 2 661 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring Underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 28 231
Kommentar | kostnaden for el ingar uppvarmning och hushallsel
Elférbrukning 7 525 kWh/ar
Nétbolag Bjarekraft
Elleverantor Bjarekraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Underbara Bastad, liten och stor pa samma gang, beldgen pa norra sidan av
Hallandsasen. Centralort pa Bjarehalvon med rikt utbud av samhallsservice som skola,
vard, barnomsorg och kommunikationer. En idyll som vaxer och utvecklas och har olika
sidor att visa upp under arets olika arstider. Sommaren med tennisveckan och nu aven
paddelvecka samt alla andra event och roligheter som drar folk till byn, hdsten som
lugnet efter stormen nar vardagen och rutinerna landar i naturens krispighet runt om pa
Bjare och i Bastad, vintern med sitt stilla lugn och varen med naturens knoppande och
forhoppningar. Bastad ar en by som lever aret om. Bastad har mycket att erbjuda med
naturen runt knuten. Vandra, golf, cykla det finnas manga aktiviteter som uppmuntrar en
aktiv livsstil och som passar hela familjen. For matalskaren kanske Bastad och Bjare
kanske framst ar foérknippad med den tidiga farskpotatisen som odlas i den
sandblandade jorden. Restaurangerna i byn och gardsbutikerna runt omkring erbjuder
ett rikt utbud av lokalt producerade produkter. Mycket mer an potatis helt enkelt.

Kommunikation
Bastad erbjuder allmdnna kommunikationer i form av buss och tag. Med tagstationer
bade i Bastad och i Forslov erbjudes bra pendlingsmajligheter till Malmo, Képenhamn
(Kastrup), Halmstad och Géteborg. Med bilen kommer man snabbt ut till E6an och med
narheten till flygplatsen i Angelholm tar man sig till Stockholm pa cirka en timme.

Narservice
I centrum finns all tdnkbar service som butiker, banker, skolor, férskolor, restauranger
och noéjen. Bastad har aven ett aktivt kulturliv med bland annat en fin biograf och flera
sommarkonserter. Aven Boarps handelsomrade har det mesta man behover - har finns
bl.a gronsakshall, fiskaffar, blomsteraffar, tyg- och inredningsbutiker, cafeér och
restauranger.

Ovrigt
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Bastad har ett aktivt kulturliv med bland annat en fin biograf, kammarmusikfestival och
sommarkonserter mm. Idrottsutbudet ar stort med bland annat tennis, fotboll, segling
och andra vattensporter, friidrott, ridning och dans for att nAmna nagra. Gangavstand till
harlig badstrand, smabatshamn och Hallandsasens fantastiska natur ger boende har en
hég livskvalité.

Mitt uppe pa Bjarehalvon, med utsikt mot Laholmsbukten, ligger dven Bastad GK som
har manga medlemmar gamla som unga. Med en bra restaurang, valsorterad shop och
fina traningsmojligheter ar det den perfekta platsen for en heldag med golf!

KONTAKT

For mer information kontakta:

| Ansvarig miklare

. Frances Strand

. Reg.Fastighetsméklare
- 0735-43 0129

frances@nkfast.se
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Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling
Képmansgatan 96
269 31 Bastad

Telefon: 0431-37 10 39
info@nkfast.se
www.nkfast.se

Org.nr: 556801-2453
Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Maklarsystem AB

NADJAFI (KRISTENSEN

FASTIGHETSFORMEDLING

Fastighetskj rta
!

FS07377 Sida8av 8
Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling Telefon: 0431-37 10 39 Org.nr: 556801-2453
Képmansgatan 96 info@nkfast.se Godkand for F-skatt

269 31 Bastad www.nkfast.se



