Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NADJAFI (KRISTENSEN

FASTIGHETSFORMEDLING

Objektsbeskrivning
Allarp - Valhallavagen 34B

NADJAFI (KRISTENSEN

FASTIGHETSFORMEDLING

Stilrent radhus i tvé plan med takterrass och utsikt mot Hallandsésen och Bastad. Hér bor du bekvadmt i expansiva
Allarp med nérhet till hav, tagstation och E6. Genomtankt planlésning med sociala ytor, tvd badrum, tre sovrum varav
ett med klddkammare samt balkong och altan. Frén balkongen leder spiraltrappa upp till en hérlig takterrass —
perfekt fér sommarens samvaro. Praktiskt, stilfullt och lattskétt — ett hem fér en smidig vardag. Vdlkomna att
kontakta Frances fér att boka tid fér visning!

Pris 2 995 000 kr Utgangspris

Manadsavgift 4 790 kr

Objekttyp Radhus

Antal rum 4

Boarea 106 m?

INTERIOR

FS07240 Sida 1 av 18
Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling Telefon: 0431-37 10 39 Org.nr: 556801-2453

Képmansgatan 96 info@nkfast.se Godkand for F-skatt

269 31 Bastad www.nkfast.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NADJAFI (KRISTENSEN

FASTIGHETSFORMEDLING

Antal rum 4 varav 3 sovrum

Kokstyp Kok

Boarea 106 m?

Areakalla Foreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Allman beskrivning av Valkommen till ett modernt och valplanerat radhus i bostadsrattsform med attraktivt Iage

interioren i expansiva Allarp. Har bor du bekvamt nara bade havet, Bastads tagstation och E6:an —

perfekt for pendlaren. Omradet erbjuder dessutom férskola, vardcentral och service pa
bekvamt avstand.

Bostaden praglas av genomtankta materialval, funktionell planlésning och generésa
ljusinslapp. Pa entréplanet samsas sociala ytor med kok, matplats och vardagsrum i
vinkel, utganag till altan med liten grasyta, helkaklat badrum samt praktisk
tvattstuga/teknikrum. P4 6vre plan finns tre sovrum, varav ett med kladkammare,
ytterligare ett badrum samt balkong i s6derlage. Fran balkongen leder spiraltrappa upp
till den héarliga takterrassen med utsikt 6ver Bastad och Hallandsasen — en given plats
fér sommarens samvaro.

Har har inget lamnats &t slumpen — materialvalen ar valda fér bade stil och minimalt
underhall. Bland detaljerna marks golvvarme i bada planen, infallda spotlights i
fonstersmygarna, fonsterbankar i sten samt natverksuttag i samtliga rum.

Ett hem som kombinerar bekvamlighet, stil och hallbara I6sningar fér en enkel vardag.

Kok Stilrent kok fran Ballingslév med rostfria vitvaror fran Miele - utrustat med induktionshall,
flakt, inbyggd ugn och inbyggd mikrovagsugn, integrerad diskmaskin samt kyl- och
frysskap.

Badrum Tva helkaklade badrum, ett pa vardera vaningsplan, med inredning fran Ballingslov,

utrustade med dusch, handfat i kommod samt wc.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress Valhallavagen 34B, 31273 Skummesldvsstrand

Lagenhetsnummer 05

forening

Balkong/uteplats Balkong finns. Uteplats finns.

Bilplats Bilplats finns.

EKONOMI

Manadsavgift 4790 kr
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Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

3,7037 %

1 044 196 kr. Den indirekta nettoskuldsattning visar hur stor andel av
bostadsrattsféreningens lan som indirekt belastar bostadsratten. Underlagen till
berakningen hamtas fran bostadsrattsféreningen, fran arsredovisning (2023/2024) och
utdrag ur bostadsrattsféreningens lagenhetsregister.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn BRF Valhall i Allarp (org.nr 769635-1241)
Adress Valhallavigen 20A-36C, 31273 SKUMMESLOVSSTRAND

Adresser i foreningen
Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Parkering

Akta/oikta forening

Ager féreningen marken?

Valhallavagen 20A-36C, 312 73 SKUMMESLOVSSTRAND

Allarp 2:508, 2:515-2:522

27 st

Stenlagd biluppstallningsplats med plats for tva bilar framfor respektive entré.
Akta

Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp 2-plans radhus
Byggar 2022

Fonster 3-glas

Uppvarmning
Ventilation

Hiss

Vattenburen golvvarme via Nibe F370, franluftsvarmepump
F med atervinning

Hiss saknas.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Forrad pa entrésidan vid uppfarten (ca 4 kvm)

ENERGIDEKLARATION
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Status Utford 2024-09-30
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
Energiprestanda 93 kWh per m2 och ar (primarenergital), 48 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning 1917 El Vatten/avlopp 35
Renhallning 183 Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring Underhall
Ovrigt

Summa

manadskostnad 2135
Kommentar Kostnad for hemférsakring tillkommer, féreningen har tecknat bostadsréattstillagg.

Kostnad for vatten och avlopp debiteras individuellt via féreningen tva ganger per ar. |
kostnaden for uppvarmning ingar aven kostnad for hushallsel. Kostnaderna ar endast
uppskattade baserat pa tidigare dgares kostnader.

Elférbrukning 9 000 kWh/ar

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Allarp ar ett nytt samhalle som vaxer fram mellan Skummeslévs- och
Hemmesldvsstrand. Goda kommunikationsméjligheter med direkt narhet till E6 och
Bastad Station samt narheten till natur, hav och salta bad och Bastads kultur- och
nojesliv gér omradet mycket populart. Samhallet &r expansivt och idag finns bl.a.
forskola, aldreomsorg och vardcentral pa omradet och narhet till nya handelsomradet
Bastad Entré.

Kommunikation Till Bastad tar man sig med cykel pa 15-20 minuter och vill man hellre promenera tar det
ca 45 minuter till fots langs havet in till hamnen. Den nya tagstationen som ar belagen i
Hemmeslov erbjuder bra pendlingsmajligheter till Malmé, Képenhamn, Halmstad och
Goéteborg. Med bilen kommer man snabbt ut till E6an och med nérheten till flygplatsen i
Angelholm tar man sig till Stockholm pé cirka en timme.

Narservice Orten har ett bra serviceutbud med bl.a. vardcentral, restauranger, turistboende,
forskola, skola och aldreomsorg. Rekreationsmdjligheterna ar flera och férutom havsbad
finns minigolfbana, tempererad utomhusbassang och en utomhusanlaggning foér tennis
med grusbanor samt padelbanor. | Svarvareskogens naturreservat finns motionsslingor
och utegym samt fina joggingslingor i strandskogen/sanddynsreservatet och langs
havet.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

| Ansvarig miklare

- Frances Strand

. Reg.Fastighetsméklare
- 0735-43 0129

frances@nkfast.se
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