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Objektsbeskrivning
Sandby Mosse - Sandby 1651

Charmig hastgard med ett fantastiskt Ildge ndra Lund och Flyinge. Men Sandby 1651 &r mer &n en Héstgard — det ar
en plats dér du kan bo, driva verksamhet och leva hallbart. Har finns allt som behdvs fér att skapa bade livskvalitet
och Iénsamhet. Boningshus om 265 kvm med sju rum, stall med nio boxar, ridhus, stora hagar, I6sdrifter och en
mysig damm. Innergard med kérsbérstrad, gjuten altan och lantlig ro. Flera komplementbyggnader — garage,
carportar, férrad och géststuga — ger flexibilitet. Narhet till allt som Skane har att erbjuda. Férbesiktning ar utférd.
Vélkomna att kontakta Miguel eller Frances fér mer information!

Pris 8 295 000 kr eller basta bud
Objekttyp Hastgard

Areal 7,8337 ha

Antal skiften 1

ALLMANT OM FASTIGHETEN

FS07000 Sida 1av 11
Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling Telefon: 0431-37 10 39 Org.nr: 556801-2453
Képmansgatan 96 info@nkfast.se Godkand for F-skatt

269 31 Bastad www.nkfast.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NADJAFI (KRISTENSEN

FASTIGHETSFORMEDLING

Adress Sandby 1651, 24792 Sodra Sandby

Fastighetsbeteckning Lund Sandby 2:92

Servitut, samféllighet, GA Gemensamhetsanlaggning: Lund sandby ga:17 &ndamal: Vagar

m.m. Last: Officialservitut Aviopp, 12-SOA-729.2
Last: Officialservitut Avioppsledning, 12-SOA-729.1
Pantbrev 8 st, totalt 5 510 000 kr
TAXERING
Typkod 120, Bebyggd lantbruksenhet
Taxeringsar 2023
Taxeringsvarde Totalt 7 839 000 kr, fordelat pa betesmark 884 000 kr, ekonomibyggnader 2 441 000 kr,

smahusbyggnader 3 295 000 kr, smahusmark 1 219 000 kr

AREAL

Taxerad areal
Totalt 7 ha férdelat pa bete 6 ha, évrigt 1 ha

MARK

Betesmark Areal: 6 ha. Brukningsvarde: Normal avkastn och kvalitet, avviker max 30%.

BOSTADSBYGGNADER

Bostadsbyggnad sammanbyggda

Sida 2 av 11

Byggnadstyp 1 Y2-plan

Byggar 1930 & 1979

Fasad Trapanel & puts

Stomme Tra & tegel
Grundlaggning Betongplatta

Bjalklag Tra

Fonster Isolerglas & kopplade

Tak Takpannor & plat
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Uppvarmning
Tomt

Vatten & aviopp
INTERIOR

Antal rum
Boarea

Allman beskrivning av
interiéren

FS07000

2 st luft/luft varmepumpar, braskamin med kasett
Tomtarea 1500 m>.

Kommunalt vatten aret om. Enskilt avlopp, trekammarbrunn 2002

7 varav 2-4 sovrum
265 m?
Valkommen till Mossegarden — en komplett och charmig hastgard med

Sandby 1651 ar mer &n en gard — det &r en komplett plattform for sjalvforsorjning,
uthyrning och hallbar affarsutveckling. Har far du 7,5 hektar mark, bostad pa 265 m?,
stall, ridhus, garage, carport och en livsmedelsgodkand stenbyggnad med
utvecklingsmojligheter.

Har méts lantlig idyll med bekvamt avstand till Lund, Flyinge och resten av regionens
rika utbud. En unik mdjlighet fér dig som séker en livsstil nara naturen med stora
mojligheter for bade hasthallning och ett trivsamt boende.

Garden valkomnar dig med en inbjudande grusvag och vacker vy éver hagar och
byggnader. Boningshuset tillsammans med stall och garage omsluter en mysig
innergard med stenldggning, gjuten altan och blomstrande kdrsbarstrad om varen — en
lugn oas dar du kan njuta av arstidernas vaxlingar.

Boningshuset bjuder pa generésa 265 kvm boyta och rymmer sju rum och kok, tva
badrum samt praktisk groventré med tvattstuga. Huset har tidigare varit tva separata
bostader men ar nu sammanbyggt och erbjuder gott om plats fér den stora familjen eller
for gaster.

Stallet ar murat med putsad fasad/trapanel och inrett med nio boxar i komposit inklusive
félbox det finns aven spolspilta samt sadelkammare med direktaccess till boningshuset.
Loft med god férvaring och en godkand godselplatta utanfor.

Ridhuset mater ca 20x40 meter utvandigt och har underlag av lersand och fibermaterial
(nytt 2015), belysning med moderna LED-armaturer samt dranering med pump till dike.
Har kan du tréna aret runt.

Vid infarten till garden finns en byggnad om ca 180 kvm med gjuten platta férdelad pa
fyra carportar samt fyra garage med dubbla portar — perfekt for olika typer av maskiner
och fordon.

Dartill finns fyra kompletterande byggnader som ger bade funktion och flexibilitet. Intill
boningshuset och stallet ligger ett garage och ett forrad, bada med gjuten platta —
perfekta for forvaring, verkstad eller hobbyutrymmen. Pa tomten finns &ven en liten
gaststuga samt en separat byggnad om ca 60 kvm med indraget vatten, avlopp och el —
idealisk for olika typer av verksamhet, denna byggnad ar godkand for livsmedel.

Till fastigheten hor generdsa, inhagnade beteshagar och I6sdrifter som erbjuder gott om
utrymme for hastar att réra sig fritt och trivas aret om. Den naturskdna miljon forhojs
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Forslag pa mdjliga
intakter

ENERGIDEKLARATION
Status

Energiklass

Energiprestanda

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

ytterligare av en mysig damm som inbjuder till stilla stunder och avkoppling i det fria.

En lugn och harmonisk plats med manga anvandningsomraden och stor
utvecklingspotential!

Naromradet praglas av lugna grusvagar och vacker skogsmiljo — idealiskt for ridturer och
promenader i stort sett utan stérande biltrafik. Har finns ett nat av ridvagar i olika langder
som ger fina mojligheter till omvéaxlande turer. Dessutom ligger den valrenommerade
ridsportsanlaggningen i Flyinge inom bekvamt avstand. Fantastiskt lage i hjartat av
Skanes hastlandskap.

- Odlingslotter (ca 100 st): 100 000—150 000 kr/ar

- Stallplatser (9 boxar): ca 270 000 kr/ar

- Ridhus, vinterférvaring: 90 000-120 000 kr/ar

- Garage & carport: 50 000—110 000 kr/ar

- Livsmedelslokal + orangeri: 80 000-160 000 kr/ar

- Férvaring pa 6vrig mark: 50 000-100 000 kr/ar

- Solpaneler (1 ha = ca 1 MW): 500 000-700 000 kr/ar

- Odling/férsaljning av grédor: 50 000—100 000 kr/ar

Totalt: 1,65 — 2,1 Mkr/ar i potentiella intakter

Livsstil och framtidssakring

Har finns mojlighet att skapa ett hallbart boende med egen elproduktion, odling och
djurhalining. Samtidigt ar l1aget oslagbart — endast 15 min fran Lund och 30 min fran

Malmd/Kastrup.

Sandby 1651 ar en investering i bade livskvalitet och I6nsamhet.

Utférd 2019-06-18

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

121 kWh per m? och ar (primarenergital), 77 kWh per m? (Atemp) och ar

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 28 152 Vatten/avlopp 7 200
Renhallning 2873 Samfallighet/GA 2700 Vagavgift/sno
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt

Summa arskostnad 40 925
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Natbolag Skanska Energi

Elleverantor God el

EKONOMIBYGGNADER

Djurstall, maskinhall, vardear fore 1980
Area 200 kvm. Beskaffenhet: Normalt.

Loge, lada och liknande, vardear 1980-
Area 800 kvm. Beskaffenhet: Normalt.

Gardslager for potatis, foder
Area 56 kvm. Beskaffenhet: Battre.

Maskinhall, gardsverkstad, vardear1980-
Area 180 kvm. Beskaffenhet: Battre.

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad Utéver driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 16 134 kr.
Nitbolag Skanska Energi

Elleverantor God el

Forsakringsbolag Dina forsakringar

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Miguel Ehrenfeldt
Reg.Fastighetsméklare
0708-21 31 41

~ Extra kontaktperson

. Frances Strand
. Reg.Fastighetsméklare
- 0735430129

miguel@nkfast.se frances@nkfast.se
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vardagsrum/Ateljé
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Albrune
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