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NADJAFI (KRISTENSEN

FASTIGHETSFORMEDLING

Objektsbeskrivning
Centrala Bastad - Hallvagen 2A-2D

Fastigheten omfattar totalt 11 ldgenheter i ett hus om tva plan med staende tréfasad, vilket ger ett tidlést uttryck.

Lagenheterna &r smart férdelade dér vissa nas via separat ingang medan évriga néas via ett traditionellt trapphus.

Detta skapar en attraktiv mix av boendeformer som tilltalar en bred malgrupp.

Fastigheten genererar intédkter ndrmare 1 miljon kronor per ar och uppvisar ett stabilt och sunt kassafléde.
Uthyrningen &r fullt optimerad med inga vakanser, vilket vittnar om ett starkt hyresldge och hég efterfrdgan i omradet.

L&get i Bastad &r mycket férdelaktigt med nérhet till service, kommunikationer och ortens populdra utbud — en

kombination som sékerstéller langsiktig uthyrningsbarhet och vardeutveckling.

Sammanfattningsvis erbjuds har en trygg och I6nsam investering med stabil avkastning och Iag risk.

Pris 15 000 000 kr eller hégstbjudande
Hyresintakter 964 687 kr/ar

Objekttyp Bostadsfastighet
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Areal 1 339 m?

Fastighetsbeteckning Bastad Hemmet 3

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Hallvagen 2A-2D, 269 36 Bastad

Tomt 1 339 m?, frikdpt. Gemensam grényta mot husets baksida

Uteplats Balkonger ut mot Stationsterrassen

Bilplats Finns parkeringar i anslutning till fastigheten (ca 12 st) ingar i hyran.
Bruksarea Totalt 704 m?2, férdelat pa:

Bostader
Planbestammelser

Pantbrev 5 st, totalt 6 917 000 kr

704 m?

Vattenskyddsomrade (2025-12-03) Detaljplan (2005-05-23) Tomtindelning (1963-04-26)

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 15 000 000 kr

Bruttointakter 964 687 kr
Fastighetsavgift -17 928 kr
Avkastningskrav 5%

Avkastningsvarde 10 978 760 kr

Taxeringsvarde 12 164 000 kr
Driftskostnader -397 821 kr
Driftnetto 548 938 kr
Direktavkastning eget kapital 3,66 %
Pris/Taxeringsvarde (K/T) 1,23

Pantbrev 5 st, totalt 6 917 000 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.
TAXERING

Typkod 320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader

Taxeringsar 2025

Taxeringsvérde

Totalt 12 164 000 kr, fordelat pa bostadsmark 3 164 000 kr, bostader 9 000 000 kr

BYGGNADER

Kommersiellt bostadshus

Byggnadstyp 2-plans hyreshus
Byggar 1988
DKO07391
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Fasad

Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss

Tv & bredband

Vatten & aviopp

Tra

3-glas

Betongpannor

Oljepanna med vattenburna element

FTX system — Nytt aggregat Q2 2025

Antal vaningar: 2. Hiss saknas.

Bredband |6ser hyresgasten sjalv, finns gj fiber till fastigheten.

Kommunalt

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Forvaltning
Lépande underhall

154 467 Fastighetsel 42 897 Vatten/avlopp 78 714
35 545 Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Forsakring 26 400 Tv-anlaggning
Fastighetsskotsel 59 798 Periodiskt underhall
Ovrigt

Summa arskostnad 397 821

Utéver summa éarskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavqift/skatt 36 492 kr.

Momsregistrerad
Nétbolag
Elleverantor

Forsakring

Nej
Bjarekraft
Bixia

Fullvarde i Gallagher

OMGIVNING

Allmant om omradet

DKO07391

Underbara Bastad, liten och stor pa samma gang, beldgen pa norra sidan av
Hallandsasen. Centralort pa Bjarehalvon med rikt utbud av samhéllsservice som skola,
vard, barnomsorg och kommunikationer. En idyll som vaxer och utvecklas och har olika
sidor att visa upp under arets olika arstider. Sommaren med tennisveckan och nu dven
paddelvecka samt alla andra event och roligheter som drar folk till byn, hdsten som
lugnet efter stormen nar vardagen och rutinerna landar i naturens krispighet runt om pa
Bjare och i Bastad, vintern med sitt stilla lugn och varen med naturens knoppande och
forhoppningar. Bastad ar en by som lever aret om. Bastad har mycket att erbjuda med
naturen runt knuten. Vandra, golf, cykla det finnas manga aktiviteter som uppmuntrar en
aktiv livsstil och som passar hela familjen. Fér matalskaren kanske Bastad och Bjare
kanske framst ar forknippad med den tidiga farskpotatisen som odlas i den
sandblandade jorden. Restaurangerna i byn och gardsbutikerna runt omkring erbjuder
ett rikt utbud av lokalt producerade produkter. Mycket mer an potatis helt enkelt.
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Kommunikation
Bastad erbjuder allmdnna kommunikationer i form av buss och tag. Med tagstationer
bade i Bastad och i Forslov erbjudes bra pendlingsmajligheter till Malmo, Képenhamn
(Kastrup), Halmstad och Goéteborg. Med bilen kommer man snabbt ut till E6an och med
narheten till flygplatsen i Angelholm tar man sig till Stockholm pa cirka en timme.

Narservice
I centrum finns all tdnkbar service som butiker, banker, skolor, férskolor, restauranger
och néjen. Bastad har aven ett aktivt kulturliv med bland annat en fin biograf och flera
sommarkonserter. Aven Boarps handelsomrade har det mesta man behéver - har finns
bl.a gronsakshall, fiskaffar, blomsteraffar, tyg- och inredningsbutiker, cafeér och
restauranger.

Ovrigt
Bastad har ett aktivt kulturliv med bland annat en fin biograf, kammarmusikfestival och
sommarkonserter mm. Idrottsutbudet ar stort med bland annat tennis, fotboll, segling
och andra vattensporter, friidrott, ridning och dans for att ndmna nagra. Gangavstand till
hérlig badstrand, smabatshamn och Hallandsasens fantastiska natur ger boende hér en
hdg livskvalité.

Mitt uppe pa Bjarehalvén, med utsikt mot Laholmsbukten, ligger &ven Bastad GK som
har manga medlemmar gamla som unga. Med en bra restaurang, valsorterad shop och
fina traningsmojligheter ar det den perfekta platsen for en heldag med golf!

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Djavad Kristensen
Reg.Fastighetsméklare

djavad@nkfast.se
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