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Objektsbeskrivning
Munka Ljungby - Kyrkogatan 32

YR E'WMW

Vélkomman till denna 1 % plans villa fran 40-talet med vidbyggd stor garage-/verkstadsbyggnad, uterum och trevlig
tradgardstomt i populdra Munka-ljungby. Huset &r férdelat pa fem rum, kék, badrum och WC. Utéver det finns inredd
kéllare med sovrum, gillestuga, badrum/tvéttstuga och férrad. Tomten erbjuder bade trédndgardstomt med grdsmatta
och uteplats samt uppstéliningsplats. Munka-ljungby erbjuder ett brett utbud av fritidsaktiviteter, ndrhet till naturen
och allmén service. Védlkomna att kontakta Miguel Ehrenfeldt fé6r mer information!

Pris 4 625 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 120 m? + biarea 55 m?

Tomtarea 1194 m?

INTERIOR
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Antal rum 5 varav 3 sovrum
Boarea 120 m? + biarea 55 m?
Areakalla taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.
Allman beskrivning av Genom entrén valkomnas man in i hall med plats for kladavhagning, till héger nas
interioren entréplanets badrum och direkt till vnster kommer man in kdket. Kéket ar ljust och

rymligt, i mitten finns en kdks6 med plats for férvaring och barstolar. | direkt anslutning
till koket finns matplats som ligger i fil med vardagsrummet vilket skapar en stor social
yta att umgas pa. Vidare genom vardagsrummet finns en mindre hall med trappa till det
Ovre planet och utgang till uterum i vinkel med stora dppningsbara fonsterpartier. Intill
uterummet finns en insynsskyddad uteplats.

En trappa upp finns méblerbar hall, tre sovrum och WC. Det évre planet har
genomgaende tragolv, ett av sovrummen har utgang till balkong och en lite
kladkammare.

Kallarplanet &r inrett och inrymmer, badrum/tvattstuga, gillestuga med braskamin,
sovrum och forrad.

Kok Vit kéksinredning med vitt kakel dver diskbanken och bankskivan. Koksé centralt i
koket med plats for barstolar och férvaring. Vit trapanel i taket med infallda spotlights.
Inbyggd mikrovagsugn, spis med ugn, flakt, diskmaskin och kyl/frys.

Badrum entréplan Helkaklat badrum med gratt klinkergolv och vitt kakel. Utrustat med handfat i kommaod,
duschkabin, handdukstork och toalett.

Badrum/tvattstuga Rymligt badrum med vitt kakel pa véaggarna och grétt klinkergolv. Utrustat med dusch,
kallarplan toalett, handfat i kommod, haddukstork, tvattmaskin och torktumlare. | direkt anslutning
finns rum med mdgjlighet att hanga tvatt.

Garage/verkstad Stort garage/verkstad med fyra garageportar. Uppstallningsplats for fler bilar och stérre
fordon.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Kyrkogatan 32, 26633 MUNKA-LJUNGBY

Fastighetsbeteckning Angelholm Dvargbjérken 7

Tomt 1 194 m?, frikopt. Typ: Tradgardstomt

Uteplats Stort uterum i vinkel, stora 6ppningsbara glaspartier, tragolv och utgang till

insynsskyddad uteplats mot sydvast.

Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Planbestammelser Tomtindelning (1968-12-19) Stadsplan (1968-03-18) Stadsplan (1965-10-26)
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Servitut, samféllighet, GA Avtalsservitut Ledning mm

m.m. Last: Avtalsservitut Ledning mm, 11-IM5-87/2638.1
Pantbrev 10 st, totalt 1 630 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 2 138 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 483 000 kr, smahusmark 655 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla med kallare

Byggar 1947

Fasad Tegel

Stomme Tegel

Grundlaggning Kallare

Bjalklag Tra + Betong

Fonster Isolerglas

Tak Tegel

Uppvarmning Vattenburet system via luft-/vatten varmepump
Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Fiber

ENERGIDEKLARATION

Status Bestalld
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 18 548 Vatten/avlopp 7900
Renhallning 3115 Samfallighet/GA Vagavgift/snd

Sotning Forsakring Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 29 563

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 074 kr.

Elférbrukning 19 000 kWh/ar

Nitbolag Oresundskraft
Elleverantor Fortum

Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Munka-Ljungby &r ett trevligt litet samhalle utanfér Angelholm som under de senaste
aren haft en 6kande popularitet. Munka-Ljungby ar den perfekta byn for barnfamiljerna
med bade aldre, etablerade omraden och nybyggnadsomraden som sténdigt vaxer. Har
finns en valsorterad livsmedelsbutik samt anrika konditori Centrum, padelbanor,
tennisbanor, sporthallar, ridhus, golfbana, bibliotek och egen simhall i ndromradet. Har
finns flera forskolor och skola upp till ak 9. Narhet till skog och vattendrag samt
Skaldervikens vackra sandstrand i Angelholm

Kommunikation Det ar goda kommunikationsméjligheter fran Munka-Ljungby till bade Angelholm,
Klippan, Hassleholm och Helsingborg. Aven E6:an finns ca 5 minuters bilfard fran
centrala Munka-Ljungby. Angelholm/Helsingborg Airport ligger ca 15 minuters bilfard fran
Munka-Ljungby.

Narservice Barnvanliga Munka-Ljungby har bade forskola och fritidshem och Toftaskolan med
arskurserna F-9, det finns dven en simhall pa skolomradet. | byn finns aven idrottsplats
och vardcentral. Den vélsorterade livsmedelsbutiken ICA Munka Allkdp finns mitt i
samhallet och i narheten finns aven det mysiga och omtyckta konditoriet Centrum.
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KONTAKT

FOr mer information kontakta:

4 Ansvarig méklare

: *:N S Miguel Ehrenfeldt

& Reg.Fastighetsméklare

L 0708-21 31 41

Extra kontaktperson
Frances Strand
Reg.Fastighetsméklare
‘ E | 0735-43 01 29

T %)

miguel@nkfast.se frances@nkfast.se
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Tvittstuga Badrum

Forrad

Gillestuga

Dlverse

Forrad Rotfrulet
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