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Objektsbeskrivning
Forslov - Langagardsvagen 33

Smakfullt totalrenoverad villa i populdra Férslév, hégt beldgen med vacker utsikt. Bostadens entréplan erbjuder
generés séllskaps yta i 6ppen planlésning med kék (HTH), tre sovrum, badrum (inredning ifran Gustavsberg) samt
gésttoalett. Det inredda kéllarplanet inrymmer allrum med éppen spis, sovrum, badrum (inredning ifrén Gustavsberg),
tvéttstuga och vinkéllare. Garage och lattskétt trddgard med stort trddack skapar ett komplett och inflyttningsklart
hem néra skola, service och natur. Kontakta Miguel fér mer information.

Pris Pa forfragan

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 4

Boarea 121 m? + biarea 121 m?

Tomtarea 810 m?

INTERIOR
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Antal rum
Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Kok

4 varav 3 sovrum
121 m? + biarea 121 m?

taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Pa hdgt och fritt Iage i Forslov erbjuds denna totalrenoverade enplansvilla med kallare
och vacker utsikt dver omgivningarna. Entréplanet praglas av generdsa sallskapsytor i
Oppen planldsning mellan kdk och vardagsrum med spotlights i taket. Har finns aven
hall, tre sovrum med garderober — varav ett med utgang till altandack — samt ett
helkaklat badrum och helkaklad géasttoalett. Interidren &r genomgéende modern med
slata vaggar i ljusa toner, akustikpanel i hallen, parkettgolv i rummen och klinker vid
entré och i badrum/gasttoalett. Stora fonsterpartier ger ett fint ljusinslapp och férstarker
kénslan av rymd i de sociala delarna.

En trappa ner méts du av ett mysigt allrum dar den éppna spisen blir den naturliga
samlingspunkten under kyliga kvallar. Planet rymmer dessutom sovrum och ett stilrent,
helkaklat badrum. For livsnjutaren finns en vinkallare, medan den praktiska vardagen
underlattas av en rymlig tvattstuga och bra férvaringsmajligheter.

Huset har genomgatt en omfattande renovering bade invandigt och utvandigt och upplevs
i stort sett som nytt. Till fastigheten hor garage samt en lattskott tradgard med generdst
altandack och stor grasmatta — ett inflyttningsklart hem med néarhet till skola, service
och natur pa Bjarehalvon.

Kok med stilren kdksinredning fran HTH med ljusa, slata luckor och generésa
férvaringslosningar. Centralt placerad kdkso erbjuder goda arbetsytor, spishall med flakt,
vask samt plats for barstolar — en naturlig samlingspunkt i kdket. Langs ena vaggen
finns koksinredning i fullhéjd med gott om férvaring samt integrerad kyl och frys, inbyggd
mikrovagsugn och ugn.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Bilplats

Vatten & aviopp

Planbestammelser

Langagardsvégen 33, 269 73 Forslov

Bastad Forslov 4:54

810 m?, frikopt. Typ: Tradgardstomt

Murat garage med gjuten platta och el-port.
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Byggnadsplan (1972-01-12)

Pantbrev 12 st, totalt 1 450 000 kr

TAXERING

MEOQ7273 Sida 2 av 14
Nadjafi & Kristensen Fastighetsférmedling Telefon: 0431-37 10 39 Org.nr: 556801-2453

Képmansgatan 96
269 31 Bastad

info@nkfast.se Godkand for F-skatt
www.nkfast.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NADJAFI (KRISTENSEN

FASTIGHETSFORMEDLING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsviérde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

2024

Totalt 2 254 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 685 000 kr, smahusmark 569 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla med kallare
Byggar 1973

Fasad Puts och trapanel
Stomme Tra
Grundlaggning Kallare
Grundmur Betong

Bjalklag Betong

Fonster Isolerglas

Tak Betongpannor
Utvandigt platarbete Malad plat

Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband
Renoveringar

Ovrigt

Vattenburet system via luft/vatten+dppen spis
Sjalvdrag

Anslutet till fiber.

Totalrenoverat 2025-26

Vitvaror ifran Samsung

OVRIGA BYGGNADER

Fristdende garage

ENERGIDEKLARATION

Status
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 0

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Inga uppgifter om driftskostnader pga att ingen varit bosatt pa fastigheten de senaste 24
manaderna

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Forslév har vuxit fram ur byn runt den medeltida kyrkan och senare aven runt stationen.
Under modern tid har tillverknings- och byggnadsindustri varit en viktig drivande faktor for
ortens utveckling. Detta da den har ett bra lage bade ur kommunikations och
transporthanseende med narhet till bade jarnvagen och flygplatsen i Angelholm. Bra
skolor, engagerade idrottsféreningar, idrottsplats med mera gor Forslov till det perfekta
familjeorten. Dessutom kan man njuta av utsikten éver havet och ut mot Kullahalvéns
vackra silhuett!

Kommunikation Forslov trafikeras av tre busslinjer som alla utgar fran stationen och ar kopplade fill
tagens ankomst- och avgangstider. Forslév ar idag med sin nya tagstation Bjarehalvons
centrum for kommunikation. Harifran tar man sig enkelt till bAde Helsingborg,
Képenhamn och med buss runt pa Bjarehalvon. Fran Forslév har du flygplatsen bara 5-
10 minuter bort och motorvagen nar du pa lika kort tid. P& de flesta strackor inom
tatorten far gédende dela utrymme med cyklisterna pa kombinerade gang- och
cykelvagar. | Forslov ar avstanden relativt korta. Storre delen av orten nas inom 1-2 km
vilket gynnar gangtrafik.

Narservice Har finns ocksa tva av kommunens storsta arbetsgivare, vilka ar storféretagen PEAB
och Lindab. | 6vrigt ar bygden praglad av jordbruket och av ett stort antal sméaféretag
inom hantverk och handel. | Foérslévs sédra del ligger pizzerior, ICA-butik, postombud
och viss annan service. Vid Vantingevagen ligger butiken kétt och delikatessbutiken
Heberleins. | Forslov finnns forskola, 1ag- hogstadieskola, bibliotek och en alldeles egen
samlingsplats fér ungdomarna, Ungdomens hus. Har finns ocksa en vardcentral som
ligger centralt i tatorten med apotek. | samhallet finns tennisbanor, idrottsplats,
idrottshallar, elljusspar och idag finns tre naturomraden i och intill tatorten, som &r storre
an 6 ha. Det ar Halehall, bokskogen i Forslovs 6stra del och naturomradet langs
Vadebéack.

Vid havet i Stora Hult har sommarstugorna 6vergatt allt mer till permanentboende. Har
har du nara till servicen i saval Forslév som Vejbystrand som ansluter direkt i s6der.
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Ovrigt De aldsta bostadshusen ar fran tidigt 1900-tal. En stor del av Forslov har byggts ut
under 60-70-talet. Aven under 80- och 90-talet byggdes méanga bostader i samhallet
vilket har medfort att Forslov har vuxit dsterut. | Forslov finns ca 2300 permanent
boende. Tatorten domineras av fristiende smahus. Flerfamiljshus och radhus finns spritt
i tatorten. Totalt finns ca 1000 bostader i Forslov.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Miguel Ehrenfeldt
Reg.Fastighetsméklare
0708-21 31 41

 Extra kontaktperson
- = Frances Strand

'y Reg.Fastighetsméklare
My 0735430129

miguel@nkfast.se frances@nkfast.se
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