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RISBERG

Besiktningsbolaget AB
2025-08-04

OBJEKT

Objektsadress: Bockerskogsvagen 31, 269 94 Bastad

Fastighetsbeteckning: Bastad Haljarp 2:15

Besiktningsuppdrag: Overlételsebesiktning Paket 1
Uppdraget utfors enligt "villkor for 6verlatelsebesiktning for kopare enligt SBR
modellen”.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav.

Uppdragsnummer: AR20250804-01

Fastighetségare:

Besiktningstekniker: Alexander Risberg
Byggnadsingenjor
Besiktningsman SBR
info@risbergab.se
0707-47 27 47

Besiktningsdag: 2025-08-04
Vaderlek: Ca 18° C och mulet/regn
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RISBERG

Besiktningsbolaget AB

BYGGNADSBESKRIVNING
Byggnadséar/
Ombyggnadsar: 1969
Byggnadstyp: 1%-plans friliggande enfamiljshus

Grundkonstruktion:

Stomme material:

Bjalklag material:

Takkonstruktion:

Fonster:

Ventilation:

Varmesystem:

Fasad:

Terrangforhallande:

Krypgrund

Tra

Tra

Plat

Kopplade 2-glasfonster

2-glas isoler (altandorr)

Sjalvdrag

Direktverkande el

Tra (timmer)
Trapanel

Puts och tra (korsvirke)

Tradgardstomt
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RISBERG

Besiktningsbolaget AB

2025-08-04
HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR
Tillhandahéllna - Inga handlingar tillhandaholls
Handlingar:
Information frén Under denna rubrik &r samtliga uppgifter ldmnade av fastighetsédgare, képare eller

fastighetsagare, kopare, | dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.
eller dess ombud:

Nuvarande &dgare forvarvade fastigheten ar 2008.

Foljande renoveringar och underhéll ar utférda:

- 2019 nytt badrum

- 2019 ny varmvattenberedare

- 2020 ny vinkyl, kyl/frys, diskmaskin, tvattmaskin och torktumlare
- 2016 nytt timmer pa sodra och véstra sidan av huset

- 2018 nya radiatorer i hela huset

- 2025 bdt avlopp

- 2020 6ppnat upp i nock i stora sovrummet

- 2010 ny stenkista till dagvattnet

Vatten och avlopp via samfallighet.

Upplysningar om fel i - Mindre réta i timret pd sddra kortsidan och vid ytterdorren
fastigheten: - Losa fonsterbleck

- Hangrannorna har bristfalligt fall

- Braskaminen &r gj i bruk och har en spricka pé roret

N i RS
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RISBERG

Besiktningsbolaget AB
2025-08-04

OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar | Byggnaden var fullt moblerad vid besiktningstillfallet.
vid besiktningen - samt

Gvrig information: Besiktning har skett av de delar som varit normalt dtkomliga utan omflyttning av

mobler och belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingér i képarens
undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis €]
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Muntliga uppgifter: Notering “inget att notera” innebdr att utrymmet/ytan bedoms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa samtliga férhallanden, som
framkommit vid besiktningen och dé dven samtliga muntliga uppgifter av ndgon
betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, har uppdragsgivaren att snarast
och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt
uppdragsgivarens uppfattning skall andras i utldtandet.

Om sddant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utldtandet, som pa sa
satt kunnat rattas.

FORKLARING AV BEGREPP

Inget att notera Betyder att det inte upptéckts ndgot vid besiktningstillfallet som avviker fran vad
som kan anses vara normalt for aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt
aldersslitage. Generella fel kan férekomma och ar da noterade under allmant fér
fastigheten.

Noteringar Betyder att det finns en avvikelse exempelvis fran en branschstandard, som kan
leda till personskada, fukt, mogel, rota och/eller elak lukt, men som nédvandigtvis
inte behover gora det.

Riskanalys Betyder att det finns en brist som kan leda till foljdskada om den inte dtgardas.

Fortsatt teknisk utredning | Betyder att skada, eller formodad skada finns, och att orsaken och omfattningen
bor utredas vidare.

Besiktningsbolaget Risberg AB (559294-4234) Tel 0707-47 27 47 E-post info@risbergab.se B"G'EJ“NA
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RISBERG

Besiktningsbolaget AB
2025-08-04

NOTERINGAR HUVUDBYGGNAD

Allmant om fastigheten:

Skador som forekommer pé ytskikt och inredning pa grund av naturligt dldrande eller
vanligt slitage noteras inte sarskilt i utlatandet.
0Ojamna golv forekommer i huset.

Generellt o ) )
Huset ar i aldre skick och har ett renoveringsbehov.
P& grund av husets alder och konstruktion kan man forvanta sig fler fel och brister
an vad som vid besiktningstillfallet kunnat noteras.
Eftersom vi vistas inomhus mer &n 70 % av var tid sa ar det av hogsta vikt att vi har
en val fungerande ventilation i vara hus. Med réatt cirkulation och tillforsel av friskluft

Ventilation mar bade du och ditt hus béttre. Det ska inte vara ndgon tilluftsventilation i kok eller

vatutrymmen, da den férbrukade luften skall evakueras via dessa utrymmen.

Ventilationen i huset ar nedsatt och behover forbattras.

Blédbetong noteras i korsvirkes fasaden. Bldbetong ar kand for att kunna avge
Radonmatning forhojda radonvarden.

Radonmatning har utforts, se bilaga.

Det noteras en avvikande lukt i huset, orsak och omfattning ar delvis okand.
Avvikande lukt

Se fortsatt teknisk utredning 1.

Vindsutrymmen

Nockvind Ej besiktningsbart pa grund av att inspektionslucka saknas.
Kattvind Ej besiktningsbart pa grund av att inspektionslucka saknas.
Parallelltak Takkonstruktionens uppbyggnad ar okand och ej besiktningsbart, troligtvis saknas

luftspalt i takkonstruktionen. Detta innebar risk for forhojda fuktvarden och skador.

N i RS
D D
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RISBERG

Besiktningsbolaget AB
2025-08-04

Ovre plan
Stort sovrum Trappracket ar ej barnsakert.
Litet sovrum Trappracket ar ej barnsakert.
Otatheter noteras nertill mellan golv och tak dar smuts har trangt in. Bakomliggande
orsak ar okand.
Entréplan
Entré Ytterdorren ar svar att Oppna och stédnga och tar emot karmen och hangrannan.
Kok Otatheter mellan bankskiva och vagg noteras.
Skvallerbricka saknas under diskmaskin, kyl och frys samt i vaskskapet.
Diskmaskinens avloppsslang ar ej uppfast.
Vardagsrum Aldre kopplade 2-glasfonster som &r svéra att Gppna och sténga och har rostskador
pa gangjarnen.
Spricka noteras pa braskaminens ror.
Spar av intréngt vatten noteras pa och kring murstocken.
Rinningar noteras pa murstocken och missfargning pa trépanelen i taket.
Fuktindikering férekommer pad murstocken.
Aldre takfénster har spar av tidigare intréngt vatten och missféargningar nedtill.
Se fortsatt teknisk utredning 2.
Trapphall Stor glipa noteras mellan golvsockel och golv dar kakelplatta och tidningspapper
lagts som utfyllnad. Troligtvis i samband med badrumsrenovering.
N i RS
I [
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RISBERG

Besiktningsbolaget AB
2025-08-04

Badrum Ett eventuellt bakomliggande tatskikt ar okant och ej besiktningsbart.
Forhojningen vid duschen ar sned och ojamn och ar ej fackmassigt utford.
Duschvaggen av glas ar monterad mitt pa upphdjningen, vilket innebar att vatten kan

rinna ut pa den andra sidan i rummet dar golvbrunn saknas. Detta &r ej fackmassigt.

Sattfix noteras i golvbrunnen, vilket innebar en begransad inspektionsmaojlighet.
Hallaren till duschmunstycket ar skruvad i duschens vagg, vilket innebar en extra risk
for intrangt vatten i vaggkonstruktionen.

Se riskanalys 1.

Sovrum 1 Inget att notera.

Sovrum 2 med tvattstuga | Tvattmaskin och torktumlare star ovanfor golvet med tatskikt. Risk foreligger att
vatten rinner ut dver kanten in i sovrummet och orsakar skada. Utrymmet ér gj
fackmassigt utfort.

Se riskanalys 1.

Entré mot baksida Skvallerbrickor saknas under vinkyl.

Ytterdorren griper i karmen och &r svar att Oppna och stanga.

Besiktningsbolaget Risberg AB (559294-4234) Tel 0707-47 27 47 E-post info@risbergab.se B"G'E-"‘“"“
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RISBERG

Besiktningsbolaget AB

2025-08-04
Utvandigt
Yttertak Yttertaket ar ej fackmassigt utfort och har avvikelser och brister, vilket innebar en
Okad risk for lackage och skador.
Undertak av plast noteras och plasten slapps ut under hangrannan. Plasten hanger
|6st och ar ej fackmassigt utford.
Pa den mittersta huskroppens takdel syns ett avvikande utférande under
takpldtarna. Utforandet &ar oként och till stérsta del ej besiktningsbart men
konstateras vara avvikande.
Fotplat saknas.
Nockt&tning saknas pa delar av taket.
Bucklig takplat som ar monterad otétt noteras vid skorstenen.
Skorstenen ar ej fackmassigt utford och har utstickande stenar som samlar upp
vatten, vilket innebar forhojd fuktbelastning. Rorelsesprickor, putssléapp, fargslapp
och skador noteras pa skorstenen.
Se fortsatt teknisk utredning 2.
N i RS
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RISBERG

Besiktningsbolaget AB
2025-08-04

Hangrannor och stupror Hangrannor och stupror ar i samre skick och lackage noteras vid skarvar.

Bristfalligt fall och skador noteras pa hangrannor, vilket medfor att vatten rinner 6ver
kanten och orsakar forhojd fuktbelastning pa och kring huset.

Stuproren ar vanda med skarven in mot fasaden, vilket ar en avvikelse.
Se riskanalys 2.

Fasader Fasaderna och stommen ar delvis i sémre skick med generella skador och
rotskador.

Mycket stor rotskada noteras vid altandorren noteras. Fuktskadorna vid altandorren
har uppkommit pa grund av lackage fran hdangranna monterad in mot fasaden. Ej
fackmaéssigt. De murade delarna i korsvirkesdelen &r av bldbetong. Bldbetong avger
ofta forhojda radonvarden.

Spar av skador fran trddgnagare noteras punktvis.

Timmerstockarna i fasaden utanfor sovrum med tvattstuga ar fuktbelastade och
fuktskadade.

Mjuka och skadade timmerstockar forekommer punktvis pa fasaden.

P& delar av fasaden har en ny trafasad monterats utanpa den gamila, vilket innebar
risk for skador pa bakomliggande stomme och fasad.

Se fortsatt teknisk utredning 3.
Sockel Sockeln har rorelsesprickor och putsslapp punktvis.

Fonster Fonster med renoveringsbehov férekommer.

Fonsterbleck som ej ar fastmonterade forekommer. Vissa fonsters undre tradelar &ar
traskyddsbehandlade, vilket innebar risk for avvikande lukt.

Overbleck saknas 6ver vissa fonster.

Se riskanalys 2.

Dorrar Troskelbleck saknas pé ytterdorrar.
Dorrarna har ett underhallsbehov.
Se riskanalys 2.

Markforhallanden Kondensvatten fran varmepumpens utedel slapps in till huset, vilket dkar
fuktbelastningen.

Besiktningsbolaget Risberg AB (559294-4234) Tel 0707-47 27 47 E-post info@risbergab.se B"G'EJ“““
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RISBERG

Besiktningsbolaget AB
2025-08-04

Grundkonstruktion

Krypgrund Krypgrund ar en allmant kand riskkonstruktion pa grund av yttre fuktbelastning.
Krypgrunden ar i samre skick och har ett omfattande renoveringsbehov.
Fuktmatning har utforts med forhojda varden.

Undertrycksflakt noteras men avfuktare saknas, vilket innebar en 6kad risk for
forhojda fuktvarden.

Mikrobiell pavaxt noteras.
Avvikande lukt noteras.

Traskyddsbehandlat virke forekommer.

Skador pa bjalklaget noteras.

Lost hangande blindbottenskivor forekommer punktvis.

Besiktningsbolaget Risberg AB (559294-4234) Tel 0707-47 27 47 E-post info@risbergab.se B"G'GE-"‘“"“
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RISBERG

Besiktningsbolaget AB
2025-08-04

Blébetong noteras pa de tva dvre skiften med sten pa grundmuren.
Bladbetong ar kant for att kunna avge forhojda radonvérden.
Radon ar en radioaktiv och halsoskadlig gas.

Grundmuren ar generellt fuktbelastad fran angransande mark. Dagvattnet tréanger in i
krypgrunden. Mineralutfallning noteras langs med grundmuren.

e

Flera behallare med rattgift noteras, vilket tyder pa att man haft problem med
skadedjur.

Plast hanger ner mellan bjalklag och grundmur, vilket &r avvikande.

Bjalklaget ar uppstottat pa flera stallen med stolpar som star ner pa trébitar mot
marken.

Toalettstolens avloppsror ligger 16st ovanpa avloppsrorsbitar som uppallning.
Plast pa mark saknas, vilket okar fuktbelastningen frdn marken.

Vid utbldset fran krypgrunden, dar undertrycksflakten blaser ut luften, noteras en
skarp avvikande lukt.

Se fortsatt teknisk utredning 4.

Besiktningsbolaget Risberg AB (559294-4234) Tel 0707-47 27 47 E-post info@risbergab.se B"G'EJ‘"’“““
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RISBERG

Besiktningsbolaget AB
2025-08-04

RISKANALYS

Aven om det inte finns synliga problem idag kan s&dana inte helt uteslutas d& det finns avvikelser och e]
fackmassigt utfort arbete.

2. Platdetaljer skall hindra fukt att trénga in i angransande konstruktioner. N&r platdetaljerna &r bristfélliga
eller nar de saknas finns det en risk att vatten kan tranga in i angransande konstruktioner.
N
D D
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RISBERG

Besiktningsbolaget AB

FORTSATT TEKNISK UTREDNING

2025-08-04

Kopare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som besiktningsteknikern
antecknat under redovisade risker finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingér inte i Gverlatelsebesiktningen.
En s&dan utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga

medgivande.

1. Pagrund av den avvikande lukten som noteras i huset och att orsak och omfattning delvis ar okand
rekommenderas en vidare utredning samt forslag pa atgard. Utredningen bor utféras av en sakkunnig

fackman.

2. Pagrund av de noterade skadorna kring murstocken och takets brister och att orsak och omfattning

delvis ar okdnd rekommenderas en vidare utredning samt forslag pa atgard. Utredningen bor utforas av
en sakkunnig fackman.

Pa grund av skadorna som noteras péa fasad och stomme och att orsak och omfattning delvis ar okand
rekommenderas en vidare utredning. Utredningen bor utforas av en sakkunnig fackman samt ge forslag
pa atgard.

P& grund av skadorna som noteras i krypgrunden och att orsak och omfattning delvis &ar okand
rekommenderas en vidare utredning. Utredningen bor utforas av en sakkunnig fackman samt ge forslag

pa atgard.

Vanliga hélsningar

Besiktningsbolaget Risberg AB
Alexander Risberg

Byggnadsingenjor/ Besiktningsman SBR
0707-47 27 47

info@risbergab.se

www.risbergab.se
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RISBERG

Besiktningsbolaget AB
2025-08-04

Bilaga 1 — Okuldr elinstallationskontroll

Vem ansvarar for elsdkerheten?

Alla bostader har en elanlaggning, som i sin tur har en innehavare. Det ar innehavaren som ansvarar for att
elanlaggningen &r saker. Ansvaret innebér bland annat att regelbundet kontrollera anldggningen och halla koll pa
vilka lagar och regler som galler. Innehavaren ar skyldig att se till att anlaggningen ar s& utford och halls i ett sadant
skick att den ger nodvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utova tillsyn av anlaggningen med hjéalp av en behdrig fackman béade
fortldpande och periodiskt. Med "Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal,
kontrakt, servitut eller kop disponerar Gver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter och allmant kanda &ldersmassiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allménhet storre erfarenhet av elinstallationer &n en
huskdpare/agare. Nagra undersokningar i form av isolationsméatningar eller andra méatningar av elsystemet utfors
inte.

Nar uppgifter inhdmtas angdende elsystemet i fastigheten vilka frdngar normal funktion ska elektriker/fackman
anlitas. Dessa typer av undersokningar kraver i allménhet besiktningsman med sarskild behdrighet for respektive
installation. Undertecknad besiktningstekniker har inte el-behdrighet. Besiktningsteknikern ansvarar inte for
riktigheten i lamnade upplysningar.

Information om elanldggningen

Anlaggningens alder: Okant

Ovriga upplysningar: 2019 ny varmvattenberedare

2018 nya radiatorer i hela huset

lakttagelser: Ojordade vagguttag forekommer.
| koket forekommer elinstallationer som ar fackmassigt utférda.
Strombrytaren i entrén mot koket sitter 10st.
Spotlights i koket blinkar och har fel transformator.
Lost hangande elkablar noteras i koket.
Kopplingsdosor utan tacklock forekommer delvis.
| entrén férekommer bade ojordat uttag och jordat uttag, vilket ar en avvikelse.

Nya elinstallationer noteras i sovrum 1 och sovrum 2. Vagguttagen ar ojordade medan
kablarna ar jordade. Anledningen till detta ar okand.

Aldre vagguttag saknar petskydd vid entré mot baksida.

Slutsats och Elanlaggningen ar delvis aldre och behdver ses Gver av en behaorig elektriker.
rekommendationer:

N i RS
D D
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RISBERG

Besiktningsbolaget AB
2025-08-04

Bilaga 2 — Okulér kontroll av vatten & aviopp

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter, allmant kanda alders- och/eller
forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel. Besiktningsforrattaren har i
allmanhet storre erfarenhet av installationer for vatten- och avlopp, &n en normalt bevandrad huskopare/agare, i
detta fall redovisas déarfor bedomningar och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra
undersokningar i form av matningar eller asbestinventeringar utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av
undersokningar kraver i allmanhet fackman med sarskild specialistkunskap for respektive installation.

Ett upprattat utldtande for tillaggsuppdraget okulér kontroll av vatten och avlopp ar att betrakta som en nyttig
tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsteknikern garanterar funktion eller att installationen inte ar i
behov av en oversikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sékerstalla detta krévs en utredning av en
behorig fackman. Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i lamnade upplysningar.

Information om byggnadens vatten och aviopp

Anlaggningens alder: Okant
Vattenforsorjning: Vatten via samfallighet
Typ av avlopp: Avlopp via samfallighet
Ovriga upplysningar: 2019 nytt badrum

2019 ny varmvattenberedare
2025 bdt avlopp

Vatten och avlopp via samfallighet.

lakttagelser: | krypgrunden noteras bristfalligt uppfasta vattenror och avlioppsror.

Aldre vattenledningar noteras i krypgrunden. Hall under uppsikt d& aldre
vattenledningar ofta drabbas av lackage.

Vattentillforseln till ismaskinen ar avklippt och ligger 16st under koket.
Slutsats och Se over uppfastningen av roren i krypgrunden.
rekommendationer. Byt ut de aldre vattenroren i krypgrunden.

Séakra vattentillforseln till kyl/frys som ligger under koket.

N i RS
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RISBERG

Besiktningsbolaget AB

2025-08-04
Bilaga 3 — Fuktmétning
Métning
Information frén Ingen information lamnades.
uppdragsgivare:
Utforande: Stickprovmaéssiga métningar har utforts pa grundkonstruktionen och pa delar av

ovriga stomkonstruktionen i huvudbyggnaden. Matningarna kan ej garantera en riskfri
konstruktion. Matningen utfordes med Protimeter Surveymaster samt Protimeter
hygromaster.

Information: Fuktigheten dndras Gver aret pa grund av arstid och temperatur.
Sommiartid ar det som fuktigast i krypgrunden och kéllaren.
Under vinterhalvéaret ar det som fuktigast pa vinden.

Luftfuktighet (RF)

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (% RF). RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur
mycket vatten som luften innehdller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF ar luften
mattad och fukten falls ut i form av sma vattendroppar. Men redan vid 60 % RF
korroderar stél, vid 70 % -75 % RF finns det risk for mikrobiell tillvaxt (mogel). | Sverige
ligger medelvardet f r utomhusluften over aret runt 80 % RF.

Fuktkvot (FK)

Ett materials fuktighet, t.ex. en regel eller en vindskiva, méts oftast i fuktkvot (FK). FK
ar ett matt pa forhallandet mellan fuktinnehall i kg och méngden torrt material i kg. Vid
fuktkvoter dverstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk for mikrobiell tillvaxt

(mogel).
N i RS
D D
Besiktningsbolaget Risberg AB (559294-4234) Tel 0707-47 27 47 E-post info@risbergab.se B"G'EJ“NA

18



RISBERG

Besiktningsbolaget AB

2025-08-04

Resultat Fuktmétning

Krypgrund

Undersidan av bjalklaget: 20,9 % fuktkvot.

Fuktkvotsmatning:

Slutsats och

Forhojda fuktvarden noterades i krypgrund. Detta behover atgardas, kontakta en
rekommendationer:

sakkunnig fackman for vidare konsultation.

- D D
D D IR
BYGGINGENJORERNA
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Bilaga 4 — Radonmdétning

R&dgivande korttidsindikering av Radon

Exponeringstid Ca 120 min
Matinstrument Radon Eye RD200
Radonhalt 36 Bq/m3

Vérdet ar berdknat pa ett genomsnitt Gver exponeringstiden.

Beskrivning av risk

Radon ar en lukt och farglos ddelgas som vid for stor exponering kan orsaka lungcancer. Radongashalten kan
variera beroende pa arstid, boendevanor och radonkalla. Gallande riktvarde for radonhalt | bostad &r 200 Bg/m3.

Man kan fa olika &rsmedelvarden beroende pé vilken tid du gor méatningen darav sa finns det en felmarginal pa ca
30%.

N i RS
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Vid kop av en fastighet bor man rakna med olika intervall for renovering och underhéll. Byggmaterial och
konstruktioner har en begréansad livslangd. Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10
Statens Institut for Byggnadsforskning, Sammanstéllning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt

erfarenhetsmassiga uppskattningar.

Takkonstruktioner Varmegolv
Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 &r Elvarmeslingor i golv 25ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30 é&r Elvarmeslingor i vatutrymme 304r
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar Vattenburna slingor i golv 304r
(Takpannor av betong/tegel) 30 ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 354ar Vatutrymmen
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 354ar Plastmatta i vatrum 20 ar
Asbestcementskivor/eternitskivor, 30 ar Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 304ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 354ar Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
Hangrannor/stupror 25 ar utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet 154&r
Skorsten, (renovering/ommurning, tatning rokkanaler) 40 ar Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
Nytt undertak — invandigt 40 ar tatskikt under klinker/kakel
* utfort fore 1995 20 &r
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor * utfort efter 1995 30 ar
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 354ar Vatrumstapeter vaggar 154&r
Plat 35ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar Installationer for vatten,
avlopp samt virme
Fasader Avloppsledningar 50 ar
Trapanel (byte) 40 ar Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 &r
Trapanel (mélning) 10 ér Avloppstank 30 ar
Tegel Ej Byte Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30ar
Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 ér Badkar 304ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 ar Varmevaxlare 20 ar
Fonster/dorrar Elinstallationer
Isolerglasfonster (blir otdta med tiden) 25 ar Kablar, centraler etc. 45 a&r
Byte fonster 40 ar
Byte dorrar (inne/ute) 354r Vitvaror
Malning fonster/dorrar 104&r Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc. 10 &r
Tvéattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
Drénering/utvéndigt fuktskydd
Dréneringsledning och utvandig vertikal (inklusive Ovriga installationer och annan maskinell
dagvattenledning i anslutning till dréneringsledning.) 25 ar utrustning &n hushallsmaskiner
Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 &r T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskar| 20 ar
Invandigt Luftvarmepump 8ar
Malning/tapetsering etc. 10 ér
Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar Ventilation
Parkettgolv/tragolv (slipning) 1548r Injustering av ventilationssystem 5ar
Laminatgolv 20 ar Byte av flaktmotor 154ar
Klinkergolv Ej byte Styr- och reglerutrustning 20 ar
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar
Koksluckor, bankskivor, koksinredning 30 ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar
N i RS
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Bilaga 6 — Villkor for Overldtelsebesiktning for képare

Overlatelsebesiktning for kdpare enligt SBR-modellen
2025.1

Begreppsbestamningar
Med uppdragsgivare avses koparen av fastigheten och som undertecknat uppdragsbekréftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar aven det besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utfora
overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en tankt kopare med fog kan forutsétta att fastigheten skall ha vid
tidpunkten for kbpet om kopet genomférdes vid tidpunkten for Gverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamaélet med en dverlatelsebesiktning for kdpare &r att i samband med en fastighetsoverlételse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersckning som utfors av en sarskilt
anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett protokoll bendmnt besiktningsutlatande.

Med hjélp av besiktningsutlatandet ges koparen ett underlag for att bedoma fastighetens skick och vilka férvantningar kdparen
rimligen kan ha pa fastigheten. Besiktningsutlatandet kan ha betydelse vid forhandling om villkoren for fastighetskopet, t ex
férhandling om priset. Overlatelsebesiktningen ersétter inte den undersokningsplikt som en kdpare &r skyldig att genomféra enligt
jordabalken, men utgdr en del av denna undersokningsplikt.

Genomférandet
Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget Gversander eller dverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren
jamte dessa villkor. Av uppdragsbekréftelsen och dessa villkor framgar overlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesiktningen paborjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestdr sammanfattningsvis av fyra delar;
1) tillhandahélina handlingar samt information fran séljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,

3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstélls i ett besiktningsutlatande.
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1) Handlingar och upplysningar

Infor overlatelsebesiktningen eller i samband med 6verlatelsebesiktningens pabdrjande tar besiktningsmannen del av de
handlingar och ovriga upplysningar som overlamnats. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund
for dverlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomfors i form av en omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan upptackas med
blotta 6gat. Besiktningen sker sdledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller forhallandena vid besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och
mark i den man marken &r av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan
undersokas via Oppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i dvrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens huvudbyggnad,
samt vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller férrdd samt den markyta i anslutning till byggnad som har teknisk betydelse
for de besiktade byggnaderna. Overlételsebesiktningen omfattar séledes inte hela registerfastigheten. For det fall parterna
kommer Overens om att besiktningen skall ha annan omfattning an vad som nu sagts, skall detta skrivas in i
uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sésom el, vérme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventilation,
rékgangar eller eldstader. Besiktningen omfattar inte skyddsrum, energideklaration, miljdinventering, undersékningar som kraver
ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktmatning eller annan matning

| dverlatelsebesiktningen ingdr inte att ldmna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller inskrénkas efter sérskild éverenskommelse mellan uppdragsgivaren och
besiktningsmannen. Sadan 6verenskommelse ska i férekommande fall framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal
om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en okuldr besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av
overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys
Om besiktningsmannen bedomer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga fel an de som framkommit vid
den okulara besiktningen redovisar besiktningsmannen forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, &lder och skick, iakttagelser
som gjorts vid den okuldra besiktningen, den information som lamnats genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten
hos jamforbara fastigheter och omsténdigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges dven en motivering till
bedémningen.

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett férhallande som inte kunnat klarldggas vid den okuléra
besiktningen. S&dan utredning kan dven foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte ingar i
overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa foreslar inte
besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma Gverens
om att besiktningsmannen aven skall utfora den fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av fastighetens agare.
Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.
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Besiktningsutl&tande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktningsutlatande 6ver dverlatelse-besiktningen. | besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptéackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att dverlételsebesiktningen utforts med sddan omsorg som &r pakallad med hdnsyn
till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och omsténdigheterna vid dverlatelsebesiktningen.
Vid overlatelsebesiktningen har saledes bland annat byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En dldre byggnad har
normalt fler fel &n en nyare byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har ndgon betydelse for bedomningen av fastighetens skick. Mindre fel
(skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutladtandet kan dven innehalla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild 6verenskommelse med besiktningsmannen tréffa avtal om tilldggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tilldggsuppdrag forutsatter ett godkdnnande av fastighetens dgare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i Overlatelsebesiktningen
eller att undersoka omsténdlighet som inte kunnat klarldggas vid overlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag &r inte en del av
oOverlatelsebesiktningen, men kan utforas i samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tilldggsuppdrag ska anges i uppdragsbekréftelsen till Gverlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekréftelse och resultatet av ett sddant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utldtande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utforts i anslutning till overlatelsebesiktningen galler villkoren for
Overlatelsebesiktningen dven for tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare dger saledes inte
ratt till skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ér inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han mottar i
samband med Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen &r skyldig att ersétta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom vardsloshet eller
forsummelse vid utférandet av overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar &r dock begrénsat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad till ett belopp motsvarande skillnaden mellan fastighetens véarde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet och overstiger inte i ndgot fall 15 prisbasbelopp enligt lagen om
allman forsakring vid den tidpunkt da avtal om overlatelsebesiktning traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tilldaggsuppdrag i anslutning till dverlatelsebesiktningen skall begrénsningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror péa att det i besiktningsutlatandet saknas ndgon uppgift eller pdpekande som besiktningsmannen ldmnat
muntligen ersétts endast om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av besiktningsutldtandet begéart komplettering av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig konsultansvarsférsakring med sérskilda villkor om overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutldtandet under minst tva ar fran det att uppdraget slutforts.
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Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstéllas inom skélig tid fran det att
felet mérkts eller borde ha mérkts respektive fran det att skada upptéckts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel
och &r inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstéllts senare &n tva ar efter att uppdraget avsiutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besiktningsmannen 6versént besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall verka for att fa fram alla relevanta handlingar och se till att fastigheten &r besiktningsbar, enligt vad som
ovan sagts, for att besiktningen skall bli sa rattvisande som mgjligt.

Besiktningsmannen ansvar inte for att de handlingar och 6vriga upplysningar om fastigheten som behovs for
overlatelsebesiktningen finns tillgangliga for besiktningsmannen vid overlatelsebesiktningens paborjande.

Besiktningsmannen ansvar inte for att fastighetens samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga for besiktning. For att kunna utfora
besiktningen pé ett rattvisande sétt skall ytorna vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag. Godkand stege ska finnas
tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant ldsa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutldtandet innehéller ndgon felaktighet eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att sdkra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns pa
byggnaden. Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra besiktningséatgard som innebér att han utséatter sig for fara.
Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall vad som &r en saker uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutldtandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan f& betydelse mellan séljaren och képaren av fastigheten.

Antecknade fel, liksom de risker som antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en kopare normalt inte gora géallande
sasom dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med Overlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutladtandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.

Besiktningsutladtandet redovisar forhéllandena vid tidpunkten for overlételsebesiktningen.

Uppdragsgivaren maste vara observant pa att forhallandena kan andras eller férsdmras under den tid som forflyter mellan
besiktning och fastighetskdp.

Sedan uppdragsgivaren last besiktningsutlatandet kan uppdragsgivaren dérefter vélja ett eller flera av har angivna fem alternativ,
beroende pa vad parterna avtalat.

Antingen att kdpa den besiktade fastigheten pa de villkor som séljaren angivit,
1) eller att avsta fran att kopa den besiktade fastigheten,

2) eller att med utgéngspunkt fran informationen i besiktningsutlatandet inleda en diskussion med séljaren om pris och andra
villkor for kop,

3) eller att be séljaren om en skriftlig garanti i kdpekontraktet for att forhallande eller risk for fel som anges i besiktningsutldtandet
inte foreligger,

4) eller att be séljaren att fa utfora en férdjupad undersokning genom en fortsatt teknisk utredning for att klarldgga omfattningen
av antecknade fel eller for att forvissa sig om den patagliga risk for vasentligt fel som anges i riskanalysen &r infriad eller inte.
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Aganderétt och nyttjanderitt till besikiningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsrétten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda besiktningsutlatandet i
enlighet med det avtalade &ndamalet.

Uppdragsgivaren dger inte Gverlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan besiktningsmannens
uttryckliga medgivande.

Om overlatelse av utldtandet skall ske har besiktningsmannen réatt att vid sammantraffande eller p& annat lampligt s&tt mot
ersattning redovisa besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker overlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehéllet i besiktningsutl&tandet inte goras géllande mot

besiktningsmannen. Samma sak galler om uppdragsgivaren utan medgivande anvéander besiktningsutldtandet for annat an det
avtalade &ndamalet.

I inget fall har forvarvare av besiktningsutladtandet battre ratt 4n uppdragsgivaren.
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