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Forvaltningsberittelse

1(13)

Styrelsen for Brf Hotell Bastad, 769625-3967, far harmed avge arsredovisningen for rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus upplata bostéder under nyttjanderatt for obegrénsad tid. Féreningen har sitt séte | Bastad

kommun, Skane lan.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Laxen 6 i Bastad kommun med dérpa uppfdrd byggnad med 13

lagenheter. Fastighetens adress r Killebacken 20 A-B. Byggnadsar ca 1900. Fastigheten &r om- och
tillbyggd under 1927-28 med helrenovering 2018-2021. Den 1 juli 2021 éverlamnades ansvaret av
skdtsel och administration till en ny styrelse bestaende av inflyttade mediemmar i féreningen. Samtidigf

pabdrjades avskrivningar pa byggnad och markanléggning. Samtliga lagenheter &r upplatna med

bostadsrétt.

Légenhetsférdelning

2 rok 3 st

3 rok 6 st

4 rok 4 st

Total bostadsarea: 1497 kvm
Total tomtarea; 1821 kvm

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgér darmed en

dkta bostadsrattsforening.

Forsakring
Fastigheten &r fullvirdesférsakrad hos Lansforsékringar Skane

Overlatelser
Under verksamhetsaret har inga 6verlatelser skett.
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Styrelse, revisorer och évriga funktionédrer

Ordinarie ledamoter *vald t.o,m.
Johan Lindh Ordférande 2024
Helena Andersson Ledamot 2025

Lars Bratt Ledamot 2024
Jennie Ahrén Martinsson Ledamot 2024
Revisorer

Anders Melander, Baker Tilly Heisingborg Auktoriserad revisor

*Med vald t.o.m. menas till ordinarie féreningsstamma

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma 2023-06-26. Under aret har styrelsen haft 3
protokollférda styrelseméten.

Yiterligare ett &r har nu gatt och vi kan se tillbaka pa ett for foreningen mycket positivt 2023. Jag vet att
jag talar for alla féreningens medlemmar nar jag sager att vi alla ar mycket giada och stolta 6ver att fa
mojligheten att bo i denna kulturhistoriskt viktiga fastighet. Som ett litet bevis for detta kan vi
konstatera att det nu, dryga tre &r efter renoveringen, inte salts nagon lagenhet utan att féreningen
fortfarande har samma ursprungliga medlemmar som da.

Under aret har foreningen via besiktningsbyra Werme Mark & Byggkonsult genomfort en
genomgripande 2-arsbesiktning. Det ar med stor tillfredsstalielse som jag kan konstatera att inga
storre eller alvarliga brister upptécktes pa fastigheten elier i lagenheterna. Tillsammans med
projektoren LJ-Bygg fan Ljungby har den stora merparten av bristerna atgardats med de resterande
bristerna planerade att atgardas lI6pande under 2024. Som ordférande i styrelsen kénns det skont att
veta att vi infor framtiden har bevis for att vi har en fastighet som ar bade mycket valbyggd och
funktionelit korrekt.

Under aret har dven service av ventilationen skett, med filterbyte. Dessutom uppstod behov av ett
omfattande arbete i tradgarden, med utbyte av tidigare plantering.

Det &r med stolthet och stor optimism som vi som bostadsréttshavare i Brf. Hotell Bastad ser framtiden
an och vi kommer att anvénda oss av de erfarenheter vi tiligodogjort 0ss tidigare ar for att gora
féreningen &nnu béttre och attraktivare bade som boende och historiskt arv.

Ekonomi

Avrets resuitat uppgar till -827 tkr. | resultatet ing&r avskrivningar med 909 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 82 tkr. Avskrivningar &r en bokféringsméssig vardeminskning av
féreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
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Flerarsoversikt (kr)

3(13)
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2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1026 858 1047 638 459 463 0
Resultat efter finansiella poster -826 901 -1 246 640 -771 867 0
Soliditet, % 82,4 82,6 82,7 0
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt 580 - - -
Skuldséttning/kvm 11 332 - - -
Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt 11 370 - - -
Sparande/kvm 72 - - -
Réntekanslighet, % 20 - - -
Engergikostnad/kvm 210 - - -
Arsavgifternas andel | % av totala rérelseintskier 84 - - -
For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper
Upplysning vid férlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
Eget Kapital
Bundet Bundet Fritt
Insatser och upplatelseavgifter Underhallsfond Resultat
Vid arets borjan 83 990 000 121 000 -2 139 507
Arets ianspraktagande av underhallsfond -25 885 25 885
Arets avséttning underhalisfond 62 000 -62 000
Arets resultat -826 901
Vid arets slut 83 990 000 157 115 -3 002 523
Summa Eget kapital 81 144 592
Resultatdisposition
Belopp i kr
Férslag till disposition betréffande féreningens resultat
Balanserade resultat -2 139 507
Arets resulat -826 901
Arets avsattning till underhalisfond -62 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 25 885
Ansamlad férlust -3 002 523
Styrelsen féreslar foljande disposition till &rsstdmman:
Att balansera i ny rakning -3 002 523
Vad betraffar féreningens resultat och stallning i vrigt, hanvisas ill efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 2 1 026 858 1047 638
Ovriga intakter 2 763 55023
Summa rérelseintikter 1027 621 1102 661
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -599 050 -464 405
Reparation och underhall 3 -52 647 -131 016
Ovriga externa kostnader 4 -51 165 -86 436
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -909 296 -1 445 504
Summa rorelsekostnader -1612 158 -2 127 361
Rorelseresultat -584 537 -1024 700
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 3364 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 245728 -221 940
Summa finansiella poster -242 364 -221 940
Resultat efter finansiella poster -826 901 -1 246 640
Resultat fére skatt -826 901 -1 246 640
Arets resultat -826 901 -1 246 640
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 97 995 138 98 902 653
Inventarier, verktyg och installationer 7 32 063 33 844
Summa materiella anléggningstillgangar 98 027 201 98 936 497
Summa anléggningstillgangar 98 027 201 98 936 497
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 145 112 17 234
Ovriga fordringar . 3008 3020
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 366 19 829
Summa kortfristiga fordringar 181 486 40 083
Kassa och bank
Kassa och bank 307 600 304 197
Summa kassa och bank 307 600 304 197
Summa omsittningstillgangar 489 086 344 280
SUMMA TILLGANGAR 98 516 287 99 280 777
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Balansrakning ‘
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 83 990 000 83 990 000
Fond fér yttre underhall 157 115 121 000
Summa bundet eget kapital 84 147 115 84 111 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 139 507 -831 867
Avrets resuitat -826 901 -1 246 640
Avsittning till underhalisfond -62 000 -61 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 25 885 0
Summa fritt eget kapital -3 002 523 -2 139 507
Summa eget kapital 81 144 592 81971493
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 10 824 480 16 227 480
Summa langfristiga skulder 10 824 480 16 227 480
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 6 196 500 793 500
Leverantorsskulder 43 668 24 659
Skatteskulder 0 89 600
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 307 047 174 045
Summa kortfristiga skulder 6 547 215 1081 804
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 516 287 99 280777
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Kassaflodesanalys
2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -826 901
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Avskrivningar 909 296
82 395
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 82 395
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -141 403
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 62 411
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7 3403
Investeringsverksamheten 0
- Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0
Arets kassaflode 3403
Likvida medel vid arets bérjan 304 197
Likvida medel vid arets slut 307 600
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Valt regelverk

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1 samt BFNAR 2023:1), Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogéras féreningen och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens ekonomiska plan.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernféretag redovisas initialt till anskaffningsvéardet, vilket inkluderar eventuella
transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet av andelarna. Emissionslikvider och
aktieagartillskott 14ggs till anskaffningsvardet. Skulle det verkliga vardet vara l&gre &n det redovisade
vardet skrivs andelarna ned till det verkliga vérdet om virdenedgangen kan antas vara bestdende.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Langfristiga fordringar
och langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, vilket motsvarar nuvérdet av framtida
betalningar diskonterade med den effektivrénta som berédknats vid anskaffningstillfallet.

Kortfristiga fordringar redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférséljningsvérdet.
Kortfristiga skulder, vilka forvantas bli reglerade inom 12 manader, redovisas till nominelit belopp.

Likvida medel
Likvida mede! &r ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang,
beroende pé vilket som &r lampligt, endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férméaner
som ar férknippade med tiligangen kommer att komma féretaget tillgodo och tillgangens
anskaffningsvarde kan matas pa ett tillférlitligt sétt. Redovisat varde for en ersatt del tas bort fran
balansrékningen. Alla andra former av reparationer och underhdll redovisas som kostnader i
resultatrakningen under den period de uppkommer.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats ut pa komponenter nér komponenterna &r betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstiligang
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifterna fér I6pande reparationer och underhali redovisas som
kostnader.

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Féljande huvudgrupper av
komponenter har indentifierats och ligger till grund for avskrivningen fér byggnader:
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Typ Nyfttiandeperiod
Stomme och grund, inre ytskikt 120 ar
Fasad 50 ar
Yitertak 20 ar
Fonster 50 ar
Varme, Sanitet 50 ar
E! 40 ar
Ventilation 25ar
Hiss 25 ar
Ovrigt 50 ar
Markanldggning

Pool 20 ar
Inventarie

Grind 20 ar

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrékningen vid utrangering, férséljning eller nar
nagra framtida ekonomiska férdelar inte kan forvantas fran anvandningen av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en materiell anléggningstillgang tas bort fran
balansrékningen redovisas som 6vrig rorelseintékt eller 6vrig rrelsekostnad.

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga faststills dess
atervinningsvarde. Overstiger tillgangens bokférda varde atervinningsvardet skrivs tillgangen ner ill
detta varde. Atervinningsvérdet definieras som det hdgsta av marknadsvardet och nyttjandevardet.
Nyttjandevérdet definieras som nuvardet av de uppskattade framtida betalningar som tillgangen
genererar. Nedskrivningar redovisas 6ver resultatrakningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Skuldséttning/kvm
Féreningens réntebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresritt. '

Sparande/kvm
Arets resultat kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestérande poster och planerat underhall dividerat med totalyta.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for vérme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebdrande skulder (fastighetslén) pa balansdagen dividerade med féreningens intakter
fran arsavgifter. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat
resultat om féreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet.
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Not 2 Rorelseintakter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 785 398 750 493
Varme 82 332 82 332
Parkeringsplatser 93 600 93 600
Uthyrning lokal 62 263 121 213
Forsakringsaterbaring 3265 0
Ovriga intékter 763 55 023
1027 621 1102 661

Not 3 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskétsel och férvaltning 74 440 90 000
Tradgardsskotsel 90 847 4 900
Snoréjning 8817 22135
Vérme 31992 46 771
Fastighetsel 221 090 205 255
Vatten och avlopp 62 387 25 307
Sophamtning 9 247 9048
Hiss-/porttelefoni 2710 1580
Hissbesiktning 4 063 2 000
Fiber/Digital-TV 23 208 21274
Fastighetsforsékring 24 896 20795
Reparation och underhall 52 647 131016
Ovriga fastighetsskostnader 45 353 15 340
651 697 595 421

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bankkostnader 3201 2 056
Revisionsarvode 31900 38 894
Forbrukningsinventarier och -material 3263 35737
Ovriga externa kostnader 12 802 9749
51 166 86 436

Not 5 Réntekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader fastighetslan 243 583 220 448
Ovriga rantekostnader 2 145 1492
245728 221 940
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Not 6 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvérde
Byggnader 67 731 500 67 731 500
Mark 31 600 000 31 600 000
Markanlaggning 1736 738 1736 738
Summa anskaffningsvarden 101 068 238 101 068 238
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -2 165 585 -721 862
Arets avskrivningar enligt plan -907 515 -1 443723
Summa ackumulerade avskrivningar -3 073 100 -2 165 585
Redovisat varde vid arets slut 97 995 138 98 902 653
Varav;
Byggnader 64 875 491 65 696 169
Mark 31 600 000 31 600 000
Markanlaggning 1519 647 1606 484
97 995 138 98 902 653
Taxeringsvérde byggnader: 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvérde mark: 8 800 000 8 800 000
-44 800 000 44 800 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnadsinventarie, grind 35 625 35 625
Summa anskaffningsvarden 35 625 35625
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -1781 0
Arets avskrivningar -1781 -1781
Summa ackumulerade avskrivningar -3 562 -1 781
Redovisat vérde vid arets slut 32 063 33844
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 6 196 500
Forfallotidpunkt, senare &n ett ar fran balansdagen 10 824 480
Summa 17 020 980
Banklan Belopp Rénta Amortering Bundet t.o.m.
SEB 45466167 5421 480 1,44% 0 2028-09-28
SEB 45466175 5403 000 1,07% 0 2024-03-28
SEB 45466183 5403 000 1,35% 0 2026-03-28
SEB 46128125 793500 3 man, 4,98% 0 2024-09-28
) 17 020 980 0
Villkor avseende amorteringsfrihet ar férhandlat och géller tills vidare.
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 1634 1528
Férutbetalda hyror/avgifter 241 259 110 499
Upplupna kostnader varme 2 666 2 546
Upplupna kostnader elférbrukning 27 509 22 870
Upplupna kostnader snérenhallning och halkbek@mpning 3 347 10 358
Upplupna kostnader reparation och underhall 1631 1244
Upplupna kostnader revisionsarvode 29 000 25 000
307 046 174 045
Not 10 Stéllda sékerheter
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 17 155 000 17 155 000
17 155 000 17 155 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Hotell Bastad

Org.nr. 769625-3967

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Hotell Béstad for ar 2023.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultgtrikningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r
oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
piverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra
néigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fr mina uttalanden. Risken

for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens firméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Hotell
Bastad for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

indgot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ p&ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
irsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana tgérder,
omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Angelholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Melander

Auktoriserad revisor
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