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NADJAFI fKRISTENSEN

FASTIGHETSFORMEDLING

Sa har gar vi vidare med forsaljningen

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare ar med genom hela affaren och ska

tillvarata bade koparens och saljarens intressen, och ge rad till

bade spekulanter och séljare (men samtidigt sarskilt beakta
séljarens ekonomiska intressen). Sa tveka inte att stalla dina
fragor.

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning som beskriver
fastigheten. Uppgifterna kommer frén séaljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte av
maklaren.

Uppgiften om boarean kan av olika skal avvika fran den
verkliga boarean, beroende pé att standarden fér hur man
mater bo- och biarea har varierat dver tid. Darfér uppmanas
den képare som anser att den exakta arean ar av vasentlig
betydelse att géra en uppmatning innan kdpet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g4 vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med |&neléfte fran bank och ev.
vardering av din nuvarande bostad.

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersdkningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kdpet inte kan gora fel
gallande som borde upptéckts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfér bostaden noga
fore kdpet, garna med hjalp av besiktningsman.

Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Budgivning

Om det finns flera intressenter kan det bli budgivning och da
kan slutpriset bli ett annat an utgangspriset. Beréatta innan
budgivningen om dina 6nskemal om tilltradesdag,
eventuella lanevillkor, forséljning av din nuvarande bostad
etc. Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska
ga till. Det &r saljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séljer. Maklaren framfor alla bud till séljaren och
upprattar en férteckning éver buden. Budgivningslistan
lAmnas aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men
kan lagga bud via ombud).

Kontraktsskrivning

Fastighetsméaklaren uppréttar kopehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Muntliga avtal &r inte
bindande. Ett bindande kop foreligger forst sedan ett
skriftligt kdpekontrakt har undertecknats och utvéxlats.
Darfor brukar det ligga i alla parters intresse att skriva avtal
sa snart som mojligt. Kontrollera noga att alla
kontraktshandlingar stdmmer 6verens med vad som sagts/
overenskommits samt med det material du tidigare fatt.
Fraga fastighetsméaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Méklaren ska verka for att kdparen betalar en handpenning
(i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa ett sarskilt
klientmedelskonto. Detta sker d& det finns villkor, t.ex. en
besiktningsklausul som kopet &r villkorat av. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.
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Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren,
dar slutbetalning hanteras. Maklaren upprattar innan en
likvidavrakning dar det framgar for parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad som aterstar att
betala. Maklaren éverlamnar @ven en journal dver
formedlingen. Vid tilltradet far kdparen dessutom nycklar
m.m.

Lagfart och pantbrev

P& en fastighet &ar det pantbrev som man intecknar nar man
beldnar den. Finns det redan pantbrev pa minst det belopp

du 6nskar lana, s behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrev pa det 6verskjutande beloppet,
vilket ar forenat med en avgift. Tank p& att du som kdpare
aven betalar en kostnad for att fa lagfart (dvs. registreras
som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt som budgivare eller
kopare, s& hanterar maklarféretaget dina personuppgifter,
enligt GDPR, for att kunna ge dig service och uppfylla
lagkrav. For vidare information om hur dina personuppgifter
behandlas kontakta din fastighetsmaklare.
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