Arsredovisning for

Brf Hotell Bastad

769625-3967

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

10,220
BRF @
HOTELL &,

BASTAD

Upprattad av:

Crendo Fastighetsforvaltning AB, pa uppdrag av styrelsen



Innehallsférteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Sida



Brf Hotell Bastad 1(13)
769625-3967

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hotell Bastad, 769625-3967, far harmed avge arsredovisningen for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader under nyttjanderatt fér obegransad tid. Féreningen har sitt sate i Bastad
kommun, Skane lan.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Laxen 6 i Bastad kommun med darpa uppford byggnad med 13
lagenheter. Fastighetens adress ar Killebacken 20 A-B. Byggnadsar ca 1900. Fastigheten ar om- och
tillbyggd under 1927-28 med helrenovering 2018-2021. Samtliga lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 st

3 rok 6 st

4 rok 4 st

Total bostadsarea: 1497 kvm
Total tomtarea: 1821 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Skane

Overlatelser
Under verksamhetsaret har inga 6verlatelser skett.

Avtal

Crendo Fastighetsforvaltning AB Fastighetsskotsel, ekonomisk, teknisk forvaltning
Bjare Kraft El, Digital-TV

Sddra Hallands Kraft Varme

Lansforsakringar Skane Fastighetsforsakring

NSVA Vatten/aviopp

NSR Avfallshantering

Telia Hisstelefon
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Styrelse, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamoter *vald t.o,m.
Johan Lindh Ordférande 2024
Helena Andersson Ledamot 2023
Charlotte Bergman Ledamot 2023
Lars Bratt Ledamot 2024
Jennie Ahrén Martinsson Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Eva Thorén Todoulos Suppleant 2023
Revisorer
Anders Melander, Baker Tilly Helsingborg Auktoriserad revisor

*Med vald t.o.m. menas till ordinarie foreningsstdmma

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under aret héllit ordinarie arsstdmma 2022-06-27 samt fortsatt stamma 2022-08-22.
Under aret har styrelsen haft 4 protokollférda styrelsemoten.

Arbetet med att fardigstalla alla kvarstaende atgarder efter renoveringen har fortsatt under aret och
mycket har ordnats pa basta satt med benagen hjalp av LJ-bygg. Vissa saker kvarstar och vi har
tillsammans med byggherren enats om att protkollféra och atgarda dessa punkter i samband med
2-arbesiktningen i april/maj 2023. Vi alla som bor har ar mycket ndjda med var fastighet, vara
ldgenheter och foreningens faciliteter.

Som alla vet sa drabbades Bastad av ett enormt kraftigt skyfall med hagel och kraftiga vindar den 18
augusti. 115 mm foll pa 45 min och flera fastigheter i centrala Bastad rakade ut for kraftiga
oversvamningar. Hotell Bastad klarade sig relativt bra men vi fick ocksa var del av vattenskador.
Trappan mellan Képmangatan och Killebacken (var parkering) sag ut som Niagarafallen men som tur
var stod vara dagbrunnar pall for trycket och tog hand om det mesta av vattnet. Tyvarr var inte
golvbrunnen i det nedre teknikrummet av samma kvalite utan dagvatten forsade in via brunnen och vi
fick c:a 1m vatten som skadade varmepannan, gaspannorna, cirkulationspumpar mm. mm. Vi hade
som tur var en bra férsakring som tackte alla kostnader (utom sjalvrisk) och blev fantastiskt hjalpta av
Lansforsakringar, inte bara genom ekonomisk kompensation utan aven med kontakter med Anticimex,
Ocab, Thimsfors m.fl. Ett stort tack skall aven riktas till Bastads brandkar som trots hard
arbetsbelastning snabbt sag till att IAanspumpa kallaren torr redan samma kvall. Allting ar nu aterstallt
och alla maskiner ar reparerade. Det som aterstar i allt detta ar att NSVA skall undersdka avloppet i
kallaren for att vi eventuellt skall kunna fa tillbaka sjalvrisken fran kommunen da det faller pa dem att
sakerstalla att avloppets utférande ar korrekt, vilket det med all dnskvard tydlighet inte ar.

Vi har nu drivit var forening i drygt 2 ar och vi har hittils inte haft nagon forsaljning av lagenheter och vi
kanner alla stor tillfredsstallelse med att fa bo pa anrika Hotell Bastad.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till -1 247 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 1 446 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 199 tkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
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Eget kapital
Bundet Bundet Fritt
Insatser och upplatelseavgifter Underhallsfond Resultat
Vid arets borjan 83 990 000 60 000 -831 867
Avsattning underhallsfond 61 000 -61 000
Arets resultat -1 246 861
Vid arets slut 83990 000 121 000 -2 139 728
Summa Eget kapital 81971 272
RESULTATDISPOSITION
Belopp i kr
Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Balanserade resultat -831 867
Arets resulat -1 246 861
Arets avsattning till underhallsfond -61 000
Ansamlad férlust -2 139728
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rakning -2139728

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.



Brf Hotell Bastad
769625-3967

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 1047 638 459 463
Ovriga intakter 2 55 023 1
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1102 661 459 464
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -464 626 -291 197
Reparation och underhall 3 -131 016 -1 352
Ovriga externa kostnader 4 -86 436 -72 910
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 445 504 -721 862
Summa rérelsekostnader -2 127 582 -1 087 321
Rorelseresultat -1 024 921 -627 857
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -221 940 -144 010
Summa finansiella poster -221 940 -144 010
Resultat efter finansiella poster -1 246 861 -771 867
Resultat fore skatt -1 246 861 -771 867
Arets resultat -1 246 861 -771 867
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 98 902 653 100 346 376
Inventarier, verktyg och installationer 7 33 844 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 98 936 497 100 346 376
Summa anldggningstillgangar 98 936 497 100 346 376
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 234 0
Ovriga fordringar 2799 86 266
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 829 17 156
Summa kortfristiga fordringar 39 862 103 422
Kassa och bank

Kassa och bank 304 197 228 711
Summa kassa och bank 304 197 228 711
Summa omsattningstiligangar 344 059 332133
SUMMA TILLGANGAR 99 280 556 100 678 509
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 990 000 83 990 000
Fond for yttre underhall 121 000 60 000
Summa bundet eget kapital 84 111 000 84 050 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -831 867 0
Avsattning till underhallsfond -61 000 -60 000
Arets resultat -1 246 861 -771 867
Summa fritt eget kapital -2 139728 -831 867
Summa eget kapital 81971 272 83218 133
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 16 227 480 17 001 820
Summa langfristiga skulder 16 227 480 17 001 820
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 793 500 114 960
Leverantorsskulder 24 659 34 865
Skatteskulder 89 600 170 990
Ovriga skulder 0 2 495
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 174 045 135 246
Summa kortfristiga skulder 1081 804 458 556
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 280 556 100 678 509
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 1 Allmanna redovisningsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisingsprincipen ar andrad ar 2021, da redovisningsprincp enligt arsredovisning i mindre foretag
(K2) tidigare tillampades. Overgangen skedde per 1 januari 2020. Effekter av évergangen, inklusive
rattelser av tidigare faststélld balansrakning, framgar av not 6 och 7. Overgang samt réattelser har
paverkat balansrakningen per 1 januari 2020 respektive 31 december 2020. Overgangen och réttelser
har ej paverkat presenterad resultatrakning for 2020.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foéreningens ekonomiska plan.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas initialt till anskaffningsvardet, vilket inkluderar eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanfoérliga till forvarvet av andelarna. Emissionslikvider och
aktieagartillskott 1aggs till anskaffningsvardet. Skulle det verkliga vardet vara lagre an det redovisade
vardet skrivs andelarna ned till det verkliga vardet om vardenedgangen kan antas vara bestaende.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Langfristiga fordringar
och langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, vilket motsvarar nuvardet av framtida
betalningar diskonterade med den effektivranta som beraknats vid anskaffningstillfallet.

Kortfristiga fordringar redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet.
Kortfristiga skulder, vilka foérvantas bli reglerade inom 12 manader, redovisas till nominellt belopp.

Likvida medel
Likvida medel ar ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Avsittningar

Avsattningar redovisas nar bolaget har eller kan anses ha en forpliktelse som ett resultat av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att utbetalningar kommer att kravas for att fullgéra forpliktelsen.
En forutsattning ar att det gar att géra en tillforlitlig uppskattning av det belopp som ska utbetalas.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter 1aggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang,
beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner
som ar foérknippade med tillgdngen kommer att komma foretaget tillgodo och tillgadngens
anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde for en ersatt del tas bort fran
balansrakningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i
resultatrékningen under den period de uppkommer.
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Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats ut pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifterna for I6pande reparationer och underhall redovisas som
kostnader.

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Féljande huvudgrupper av
komponenter har indentifierats och ligger till grund fér avskrivningen for byggnader:

Typ Nyttiandeperiod
Stomme och grund 120 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 20 ar
Fonster 50 ar
Varme, Sanitet 50 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Inre ytskikt 25 ar
Hiss 25 ar
Ovrigt 50 ar
Markanléggning

Pool 20 ar
Inventarie

Grind 20 ar

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsaljning eller nar
nagra framtida ekonomiska fordelar inte kan férvantas fran anvandningen av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang tas bort fran
balansrakningen redovisas som 6vrig rorelseintakt eller 6vrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tiligang foreligga faststalls dess
atervinningsvarde. Overstiger tillgangens bokférda varde atervinningsvardet skrivs tillgangen ner till
detta varde. Atervinningsvéardet definieras som det hogsta av marknadsvérdet och nyttjandevérdet.
Nyttjandevardet definieras som nuvardet av de uppskattade framtida betalningar som tillgangen
genererar. Nedskrivningar redovisas 6ver resultatrakningen.
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Not 2 Rorelseintakter
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 750 493 373 243
Varme 82 332 44 220
Parkeringsplatser 93 600 42 000
Uthyrning lokal 121 213 0
Ovriga intakter 55023 1
1102 661 459 464

Not 3 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel och férvaltning 90 000 22 500
Stadning 0 18 714
Tradgardsskotsel 4900 14 023
Snoréjning 22 135 3589
Varme 46 771 16 059
Fastighetsel 205 255 87 619
Vatten och avlopp 25 307 8 400
Sophamtning 9048 5657
Hiss-/porttelefoni 1580 430
Hissbesiktning 2 000 0
Fiber/Digital-TV 21274 12 035
Fastighetsavgift/skatt 0 89 600
Fastighetsforsakring 20 795 11 041
Reparation och underhall 131 016 1352
Ovriga fastighetsskostnader 15 561 1530
595 642 292 549

Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Bankkostnader 2 056 19 535
Revisionsarvode 38 894 20 000
Redovisningstjanster 0 5995
Forbrukningsinventarier och -material 35737 21 370
Ovriga externa kostnader 9749 6 010
86 436 72910

Not 5 Rantekostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader fastighetslan 220 448 144 010
Ovriga rantekostnader 1492 0
221940 144 010
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Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvérde
Byggnader 67 731 500 67 731 500
Mark 31 600 000 31 600 000
Markanlaggning 1736738 1736738
Summa anskaffningsvarden 101 068 238 101 068 238
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -721 862 0
Arets avskrivningar enligt plan -1443 723 -721 862
Summa ackumulerade avskrivningar -2 165 585 -721 862
Redovisat véarde vid arets slut 98 902 653 100 346 376
Varav:
Byggnader 65 847 127 67 053 056
Mark 31 600 000 31 600 000
Markanlaggning 1606 484 1693 320

99 053 611 100 346 376
Taxeringsvarde byggnader: 36 000 000 15 000 000
Taxeringsvarde mark: 8 800 000 7 400 000

44 800 000 22 400 000

Efter forvarv av fastighet fran dotterforetaget, transportkop till redovisat varde, har en vardedverforing

skett fran dotterforetag till bostadsrattsforeningen. Denna redovisas enligt FAR RedU 9 det ar
vardeoverforingen sker dvs. nar fastigheten har forvarvats. Denna vardedverforing innebar att
bostadsrattsféreningen har erhallit en utdelning fran dotterforetaget (redovisas genom att vardet for
byggnad 6kas och en utdelning redovisas i resultatrakningen, samtidigt maste en motsvarande
nedskrivning av aktier i dotterforetag ske genom att posten aktier i dotterforetag minskas samt en
redovisning av nedskrivning i resultatrakningen. Effekten i resultatrdkningen ar noll. Denna redovisning
sker det ar fastigheten o6verfores, vilket har skett fére 2020-01-01.

Av namnda anledning samt for hogt upptaget varde for aktier i dotterforetag har féljande andring skett

av ingaende varde for fastighet, aktier i dotterféretag och skuld till féretag med agarintresse i.

2020-01-01  Korrigering Vérdedreféring 2020-01-01 2020-12-31  Korrigeringar 2020-12-31
Faststalld AR RedU 9 Korrigerad BR Faststilld AR se 2020-01-01 Korrigerad BR

Byggnader och Mark 21 626 094 38620000 60246094 92298541 -14700000 77598 541
Aktier i Dotterforetag 53 370 000 -14 700 000  -38 620 000 50 000 50 000 50 000
Ovriga skulder  -46 670 000 14 700 000 -31970 000 -46 670 000 14 700 000 -31 970 000

Utdver ovanstaende korrigeringar har posterna skulder till koncernféretag och dvriga skulder éndrats
fran langfristiga skulder till kortfristiga skulder.
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan 0 0
Arets anskaffningar
Byggnadsinventarie, grind 35625 0
Summa anskaffningsvarden 35 625 0
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -1 781 0
Summa ackumulerade avskrivningar -1 781 0
Redovisat véarde vid arets slut 33844 0
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Not 8 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden enl publicerad arsredovisning 0 50 000
Korrigering ingéende anskaffningsvarde 0 0
Forsaljningar 0 -50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Redovisat viarde vid arets slut 0 0
For ingaende justering, se beskrivning i not 6
Not 9 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 793 500
Forfallotidpunkt, senare an ett ar fran balansdagen 16 227 480
Summa 17 020 980
Banklan Belopp Ranta Amortering Bundet t.o.m.
SEB 45466183 5403 000 1,44% 30 000 2028-09-28
SEB 45466175 5403 000 1,07% 30 000 2024-03-28
SEB 45466167 5421 480 1,35% 30 800 2026-03-28
SEB 46128125 793500 3 man, 3,28% 5000 2023-09-28
17 020 980 95 800
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 1528 1179
Forutbetalda hyror/avgifter, jan 2023 110 499 94 231
Upplupna kostnader varme 2 546 12 223
Upplupna kostnader elférbrukning 22 870 16 863
Upplupna kostnader tradgardsskotsel 0 -9 250
Upplupna kostnader snérenhallning och halkbekampning 10 358 0
Upplupna kostnader reparation och underhall 1244 0
Upplupna kostnader revisionsarvode 25 000 20 000
174 045 135 246
Not 11 Stallda sakerheter
Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 17 155 000 17 155 000
17 155 000 17 155 000
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Underskrifter

Ort och datum

Johan Lindh Helena Andersson
Ordférande
Charlotte Bergman Lars Bratt

Jennie Ahrén Martinsson

Min/Var revisionsberéattelse har lamnats den 2023

Anders Melander
Auktoriserad revisor, Baker Tilly Helsingborg
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