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769634-6381

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Argus 4 i Bastad, 769634-6381, far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2021.

Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att i féreningens hus upplata bostadslégenheter f6r permanent
boende at féreningens medlemmar.

Bostadsrattsféreningen bestar av 32 lagenheter varav 24 bostadsrétter, 8 hyresratter och 1 lokal.
Foreningen har sitt sate i Bastad kommun i Skane lan.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen férvdrvade fastigheten Argus 4 i maj 2020 i av UMA Béstad Fastigheter AB.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Argus 4 i Bastad kommun med adress Klinkehégsvégen 1 A-C, 3, 5 A-B,
7 A-B, 9 A-B och Képmansgatan 67. Total Iagenhetsyta ar 1961 kvm och lokalyta 74 kvm.

Lagenhetsforteckningen &r féljande:
1rok 4 st

2rok 14 st

3rok 14 st

Byggnadsar: 2006

Taxeringsvarde 2019: 33 074 000 kr

Forsakring
Fastigheten fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar Skane.

Arsavgifter
Genomsnittlig avgiftsniva &r ca 714kr/kvm och ar.

Skulden per kvm ar 13 884 kr.

Overlatelser
Under &ret har 4 st &verlatelser skett och 3 st uppléatelser av hyresratt till bostadsratt.
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Under &ret har 3 protokollférda sammantraden hallits. Foreningens arsstdmma holis tisdagen 22 juni

pa Hotell Riviera i Bastad.

Visentliga hdndelser under rikenskapséret

Under verksamhetsaret har ommalning av staket, snickeridelar pa fasader samt sophus skett. |
samband med detta har dven rétskadade och daliga snickeridetaljer bytts ut.

Nya brevl&dor och skyltar pa parkerigen &r uppmonterade. Rensning av samtliga hangrénnor ar

utférda.

Nytt expansionskarl sami cirkulationspump ar installerade.
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Eget kapital
Insater och Underhalls- Balanserat Arets

upplatelsavgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 29 037 155 500 000 - -1244
Nya insatser och upplatelser 3 155 000
Omfdring féregéende ars resultat -1244 1244
Féréndring av underhallsfond 102 745* -102 745
Arets resultat -508 155
Belopp vid arets slut 32192 155 602 745 -103 989 -508 155
Resultatdisposition

Belopp i kr

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat
Balanserade resultat -103 989
Arets resultat -508 155
Arets avséttning till underhallsfond -104 800
Arets ianspraktagande av underhallsfond 163 016
Totalt -553 928

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rakning -5653 928

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintédkter m.m.

Nettoomséttning 2 1 859 801 1226 374

Summa rorelseintakter, lagerférindring m.m. 1 859 801 1226 374

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 461 955 -614 802

Personalkostnader 4 -39 426 -

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -425 397 -283 598

Summa rorelsekostnader -1926778 -898 400

Rorelseresultat -66 977 327 974

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 16

Réntekostnader och liknande resultatposter -441 218 -329 234

Summa finansiella poster -441 178 -329 218

Resultat efter finansiella poster -508 155 -1 244

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -508 155 -1 244

Skatter

Arets resuitat -508 155 -1 244
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 60 468 515 60 893 912

Summa materiella anlaggningstillgangar 60 468 515 60 893 912

Summa anléiggningstillgangar 60 468 515 60 893 912

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 651 25 493

Summa kortiristiga fordringar 26 651 25493

Kassa och bank

Kassa och bank 517 611 2424 161

Summa kassa och bank 517 611 2 424 161

Summa omsittningstillgangar 544 262 2 449 654

SUMMA TILLGANGAR 61012777 63 343 566
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 188 500 29 033 500
Upplatelseavgifter 3655 3655
Underhéllsfond 602 745 500 000
Summa bundet eget kapital 32 794 900 29 537 155
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -103 989 -
Arets resultat -508 155 -1 244
Summa fritt eget kapital -612 144 -1 244
Summa eget kapital 32 182 756 29 535 911
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 18 536 870 17 316 874
Ovriga skulder 7 4 279 500 4 279 500
Summa langfristiga skulder 22 816 370 21 596 374
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 5438 284 11 813 844
Leverant6rsskulder 154 467 96 949
Skatteskulder 53 428 -
Ovriga skulder 20 691 12 854
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 346 781 287 634
Summa kortfristiga skulder 6 013 651 12 211 281
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61012777 63 343 566
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart &ver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar : Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostéder 1087 843 616 491
Hyresintakter bostader 647 868 541 080
Hyresintakter lokaler 120 939 68 752
Ovriga intékter 3151 51
Summa 1 859 801 1226 374
Not 3 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode 37 230 23 269
Fastighetsforsakring 35 855 22 979
Digital-TV 50 400 30700
Bredband 3757
Fjarrvédrme 377 097 123 184
Elf6rbrukning 84 204 39436
Vatten och avlopp 124 413 73 696
Renhallning 46 025 24 950
Fastighetsskotsel 47 735 33378
Tradgardsskotsel 90 645 52 291
Snérenhallning och halkbekadmpning 27 897 2 358
Stadning 31020 19 389
Reparation och underhall 308 997 51709
Fastighetsavgift 53 428 33258
Hyresgéastféreningen 1106
Serviceavtal (hiss m.m.) 5182
Bevakning 28 435
Telekommunikation 6 398 4 204
Postbefordran 96 259
Ersattningar till revisor 22 230 21 950
IT-tjanster 833 1815
Konsultarvoden 34 607 30733
Bankkostnader 2197 963
Programvaror 1626
Kontorsmateriel 286
Arsstamma 13 898
Forbrukningsinventarier 2029
Foreningsavgifter 5090
Ovriga férvaltningskostnader 15 839
Ovriga externa tjéinster 1650
Ovriga externa kostnader 3 400 22 630
Summa 1 461 955 614 801
Not 4 Personalkostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 30 000
Sociala avgifter 9426
Summa 39 426
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 61 177 510
-Nyanskaffningar 61 167 510
61177 510 61 167 510
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -283 598
-Arets avskrivning enligt plan -425 397 -283 598
-708 995 -283 598
Redovisat vérde vid arets slut 60 468 515 60 883 912
Taxeringsvérde byggnader: 23 125 000 23 125 000
Taceringsvérde mark: 9 949 000 9 949 000
33 074 000 33 074 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31
Férfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 5438 284
Férfallotidpunkt, senare &n ett ar fran balansdagen 18 536 870
Summa ' 23 975 154
Banklan Belopp Bundet till
Stadshypotek 345585 4731779 1,20% 2023-04-30
Stadshypotek 345586 4731779 1,25% 2025-04-30
Stadshypotek 345587 9 463 564 1,50% 2028-04-30
Stadshypotek 419349 5048 032 1,35% 2022-05-16
Summa 23 975154
Not 7 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som férfaller 1-5 ar fran balansdagen 4 279 500 4 279 500
Summa 4 279 500 4 279 500
Reverslan :
Reverslan UMA Fastigheter 4 279 500 4 279 500
Summa 4 279 500 4 279 500
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
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2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 30 009 42173
Forutbetalda hyror/avgifter 187 008 163 362
Upplupna kostnader fastighetsskétsel - 4040
Upplupna kostander snorenhalining och halkbek&mpning - 2 358
Upplupna kostnader fjarrvéarme 85 050 32 230
Upplupna kostnader renhallning 2214 1724
Upplupna kostnader elfdrbrukning 11 922 6 203
Upplupna kostnader konsultarvode - 13 594
Upplupna kostnader hyresgéstféreningen 1106
Upplupna 6vriga forvaltningskostnader 10 857 -
Upplupna kosnader revisionsarvode 18 615 21950
346 781 287 634
Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Summa stéllda sdkerheter 36 000 000 36 000 000
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Underskrifter

Bastad / 2022

Magnus Ekman Charlotte Andersson
Ordférande

Mattias Johansson Patrick Carlsson
Roger Larsson Stefan Lofdahl

Min revisionsberéttelse har ldmnats den

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Argus 4 i Bdstad, org.nr 769634-6381

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Argus 4 i Béstad for ar 2021.

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och indamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Arsredovisningen for &r 2019 har inte varit foremal for revision och ngon revision av jamforelsetalen i
arsredovisningen for &r 2020 har diarmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhillanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberattelse
som innehéller vra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sAdan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som Ar tillriickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o - skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som #r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

o  drar vien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsiita verksamheten.

o  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méiste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi iven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen Argus 4 i Bistad for 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angeligenheter i Svrigt
kontrolleras p ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit ngon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

¢ pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa vir professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgiirder, omriden och forh&llanden som &r
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertriidelser skulle ha sirskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmd, den dag som framgar av vir elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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